Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostadsproduktion AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025- OS5 - 29, . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen,
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nformation om verksamheten

Bolaget bedriver bygegnadsverksamhet samt ddrmed forenlig verksambhet, sjélv eller genom dotterbolag.

Foretaget har sitt sdte i Sundbyberg.

Marknad och hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har marknadsforutsitiningarna forbéttrats successivt Aven om utmaningar fortfarande
kvarstar i en osdker omvirldssituation. Inflationen har sjunkit och nérmat sig normal niva, vilket ocksa
har inneburit att sdvil styrrintan som de langsiktiga marknadsrintorna har sjunkit och stabiliserats. Aven
om projektvolymerna fortsatt r pa relativt ldga nivaer har under 2024 nya projekt startats 1 alla vara
delmarknader. V1 dr verksamma i vixande storstadsregioner. Langsiktigt och strukturellt dr vi
dvertygande om att férutséttningarna fér var verksamhet &r goda.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och makﬁrhﬁtsfﬁkmrw

Bolagets rlakmmmzmg ir 1 huvudsak identisk med de generella osdkerhetsfaktorer som rider inom
byggbranschen sdsom politiska beslut, konjunktur, efterfragan, finansiering mh mmalﬁg% Koncetnen
Ikano Bostad &r m%d. lag belaningsgrad, stark likviditet och fokus pd starka delmarknader, vl férberett
f&r de utmaningar som finns marknaden och kan ta vara pa méjligheter framat. Koncernen gér finansiellt
starlet ur 2024.

Aarfmhmlmdm

o.nr. 556593-8924.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Tkano Bostac

2022 2021

1 425 355 1 243 399
312 995
35,2

Fi%mmwws;kt 2024
Nettoomsittning 342257 0
Raguiim efter fmaﬂswﬂm poster -18 586 -36 1 18
Balansomslutning 197 808 277 899
Soliditet (%) 63,5 42,5

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Resery- Ralanserat Avets Totalt
fend resuliat resultat

50 96 958 16 128 118 136

av arsstimman: 16 128 -16 128 ()

Arets resultat 7419 7 419

Belopp vid frets utgang 5 000 50 113 086 7 419 1235 555

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 113 085 895
arets vinst | 7419 044
120 504 939

disponeras si att
1 ny rékning Gverfores 120 504 939

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkn

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Rorelsens iﬁﬁ.mer

""" Nettoomsédtining

Q’Wﬁgﬁ mmimmmkmr

""""" iring pagaende arbeten

Summﬁ riorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Entreprenadkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskri

immateriella anlédgg

w : ....- e

Ovriga rérelsekostnader
Summa rirelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
a ranteintdkter och liknande resultatp
Rintekostnader och liknande mmﬁmmmtﬁr

Qvn

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

rivningar och nedskrivningar av materiella och
ningstillganga

2024-01-01

-2024-12-31

342 257
127

39 600
381 984

-329 218
-22 076
-35 375

-87
0
-406 956

24 972

4 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1 006 605
1292

100 362
1108 259

982 771
21 583
-143 328
88

254

-1 148 024
-39 765
3728

81

3 647

-36 118
56 090

19 972

3 844

16 128
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Materiella anliggningstilleangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anligeningstilloangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Pagaende arbete for annans rikning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordring

Upparbetad men e¢j fakturerad intékt

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillga

10

2024-12-31

271
271

6 900
7171

7171

1 943
1943

5(15)

2023-12-31

358
358

1 700
Z 058

2 058

5
275 841

277 899
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[kano Bostadsproduktion AB
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Tkr

KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital 12, 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

5 000
30
3 050

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

96 958
16 128
113 086

Summa eget kapital 125 555 118 136

Avsiittningar 14 -
Ovriga avséttningar 11703 6 966
Summa avsittningar 11 709 6 966

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder

Skulder till koncemnféretag
Ovriga skulder 1 281
Fakturerad men ej upparbetad intikt 15 10 020
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 12 706
Summa Kortfristiga skulder 00 544

197 808

SUMMA EGET KAF
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Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflGdet
Betald skatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fére
fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Forindring av varulager och pagaer

Foérindring av rorelsefordringar

Férdndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-18 586
4 830
1 126

-12 630

7 163
102 917
97 452

12 628
-2

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-36 118
3132

-32 986

-830
130
=700
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[kano Bostadsproduktion AB
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

och kﬁmamwwimmg (K3).

Ikano Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 556634-7711 #&r ett aktiebolag registrerat i
gnadsverksamhet.

Sverige med séte 1 Sundbyberg. Foretagets verksambhet dr att bedriva bygg

Moderftretag i den stérsta koncernen dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
S.A., org.nr. B 87842, med siite i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan
erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

ar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Intikter och pagaende arbete
Intédkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog0ras bolaget och

intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

» pd 18pande rikning redovisas som intdkt 1 takt med att arbetet utférs och material
levereras eller forbrukas innebirande att vinsten fran uppdragen avridknas successivt.

Inkomster fran uppdrag

i

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erha pp som redan har redovisats som mntéikt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhdllas som en kostnad.

I balansrikningen jimfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestillaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen dverstig
vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intikten Gverstig
beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men ¢ fakturerad intékt.

oingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsenthigt restviirde.

Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

[nventarier, verktyg och installationer 20%
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Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvardet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och privas
individuellt.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal fér en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvér

Koncernbankkonto
E Oretagets bmiﬂﬂlgﬁﬁhwmée exkluderat de likvida medel som &r klassificerade som "Kassa och
ank", ingdr 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av koncernbankkontot redovisas

under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Lmsmgwtm
Foretaget mdmmm samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

mmmmﬁua leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt Sver leasingperioden,

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direki mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen,

Uppskjuten skatt
U'pshmm skatt Gr mkﬁmgmkm som avser fmmﬂ

da 1 Ek@mm?ﬁ%r till 16ljd av tidigare hindelser.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period tOréndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omiattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskoft.
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Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hiinf6rlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hint6rliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen dr sikra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infinas.

till anstillda

Ersittningar
Erséttningar till anstéillda i form av 18ner, bonus, betald semester, betald sjukfrAnvaro m m samt
' ningar efter avslutad

g klassificeras dessa som avgiftsbestdimda eller f6rméansbestdmda pensionsplaner. Koncernen
har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga dvriga langfristiga ersétiningar till anstéllda.

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncerbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Féretaget dr ett moderfs
2§ uppriéttas ingen koncernredovisning.

gslagen 7 kap

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ér noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Féréindringar 1 spdrrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdlkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat etter finansiella intdkter och kostnader, men fbre skatter.

Foretagets samlade tillgas

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag
balansomslutning.

for uppskjuten skatt) 1 procent av
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Nettoomsiittning

ordelning

Forsélning inom koncernforetag

Extern {6rsdljning

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Viedelantalet anstiillda

Kvinnor
Min

Liner och andra ersiittningar

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader f6r Gvriga anstillda

Ovriga soclala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersitiningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mién 1 styrelsen

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintidkter

Rintekostnader till koncern
Ovriga rintekostnader

liknande resultatposter

fGretag

2024

322 502
19 753
342 257

2024

33 %
67 %

2024
6272

114
6 387

2024

11 (15}

2023

966 013
40 592
1 006 605

2023

27
97
124

94 214
94214

0 %
100 %

2023

3 596
131
3728
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" Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

i 2024 2023
&

&5

Skatt pa drets resultat
7 Férdndring av uppskjuten skatt
éﬁ Totalt redovisad skatt 0

S

Avstimning av effektiv skatt
2024 2023

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fre skatt 7419 19 972

Skatt enligt géllande skattesats .. 20,6 -1 528 20,6 -4 114
Ej avdragsgilla kostnader 213 -356
Ej skattepliktiga intdkter 24 27
Féridndring av uppskjuten skatt tidigare ar 0 -125
Omfdrdelad rénta 1292 724
Redovisad effektiv skatt 0,0 0 19,2 -3 844

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérde 607 2 173
Inkdp 0 830
Farsédljningar/utrangeringar 0 -2 396
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 607 607

Ingaende avskrivningar -249 -2 173
Férséljningar/utrangeringar 0 2012

-336

271 355

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsviirden 6 900 6 900
Alktiedgartillskott 5 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 12 100 6 900

-5 200 -5 200
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -5 200 5200

6 900 1 700

Utgaende redovisat virde
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Not 9 Specifikation andelar i koncernfiretag

Kapital- Antal
Namn andel andelar
100 20 000

Brantas Bygg AB

Not 10 Pagiaende arbete for annans rikning

Aktiverade nedlagda utgifter

Not 11 Upparbetad men ej fakturerad intikt

Upparbetad intékt
Fakturerade belopp

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Namn

Ikano Bostadsproduktion AB

t eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen ftreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att
1 ny rakning Gverfdres

Org.nr Site
556717-0427 Vetlanda

2024-12-31

1 943
1943

2024-12-31

41 980
0
41 980

Antal
alctier
50 000
50 000

2024-12-31

113 086
7419
120 505

120 505

13 (15)

2023-12-31

9 106
9106

2023-12-31

120 216
-36 210
61 706

Kvot-
virde
100
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Not 14 Avsittningar

Ovriga avsiittningar
Belopp vid arets ingéng
Arets avsittning

Under aret aterférda belopp

Specifikation 6vriga avsiittningar

Garantiataganden

Not 15 Fakturerad men ej upparbetad intiikt

Mmmmm m@p

Not 16 Justering for p

Avsknr

vhmgar

Forlust vid forséljning/utrangering av anlidggningstillgang

Ovriga avsitinin gar

Not 17 Stillda siikerheter

Det finns inga stéllda sdkerheter.

Not 18 Eventualférpliktelser

Borgensfoirbindelser till form

an for koncernfbretag

2024-12-31

6 966
5 986
-1243
11 709

11709
11 709

2024-12-31

-T2 998
33 018

2024-12-31

7410
7 410

14 (15)

2023-12-31

4 176
4 036
-1 246
6 966

6 966
6 966

2023-12-31

0
29 532
29 532

2023-12-31
¥R
254

2790
3132

2023-12-31

6 245
6 245
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Not 19 Viisentlig

a hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser att rapportera efter rikenskapsarets utgang.

Sundbyberg 2025-05

Carola Laven

Var revisionsberittelse har ldamnats 2025-05-15

Elisabeth Lundstrom

Huvudansvarig

revisor / Aultoriserad revisor

Auktoriserad revisor

Frida Arestad Rosendahl
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Till bolagsstdmman i ikano Bostadsproduktion AB,

Rapport om émmﬁwmnmgm

Uﬁaémﬁm

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for lkano Bostadsproduktion AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har

arsredovisningean upprdttats | enlighet med arsredovisningslagen och geren |

alla vasentliga avseenden rattvisan

bild av Ikano Bostadsproduktion ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 ach av dess finansiella resuitat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Wi til ﬁt}fa‘mr dérfor att &jmﬁgmtﬁmmm fmm&lém 35U mmm ingen mh mmmm ww

Grmﬁ Mr uttalanden

VI har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och gad revi islonsaed | Sverige. Varl ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnitiet Revisoms ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Ikano Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed | Sverige

och har 1 §vrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

m anser m de revis gmmw s Vi m;’* inh&mtat ar mmal«: ga mh mmméémm ga wm gmm m« VAra ﬂﬂﬁgﬁﬁﬁﬁﬁ

1§z m{m grmmmg mww
Eiﬂat %a“ S’&W%i%ﬁﬁ méfa ﬁ%?gﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁ@= ot

irektdren som har ansvaret fir att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll sorn de beddmer dr néidvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa negentligheter eller
misstag.

'“4;% mm&mwm av %mmﬁw“m

ﬁ%ﬂ ansvarar ﬁﬁym]%f’e ﬁm

§

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felakligheter, vare g“g dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s2kerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kammer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av pegentligheter eller
missiag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimiigen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionslli omddme
och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionan.
Dessutom:

— identifisrar och beddmer vi riskerna for vsentliga felaktighster |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgbra en grund fir vara
uttalanden. Risken f&r att inte uppticka en visentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter &r hiigre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, effersom osgentligheter kan innefatts
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrall som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsatta verksamneten, De upplysear, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphira mea verksamneten eller inte nar
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetan gtymiﬁmg nch verkstallande
direktéirens uppskatini ﬂgm | redovisningen och fillhrande

upplysningar,

- grar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar pcksa en slutsats,
red grund | de inh@miade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaklor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda tiil betydande tvivel
om bolagels {0rmaga alt forisdtta verksamheten. Om vi drar
sluisatsen att det finns en vasentllg osdkernetsfakior, maste vi |
revisionsberittelsen fasta uppmarksamhneten pa upplysningarna
[ drsredovisningan om den visentliga osdkernetsfakiorn eller,
om sadana upolysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet am
arsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tll daturmet for revisionsberitielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten,

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | rsredovisningen, darnbland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggance fransaktionerma och
handelserna pa ett satt som ger en rdttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, aaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse lkano Bostadsproduktion AB, org. nr 556634-7711, 2024 1{2}



2025060300456

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéliande

y direktdrens forvaltning fir lkano

Bmf&&é&g}mﬁ uktion AB for ar 2024 samt av ftirslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fdrlust.
tillstyrkker att bolagset&mman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamiter och verkstéllande

{:ﬁ méﬁmmf’e ansvarsfrihet fm rakenskapsaret,

g

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | fdrhallande {ill Ikano Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed | Sverige och har | vrigt fuligjort var yrkesetiska ansvar enligt

desss Krav.

Wi anser w @e revisionsbevis vi har inh&mtat ﬁ?‘“ H meﬂ( gﬁ mé*‘a amﬁmé [senl agaa S0IM gmm for mm mmmmm

Stw% sens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagsts vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detla bland annat en bed8mning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av E}@Emﬁﬁg ggna kaplital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar for balagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande

bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Fevisoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av mwmmmgm ach dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fir att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
aller verkstallande direktaren | | nagot vasentligt avseende:

— faretagit ndgon &tgérd eller giort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av %mmm bedtma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlg sakernet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Malmd aen 15 maj 2025

KPMG AB

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom

Huvudansvarig revisor/Auklorissrad revisor  Auktoriserad revisor

Frida Arestad Rosendahl

organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsi@rvaltningen och
holagets ekonormiska annel@genheter i durigt konbrolleras pg ett
hetryggande sitt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den l8pande {Grvaliningen enligt

styrelsens riktlinier och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som &r nddvandiga r att bolagets boxforing ska fullgoras |
Sverensstdmmelse med lag och for alt medelsidrvaliningen ska
skitas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf térslag till dispositioner
ay bolagets vinst eller toriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och
fGrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt | risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fTokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden som ar vasentliga f6r verksambeten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse 10r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
firslag till dispositioner betralfande bolagets vinst eller forlust har v
granskat om forslaget dr frenligt med akliebolagslagen.

Revisionsberattelse lkano Bostadsproduktion AB, org. nr 556634-7711, 2024 2 (2]
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lkano Bostad AB
556289-0961

Arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar:

Koncernens resultatrakning
Koncernens balansrakning

Koncernens rapport dver forandringar | eget |

Kmmrwm kmmﬂmﬁmmlyg
&r ::_ﬁiﬁ hmmmm ﬁg

Mmmﬁmﬁgmﬁ rapport Gver forandringar i eget kapital

Moderforetagets kassaflodesanalys
Moter
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lkano Bostad AB

d arsredovisning och

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r lkano Bostad AB uppréttar hidrme
koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-21.

"ORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Ikano Bostad ar en langsiktig fastighetsagare och bostadsutvecklare. Koncernens verksamhet &r att dga, firvalta
och utveckla forvaltningsfastigheter med inriktning pa bostader, Verksamheten &r koncentrerad till de starka

staderna/regionerna Stockhelm/Malardalen, Malmd, Goéteborg och K&penhamn.

Agarférhallanden
Moderbolaget, lkano Bostad AB, verksamhet &r att sjalvt och genom dotterbolag dga, frvalta och utveckla

forvaltningsfastigheter med inrikining pa bostader samt att tillhandahélla service- och managementtjanster till
olika koncernbolag. Bolaget har sitt sate | Malmb.

lkanc Bostad AB & gistreringsnummer B87842, med séte | Luxemburg.

Marknad, verksamhetens utveckling och vidsentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har marknadsforutsattningarna forbétirats successivt. Inflationen har sjunkit och nérmat sig normat
niva, vilket ocksa har inneburit att saval styrréntan som de langsiktiga marknadsréntorna har sjunkit och
stabiliserats. | vara férvaltningsfastigheter erhalls med efterslapning, genom hyresfdrhandlingar, successiv
kompensation for inflationen. Fér 2024 erhdlls | genomsnitt cirka 5% hyreshdjning. Bostadsrattsmarknaden har
gradvis utvecklats | positiv rikining pa vara delmarknader. Utmaningar i marknaden kvarstar i form av hoga
byggkostnader och en osaker omvarldssituation. Vi ar verksamma i vaxande storstadsregioner, Langsiktigt och
strukturellt &r vi Gvertygande om att forutsatiningarna fér var verksamhe

Carola Lavén tilltradde | september som ny VD for [kano Bostad och eftertradde R

_ lobert Jaaniste som gick |
pension. Carola kommer ndrmast fran rollen som VD for Besqgab och har lang erfarenhet av olika ledande roller i
fastighetsbranschen.

Resultatet forbattrades signifikant under 2024, Driftsoverskottet var fortsatt stabilt och successivt stigande och
forutséttningarna ar goda for fortsatt stabilt och stigande resultat fran forvaltningsverksamheten. Inom
projektutvecklingen har det underliggande resultatet forbattrats under 2024, 407 lagenheter byggstartades och

276 lagenheter saldes 2024 vilket ska jamforas med 81 bygg
Under aret har ocksd byggréttsportfoljen anpassats vilket bade bidragit positivt till resultatet och minskat
kapitalbindningen. Vi forvantar oss att bostadsbyggandet langsamt ska dka i vara marknader, men inte till de
héiga nivaer som uppnaddes under pandemin och dren dessforinnan. Vi har i linje med detta anpassat var
projektverksamhet till de nya marknadsférutséaitningarna. Var inriktning &r en successivt vixande
forvaltningsportiGlj som genererar stabilt ckande resultat och trygg avkastning kompletterat med en balanserad
volym byggstarter i var projektverksamhet, Verksamheten avses fortsatt vara koncentrerad till de starka
stadernafregionerna Stockholm, Malmo, Géteborg och Képenhamn.,

Med lag belaningsgrad, stark likviditet och fokus pé starka delmarknader i storstadsregioner star bolaget
finansiellt starkt och ocksa redo pa att ta vara pa affarsmdjligheter framat.

gs till 100 % av lkano S.A, re
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Ikano Bostad AB
556289-0061

Fastighetsportfol]

Tack vare stigande hyresintékter och driftsverskott steg vardet for férvaltningsfastigheterna med cirka 1,5% trots
stigande direktavkastningskrav, Varderingen &r baserad pa extern marknadsvéardering. Koncernen tillimpar
redovisningsprinciper enligt K3. Nedanstaende tabell illustrerar skillnaden om 7 019 MSEK mellan verkligt vérde
och bokfort varde i balansrakningen for forvaltningsfastigheter. Verkligt varde éverstiger vasentligt det bokférda

vardet,
Tabell:

(MSEK) 2024 2023

Verkligt varde/marknadsvarde Fory 18 831 19 094
g 12 912 12 584

Fastighetsbesténdet &r inriktat pa bostader och koncentrerat till Stockholm/Mélardalen, Malmé och Géteborg. Alla
starka marknader med férutséttningar for langsiktig positiv utveckling. Ikano Bostad har per balansdagen 125
fastigheter varav 118 fastigheter ar i drift med en uthyrningsbar yta om 580 Tkvm och med ett marknadsvirde om
totalt 19 931 Mkr. Nagra enskilda fastigheter hade per balansdagen en lagre marknadsvérdering an bokfort virde
varfor nedskrivning gjorts om 38 Mkr, Samtidigt har aterforing av tidigare nedskrivningar gjorts med 88 Mkr, vilket
innebar en nettoeffekt pa resultatet om 50 Mkr. Som framgar ovan dverstiger det totala vardet |
fastighetsportfolien vasentligt det bokférda vérdet. Bokfdrt varde for fastighetsportfolien uppaick per balansdagen
till 12 912 Mkr. Uthyrningsbar yta fordelas pa bostader 488 Tkvm, kommersiella lokaler 66 Tkvm och
aldreboenden 25 Tkvm.

Férandringar under aret i fastighetsportféljen har bestatt av att pagéende hyresrattsprojekt for egen férvaltning har
fardigstillts och dkat pa portféljen. Vidare har foradling av befintlig fastighetsportfélj fortsatt genom investeringar |
renaverings- och uppgraderingsprojekt samt | energieffektiviseringar. Totalt neticinvesterades i

fastighetsportftlien motsvarande 485 MSEK under 2024,

ringsfastigheter, om totalt 2 973 Mkr, i vilka uthyrning
ingsbar yta om 71 Tkvm.

Bolaget har aven fastigheter som klassificeras som exploate
av framst kommersiella lokaler bedrivs. Dessa har en sammanlagd uthyrr

Byggrattsportfol]
Ikano Bostad har en byggratisportfclj motsvarande cirka 9 600 byggratter (alla planskeden) och belagna i vara
starka marknader Stockholm/Malardalen, Goteborg, Malmd och Képenhamn. Nedskrivningar har under 2024
gjorts om totalt 145 Mkr av enskilda markfastigheter dar marknadsvardet har sjunkit under den aktuella
markfastig
marknadsvardet av byggratisportfoljen/exploateringsfastigheter dverstiger fortsatt det bokforda vardet av
byggratisportioljen,
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lkano Bostad AB

Koncernen
Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

{(Mkr) 2024

Rﬂm e. ‘E* I‘%ﬁl’&ﬁﬁ%ﬁﬁ poster
Balansomslutning 18 235 1

2023

2028
-557
-850

8 966

Soliditet 41,6% 38,0%

Extern belaningsgrad @ 39%

41%

Avkastning pa egm kapital & 0,1% -16,8%

Avkasining pa
Medelantal anstalida

" £get kapital / Balansomslutning.

® Arets resultat /Genomsnittligt Eget kapital
* (Resultat efter finansiella intdkier och

Moderforetaget
Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

{Mkr) 2024
Nettoomsatining 119
Rorelseresultat 2]
Resultat e. finansiella poster 214
Balansomslutning 7 558
Soliditat 99,4%
Avkastning pa eget kapital ¥ 3,3%
Avkastning pé totalt kapital ® 5,3%
Medelantal anstallda 36

uppskjuten skatteskuld,
@ Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital

® (Resultat efler finansielia intdkier och kostnader + rintekostnader) / Genc

', %MMM%%X@EW%EM

1 totalt kapital * 2.2% -2, 1%

366

TRRE

kostnader + rantekostnader) | Genomasnitiig balans

2022

2 945
485
248

19 666

17,0%

34%

10,0%

2, 7%
390

2022
118
-29

13

6 070
35,4%
1,9%

2,9%

48

2021

3 E?ﬁ

2021
105
-35
21

5517
38,2%
0,3%
1,7%
48

™ Justerat eget kapital / Balansomsluining. Med justerat eget kapital avses ege kapital + obeskattade reserver me

msnitilig balansomsiutning

2020

3 407
535
353

16 241
16,4%
37%
9,6%
3.4%
419

d avdrag for

@ Avser firvaltnings- och exploateringsfastigheter, Forvaltningsfastigheter ingar till verkligh vérde och exploateringsfastigheter till

bokidrt varde (lagsta av anskafinings- och netiofdrs8liningsvirdet).
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lkano Bostad AB

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Koncernens riskexponering ar i huvudsak identisk med de generella osdkerhe
fastighets- och byggbranschen sasom politiska besl

och hallbarhet,

{sfaktorer som rader inom

ut, konjunktur, inflation, efterfragan, finansiering, rénteldge

ar finansiellt starka.

lkano Bostad har agerat proaktivt, anpassat tillvaxt och projektvolym och

Finansiella Instrument

Koncernen anvander i forekommande fall sakringsinstrument fér att binda réntan pa extern finansiering. |
dagslaget ar merparten av koncernens externa finansiering bunden eller sékrad genom réntederivat eller
fastrantelan.

Milj6 och hallbarhet
Ikano Bostad har uppratiat en separat hallbarhetsredovisning som finns att tiliga pa lkano Bostads hemsida,
hitps:/fikanobostad.sefom-oss/hallbarhet/.

Forslag till vinstdisposition {kronor)

Till arsstammans {orfogande star foljande fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 220 452 032
Arets resultat 236 117 493

7 465 569 525

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning balanseras 7 465 569 525

1 koncernens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat-och
belopp uttrycks |

Betraffande moderforetagets ocl
balansrékningar, rapporter dver forandringar | eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter, Alla
tusentals svenska kronor dér e} annat anges. Belopp inom parentes avser foregaende ar.
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Mettoomsatining

Oivr

LK F

akter

ga rﬁirﬁmiﬁ% _

Fastighetskostnader
Entreprenadkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anléganingstillgéngar
Nedskrivningar av oms

Roérelseresultat

attni

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande intakter
Réantekastnader ach liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

10
11

2024-01-01
2024-12-31

R AR

2 506 118
45 461

144 338

Hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare

2 695 917

-345 196
-1 184 066
-166 078
-312 787

-193 903
~145 256
348 631

2023-01-01

2023-12-31

2 027 913
42718
0288

2253 459

-557 014

42 223
-435 475

-950 266

63

g

-886 698
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TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14
- Inventarier, verktyg och installationer 15

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgdngar
Varulager m m

Andelar i bostadsrattsforeningar 90
Evploateringsfastigheter 54

?iwdfwdr%ﬁgw

Upparbetad ej fakturerad intakt 22
Aktuella skattefordringar

Qvriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intakter 23

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

12 912 003
6 0567

12 918 060

12 918 060

376 892
2972 607

e

SUMMA TILLGANGAR

3 349 499

43 317
51

293 858
33 070
333 525
16 011

1 247 662
5 316 694

L

12 583 836
19567

12 585 793

79 081
3 814 877

3 893 058

46 134
866
42.3 063
42 037
491 071
14 824

1 468 412
6 380 465

o,

18 960 258
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Akliekapital
Lvrigh tillskj

utet kapital

24

Annat eget kapital inklusive arets resuitat

Avsatiningar

Uppskjuten

Skulder till

Summa eget kapital

skatteskuld

Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
kr

aditinstitut

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut

| everantorsskulder
Skulder till koncernfaretag

Eget kapital hanforligt till moderfdretagets aktiedgare

14
25

26

27

H44 802

7 594 822

7 594 822

519 647
147 931

7314774

7314774

303 200
1572 788
154 591
1359

50 000

20

7 153 875
7203 895

7 203 895

512 997
108 186

735 692
1 328 491
199 941

68 176
fristiga skulder 108 466 247 980
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 359 000 179 310

B L A S e R R R TR

Fakturerad ej upparbetad intakt .

e




Ingaende balans per 1 januari 2023
Arets resultat

Fordndringar | redovisade virden

pa tillgangar och skulder;

Valutakursdifferens vid omrakning av
utlandsverksamhbeter

Summa vardeforandringar
Akliedgartiliskott

Summa transaktioner med aktledgare

Utgaende balans per 31 december 2023

Ingdende balans per 1 Januari 2024

Arets resultat

Férandringar | redpvisade varden

pa tilgéngar och skulder:

Valutakursdifferens vid omrakning av

utlandsverksamheter

Summa vardeforandringar
Aktieagartillskott

Summa transaktioner med aktieagare

Utgdende balans per 31 decembear 2024

Eget kapital hanférligt till moderfiretagets aktiedgare

Akliekapital

50 000

Ovrigt  Annat eget kapital

tillskjutet
kapital

inklusive arets

3 323 237
-886 698

-28 506
28 506

Egel kapital hanforigt tilf

Aktiekapital

fillskjutet
kapital

50 000

4 795 B2

7153 875

wderfiretagels aktiedgare

Ovrigt  Annat eget kapital
inklusive arets

resultat

4

7153 875
7179

33 748
33 748
350 000
350 000

4 795 862

7 203 895

7 203 835
7179

33 748
33 748
350 000
350 000

| 7 594 822
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(Tkr)

Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte Ingar | kassaflodet;

Avskrivringar

Realisationsresultat anlaggningstillgdngar
Kursvinst och kursforiust, netto
Medskrivning av exploateringsfastigheter

Aterford nedskrivning/nedskrivning av férvaltningsfastigheter

Garantier och dvriga avsattningar

Diskonterad rénta nuvardeberdkning uppskjuten skatt

Ovriga rénteintéikter och liknande intékter
Rantekostnader och liknande kostnader
Betald inkomsitiskatt

rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar | rorelsekapital
och varulager

Férandring av exploateringsfastigheter
Farandring av rarelsefordringar
Férandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Férsélining av materisalla anlaggni

vary av materiella anlaggningstillgangar
wstillgangar

KassaflSde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upntagna lan

Inbetalt aktieagartillskolt
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferenser i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12.31

2023-01-01
2023-12-31

Kassafléde fran den l&pande verksamheten fére fordndringar av

348 631

244 287
0

-13 577
256

-557 014

223 687
-171 694
36 561
384 325
489 310
6 434
3973

42 223
-435 475
-21 804

R

526

4

890 898

-488 663

)

-1 328 492

355 753

-1 122 316
400 000

4 129 572
4 795 862
-8 382 894

-6.35 198

=233 963
1468 413
13 212

175977
1 283 961
B 475

YT
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RESULTATR
(Tk)

Rérelsens intdkter
Mettocomséatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Fersonalkostnader

Avskrivningar och nedskrivr
anlaggningstiligangar

ingar av materiella

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Qvriga ranteintikter och liknande intikter
Medskrivningar av finansiglla anlaggningstilig
och kortfristiga placerigar
Rantekostnader och liknande kostnader

angar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncermbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

4,5

10

13

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

236 225

-108

o R )

109 202

109 202

-9 878
~87 865

-167

-8 308

a71 966

-130 000
-283 693

-101 035

TR bl

ARETS RESULTAT

i

236 117
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MODERFRETAG TS

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verkiyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncemforetayg
Fordringar hos koncemféretag

Summa anldggningstillgangar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernfGretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Not

2024-12-31

17
18

23

3143 810

T
3 %E 4@53

R S A A

| HJWBMF w*wwm A "

3 646 438

765 682

4 412 120

2023-12-31

2 353 163
789 669

3142 832

3142 832

0
2 495 007
E Eﬁﬁ

2 503 105
1333974

3 837079

7557764

6 879 911
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Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 24 20 000

50 020

Fritf eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder

7 229 452
236 117

e

6 896 368

16 916

7 465 569

7 515 589

6 879 452

6 929 472

7 1986
1362

Skulder till koncernféretag
3 220
38 661

50 439

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 29

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER B . 7557764 6979911
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Ingiende halans per1 januari 2023
Disposition av fGregaende ars resultat

Erhélina aktiedgartiliskoft
Arets resultat

Utgadende balans per 31 december 2022 =

Ingaende balans per 1 januari 2024
Disposition av féregaende ars resuliat

Arets resultat
Erhalina aktisagartillskott
Utgdende balans per 31 december 2024

Balanserad
Aklie- Regsery- vinst eller
kapital fond fordust Arets resultat

Summa eget
 kapital

50 000 20 2 059 192 41 313
41 313 -41 313

4 795 863
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ -16 916

2 150 525
0
4 795 863

50 000 20 6896 368 16 916

Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserad
vinst eller
forlust Arets resultat

6 929 472

Summa eqget
kapital

=0 000 20 6 896 368 <16 916
~16 916 16 916

350000

6 929 472
0

S0 000 20 7 229 452 236 117

[V HJWBMF ‘exg-By8FbBJ-I

7 515 589
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(Tkr)

Den I8pande verksamheten

Forelseresuliat

Justeringar for poster som inte ingar | kassafiddet:
Avskrivningar

Cvriga rénteintdkter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring av dvriga kortfristiga fordringar
Férandring av dvriga kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar
Forvary av materiella anlaggningstiligangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Uthetalt aktiedgartiliskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktieagartiliskott
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde
Likvida medel vid arets borian

Likvida medel vid arets siut

2024-01-01

2024-12~31

324

416 824
-170 781
638

67
371 966
~283 693

T R

227 147

-1 121 438

350 000
-568 292
1333974
765 682

252 090
-89 823

191 406

0
G
-789 669
~237 023

1 026 692

4 795 863
-3 800 000

995 863

160 577
1173 397

1333974
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Not 1 Allman information

2
>

lkano Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med séte |
MalmO. Adressen till huvudkontoret &r Vasagatan 14A 172 61 Sundbyberq. Foretagets verksamhet &r att
sjélvt eller genom dotterbolag, dga, férvalta och utveckla fastigheter samt att tillhandahalla service- och
managementtjanster till koncernbolag. Via dotterbolag bedrivs dven byggverksamhet, bygg- och

projektledning, projektutveckling samt konsultverksamhet inom bygg- och fastighetsbranschen.

B42, med sate | Luxemburg. Den utlandska koncernredovisningen kan erhallas fran lkano S.A, 1 rue
MNicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Fﬁmgﬁgﬁt tillampar *i {@ 9451 55’4} och |

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

dokfdringsnamndens allménna rad BFNAR

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderforetaget lkano Bostad AB och de foretag dver vilkka moderfGretaget
direkt eller indirekt har bestdmmande inflytande {dotterféretag). Bestdmmande inflytande innebir en ritt att
utforma ett annat foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Bestammande infiytande foreligger | normalfallet da moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktie

representerar mer an 50 % av rosterna.

Ett dotterféretags intékter och kostnader tas in | koncernredovisningen frén och med tidpunkten for
forvarvet till och med langre har ett bestdmmande inflytande éver
dotterfbretaget.

I som

ernens redovisningsprinciper. Alla

koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hanforliga tilf
koncerninterna transaktioner har eliminerats vid upprattandet av koncernredovisningen.

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen uppréttas enligt forvarvsemetoden, vilket innebar att dvertagna tillgangar och skulder
varderas till verkligt varde.

Anskaffningsvéardet for aktier | dotterbolag elimineras mot det egna kapitalet som finns i respektive bolag
vid forvarvstillfallet. Skillnaden mellan anskaffningsvardet fér aktierna och dotterbolagens egna kapital
redovisas som Gvervirden pa byggnad, mark eller exploateringsfastighet. Den uppskjutna skatten som
redovisas ar den skatterabatt som &r 6verenskommen mellan kGparen och saljaren.

Féréndringar i innehavet
Forvary eller avyltring av andelar | féretag som ar dotterféretag saval fore som efter férandringen anses
vara en transaktion mellan agare och effeklien av transaktionen redovisas direkt i eget kapital.

g som inte ar dotterforetag sa att bestdmmande inflytande

uppkommer, anses de ursprungliga andelarna | koncernredovisningen avyttrade. Den vinst eller forlust

som uppkommer, berdknad som skillnaden mellan verkligt varde och koncernméssigt redovisat varde,
kningen.

redovisas | koncernresultatra

Férvarvas yiterligare andelar i ett foreta
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Nar moderféretaget forlorar bestdmmande inflytande Sver et dotterféretag, anses samtliga andelar
avyttrade och den vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncernresultatrdkningen.
Finns andelar kvar efter avyttringen, redovisas de enligt kapitel 15 Joint Venture med det verkliga vérdet
Q vid férsdljningstidpunkten som anskaffningsvérde.

=

182903034

Forvarvas yiterligare andelar | ett foretag som saval fire som efter forvarvet ar intresseftretag, vérderas de
andelar som agdes fore forvarvet inte om. Avytiras andelar i ett intressefiretag sa att betydande inflytande
inte langre fareligger, anses samtliga andelar som avytirade och vinst eller férlust vid avytiringen redovisas
| koncernresultatrakningen. Finns andelar kvar efter avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella
Instrument varderade utifran anskaffningsvardet med det verkliga vérdet vid férsaljningstidpunkten som
anskaffningsvirde,

Joint ventures
Joint venture ar ett avtalsbaserat samarbete dar tva eller flera parter gemensamt bedriver en ekonomisk
verksamhet och har ett gemensamt bestdmmande inflytande dver verksamheten,

Gemensamt styrda férelag

Andelar | gemensamt styrda foretag redovisas | enlighet med klyvningsmetoden. Det innebér att den del
som motsvarar de agda andelarna av det agda fdretagets tillgangar, avsatiningar och skulder redovisas |
det upprattande foretagets koncernbalansrakning, Den &gda delen av intékter och kostnader redovisas i
det uppréattande féretagets koncernresultatrakning.

| moderbolaget redovisas innehavel av intressefbretag enligt anskaffningsmetoden, Metoden innebér att
andelen | intressefGretag tas upp till anskaffningsvirde | balansrakningen, | resultatrkningen tas bars
lag upp som intakt,

erhalina utdelningar fran intressebo

Fdrédndringar i innehavet |

Férvirvas ytterligare andelar i ett foretag som saval fore som efter forvarvet ar intressefbretag, vérderas de
andelar som agdes fore forvarvel inte om. Avytiras andelar i elt intresseféretag s& att betydande infiytande
inte langre foreligger, anses samtliga andelar som avyltrade och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas
| koncernresultatrakningen. Finns andelar kvar efter avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella
instrument varderade utifran anskaffningsvardet med det verkliga vardet vid forséljningstidpunkten som
anskaffningsvarde.

Intédkter
Intakter redovisas till det verkliga vardet av den ersatining som erhallits eller kommer att erhéllas, med
avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.

serviceintakier.

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintakter, entreprenadintakter och

Hyresintakier ar leasir
hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas dérn

igintakter fran operativa leasingavtal. Hyresintakierna periodiseras i enlighet med
ed som forutbetalda intékter,

Fastighetsforsalining

Resultat fran fastighetsforsalining i forvaltningsbestandet redovisas da risker och férmaner som forknippas
med dganderdtten Gvergar till koparen. Vinst eller forlust som uppstar vid forsaljning av
farvaltningsfastighet utgbrs av skillnaden mellan férsaliningspris och redovisat varde,
Exploateringsfastigheter redovisas pa samma satt som forvaliningsfastigheter. Fastighetsforsélining i

bolagets projektutveckiing ingar som en del av bolagets vinstavrakning.
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..... Intéikter och resultat fran projektutveckling av bostéider

ot

* Koncermens projektutveckling for forséljning sker i huvudsak genom nyproducerade bostadsprojekt med
o7 bostadsratt som upplatelseform, Intakisredovisningen sker genom successiy vinstavrékning, som innebér
alt prestationen fullgbrs | takt med utfdrandet av respeklive projekt. Intdkter baseras pa upparbetningsgrad
och resultat beréknas utifrén upparbetningsgrad multiplicerat med forséliningsgrad. Graden av
upparbetning bestdms i huvudsak pa basis av nedlagda projektkostnader i forhallande till de totala
beraknade projektkostnaderna. Forsaljningsgraden avspeglar det atagande som finns att férvarva osélda
stader i form av bindande kontrakt med slutkund., Bedémda

2025

bostader. Med forsalining avses salda b
farluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat, Vid produktionsstart dverférs fastigheten med
bokfért varde till entreprenadprojektet och inréknas i projektets dvriga produktionskostnader., |
balansrékningen ingar den da | nagon av posterna, fakiurerad ej upparbetad intékt, upparbetad ej
fakturerad intakt eller projektfastighet.

Litdelning och rdnteintédkter
Utdelningsintakter redovisas nar dgarens ratt att erhélla betalning har faststalits.

Rénteintakter redovisas férdelat Hver Ioptiden med tilldmpning av effektiviantemetoden. Effektivréntan ar
den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetainingar under rantebindningstiden blir lika
med det redovisade vérdet av fordran,

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avial enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
dgandet av en tiligang i allt vasentligt tverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavial
klassificeras som operationella leasingavtal.

Koncernen som leasetagare
Leasingavqifter vid operationella leasingavial kostnadsiérs linjart over leasingperioden, savida inte elt
annat systematiskt satt battre aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta dver tiden.

Koncemen som leasegivare

Leasingintakter vid operationella leasingavial Intaktsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett annat
systematiskt salt battre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hénfdrs till objektet {Grandras Gver
tiden.

Utlandsk valuta
Moderforetagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).
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Cmirékning av poster i ulléndsk mmm ‘
Vid varje balansdag réknas monetdra poster i utlandsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-m
poster, som varderas {ill hﬁmam amkaﬁmmﬁwéfm | en utldndsk valuta, rdknas inte om.

™ Valutakursdifferenser redovisas | rOrelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affarshéndelsen, | den @mm de wmma" med undantag for transaktioner som utgsdr sékring och som
uppfyller v !!Emmﬂ for sakringsredovisning av kassafléden eller av nettoinvesteringar.

onetara

25082903036

Umirdkning av dofterfGretag och utlandsverksamhet

Vid upprattande av koncernredovisning omréknas utlndska dotterféretags tillgangar och skulder till
svenska kronor enligt balansdagens kurs. Intdkts- och kostnadsposter omréknas il mmﬂms
genomsnittskurs, om inte valutakursen fluktuerat vasentligt under perioden da istéllet transaktionsdagens
valutakurs anvands. Eventuella omrakningsdifferenser som uppstar redovisas direkt mot eget kapital. Vid
avytitring av ett utlandskt dotterforetag redovisas sadana omrakningsdifferenser i resultatrédkningen som en
del av realisationsresultatet.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas | resultatr8kningen i den period de uppkommer.

Ersattningar till anstalida
Ersatiningar till anstallda i form av I{mw """ onus, mtm semester, b&tﬁ jﬁmémﬁm m m samt
redovisas i takl med MJM&M%& |

ﬁméﬁmmmm Dm finns Eg_a 5&@ !Mgﬁ%ﬁgfﬁm&mi‘ till aﬁéﬁéﬂzﬁ?a*

aﬁgiﬁsmgﬁmda

Avgifisbestdmda planer
Fér avgiftsbestamda gimw betalar koncernen faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen férpliktelse att betala ylterligare avgifter. Koncernens resultat belastas fir kostnader i takt

med att mmémma %ﬂtmwa vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nér mﬁmiﬁr erlaggs.

Inkomstskatter -
Inkomstskatt férdelas i resultatr8kningen pa aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa def skattepliktiga resultatet 16r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det
redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intakter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder.
Koncernens akluella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgéngar och skulder
| de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berdkning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskiutna skatteskulder
redovigas for | princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas |
princip for alla avdragsgilla temporara skilinader | den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och r:w%m% till den del
det inte langre ar sannolikt att tlirackliga skatte

pliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis,

mot den uppskjutna skattefordran.

al, per balansdagen, forvantar sig att atervinna det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore

balansdagen.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foratag

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hé

anfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp




lkano Bostad AB

37

R

""" " Aktuell och uppskjuten skaltt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller int3kt i resultatrdkningen, utom néir skatten ar

Ly

=t hanfarlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas

direkt mot eget kapital. Aktuell och uppskjuten skatt beréknas utifrdn gallande skattesats om 20,6% (20,6).
Aktuell och uppskjuten skatt for de danska enheterna beraknas till gallande skattesats i Danmark vilken &r
22% (22},

Materiella anlaggningstillgangar, forvaltningsfastigheter

De fastigheter | koncernen som innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning klassificeras
som forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkOpspriset, utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet fér att bringa den
pa plats och i skick att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen
och aterstillande av plats dér den finns.

For tillgangar som delats upp | komponenter réknas utgifter for utbyte av sédan komponent in i tillgangens
redovisade varde, Motsvarande galler for tillkommande nya komponenter, For tillgangar som inte har
delats upp i komponenter raknas tillkommande utgifter som &r vasentliga in i tillgdngens redovisade vérde
nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalla
koncernen, och att anskafiningsvardet for densamma kan métas pa ett tilliférlitligt satt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrékningen i den
period da de uppkommer,

D4 skillnaden i 15
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

rbrukning av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillganger
eventuellt minskat me
nyttiandeperiod
separat over dess nyt
bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomkompletteringar/innervaggar 70 ar
Varme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fénster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Byggnadsinventarier

Anslutningsavaifter 7H ar
Godshissar, rulltrappor, Ivftbord 356 ar
Luftbehandling inkl styr- regler- och processkyla - 22 ar
Naringsbetingade VVS~ och koksinstallationer, sprin 25 ar
Naringshetingade elinstallationer 20 ar
Markanlaggningar 20 ar, 75 ar
Inventarier 5ar

18 anskaffningsvarde,

d beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess bedémda
. Om en lillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av
tjandeperiod. Avskrivning paborjas nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i

Nyitiandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.
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Bedbmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jJamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. D4 féretaget
andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas aven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av

dessa andringar redovisas framéatriktat.

e

Det redovisade vardet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrakningen vid utrangering
eller avyttring, eller ndr inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas frén anvandning. Nér tillkommande
utgifter réknas in i anskaffningsvardet (se ovan) tas det redovisade vardet pa de delar som byts ut bort fran
balansrakningen.

Den vinst eller forlust som uppkommer nir en materiell anldggningstiligang eller en komponent tas bort
fran balansrakningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag fér direkia
forsaliningskostnader, och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst eller realisationsftriust som

da uppkommer redovisas i resultatrdkningen som en Gvrig rirelseintakt eller Gvrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade virdena fér materiella anlaggningstiligangar for
att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | varde. Om sé& &r fallet,
beréknas tillgangens atervinningsvarde f&r att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Dér det
inte ar majligt att berakna atervinningsvéardet for en enskild tillgang, beréknar koncernen atervinningsvér

for den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Vid varje balansdag gbr koncernen en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte léngre &r motiverad.
Om sa &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterférs, dkar tillgdngens (den
kassagenererande enhetens) redovisade varde. Det redovisade vardet efter aterfbring av nedskrivning far
inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den
kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt i
resultatrakningen,

Nedskrivning av exploaterings- och projektfastigheter

Exploaterings~ och projektfastigheterna varderas till det lagsta av anskaffningsvéarde och
nettoférséljningsvarde. Fastigheterna varderas var och en for sig enligt [8gsta vardets princip. Intern
vardering har gjorts baserat pa jamforelseocbjekt pa orten/omradet och projekispecifika forutsdtiningar, De
projekt som har ett lagre bedomt nettofdrsaliningsvarde an det bokforda vardet blir toremal for
nedskrivning.
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Finanslella instrument

Finansiella instrument varderas ulifran anskafiningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat
anges varderas Kortiristiga fordringar till det 1agsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det farsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avséttningar vérderas till de belopp
varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges
nedan,

2903039

Upplupet anskaffningsvérde

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades med
avdrag for amorteringar, tillagg eller avdrag for mmmmm -w Isering enligt effektivrantemetoden av
den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betalalerhalla pa forfallodagen samt
med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrdntan ar den ranta som vid m ﬁ‘skmmi ng av samtliga framtida forvantade kassafléden dver den
férvantade I6ptiden resulterar | det initialt redovisade vérdet for den finansiella a tillgangen eller den
finansiella skulden.

Derivatinstrument

Koncernen innehar ranteswappar | syfte att sakra den kassafltdesrisk som &r hantorlig till skulder som
|8per med rorlig ranta. Koncernen tillampar s&kringsredovisning fér swapparna, Under firutséttning att
swapparna konstateras vara effektiva sakringar redovisas darmed ingen skuld i balansrakningen i de fall
swapparnas verkliga varden ar negativa per balansdagen. Swapparna redovisas | balansrékningen endast
till ett belopp motsvarande upplupen ranta, beraknat som nettot av upplupen rénta pa swapparnas bada
ben.

Marknadsvardet pa swapparna har dkat sedan ingangen av avtalen och har per 31 december 2024 ett
positivt marknadsvarde, De positiva vardefGrandringarna om 42 168 TSEK {ES 161) redovisas ej. Samma

varderingsprincip fi Eiammm foregaende ar.

Bolaget anser sig uppfylla kraven for effektiv sakring enligt kraven i K3 kap 11 pkt 50-60 och tillampar
sakringsredovisning. Bolaget har utformat och dokumenterat sakringsforhallandet sa att risken som
sdkras, den sékrade posten och sakringsinstrumentet klart kan identifieras. Avtalet om rénteswap skyddar
koncernen mot rénteférandringar. Genom sdkringen erhaller Ikano en fast rinta och det ar denna rénta
som redovisas i resultatrdkningen i posten Rantekostnader och likande resultatposter.

Varulager
Varulager varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaliningsvardet pa balansdagen.
Nettoférséliningsvarde ar fdrsalningsvardet efter avdrag f6r berdknade kostnader som direkt kan hanforas

till forsaliningstransaktionen. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans | varulagret heakias,
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Exploateringsfastigheter och projektiastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av bostadsratter/dgarratter eller smahus
och mark for projektfastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Projekifastigheter &r dvriga
fastigheter som ef klassificeras som forvaltningsfastigheter, exempelvis uppféirande av hyresritter, Bade
exploaterings- och projektfastigheter ingar som en del av posten varulager, Nér dessa fastigheter byggs
om varderas de till direkt nedlagda kostnader med skalig andel av indirekta kostnader, D4
exploateringsfastigheter och projektfastigheter ar en del av varulagret varderas de till det lagsta av

anskaffningsvérde och nettofGrsaliningsvarde (se vidare under Nedskrivningar ovan).

Andelar i bostadsrattsforeningar

Andelar | bostadsratistGreningar avser aterkdp av osélda lagenheter enligt avtal med
bostadsréattsforeningen. Posten varderas till det 1agsta vardet av anskaffningsvarde och
nettofdrsaliningsvarde.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tlllgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut
samt andra korifristiga likvida placeringar som 1att kan omvandias till kontanter och &r foremél for en

obetydlig risk for vardefluktuationar, For att klassificeras som likvida medel far loptiden inte Sverskrida tre

manader fran tidpunkten f6r forvarvet,

Avsatiningar

Avséttningar redovisas nér koncernen har en befintlig forpliktelse (le
intréffad handelse, det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera fér
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan gbras.

gal eller informell}), som en fljd av en
piiktelsen

En avsatining omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen av
det belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till

risker cch osdkerheter forknippade med forpliktelsen.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avséttning forvéntas bli ersatt av en tredje
part, ska gotigtrelsen sarredovisas som en tillgang i koncernbalansrékningen nar det &r sa gott som sakert
att den kommer att erhallas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Eventualforpliktelser

En eventualfbrpliktelse ar en majlig forpliktelse till folid av intréffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekriftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f5ljd av intréffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsatining eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.
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Redovisningsprinciper fér moderforetaget
Skillnaderna mellan moderforetagets och koncernens redovisningsprinci

082903041

per beskrivs nedan:

Dotterforetag
Andelar i dotterfGretag redovisas till anskaffningsvarde, Utdelning fran dotterféretag re
nar ratten att fa utdelning bedoms som s8ker och kan berdknas pa ett tiliférlitliat satt.

2025

dovisas som intaki

Andelar | infressefbretag och gemensamt styrda foretag
Andelar | intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskafiningsvarde efter avdrag f6r
eventuella nedskrivningar. Utdelning fran andelar i intressefdretag och gemensamt styrda féretag

redovisas som intdkt i resultatrakningen.,

Koncernbidrag
Erhalina och lamnade koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Skatter
| moderforetaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Mot 3 Viktiga uppskattningar och bedtmningar

Viktiga kéllor till osdkerhet | uppskatiningar

Nedan redogérs for de vikligaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osékerhet |
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar | redovisade
varden for tillgdngar och skulder under nésta rakenskapsér.

lkano Bostad gbr uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att
motsvara det verkiiga resultatel. De uppskatiningar och antaganden som kan komma att leda till risk for
vasentliga justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder géller framst vérdering av fastigheter
och vardering av pagéende projekt.

Bedomning av eventuellt nedskrivningsbehov gors arligen genom inhdmtande av marknadsvardering fran
externt varderingsforetag for | princip alla forvaltningsfastigheter per arsbokslutsdagen. Vérdering och
nedskrivningstest gors aven av exploateringsfastigheter baserat pa det 18gsta av beddmt
nettoforsdliningsvarde och anskaffningsvéardet for respeklive enskild fastighet. Intern vardering har gjorts
av exploateringsfastigheterna baserat pa jdmférelsecbjekt pa orten/omradet och projektspec
forutsattningar.

Vid varje bokslut bedoms kvarstaende intakter och kostnader i respektive pagdende projekt. |
bostadsrattsprojekt varderas aven i projektresultat atagandet att dterkOpa osalda |Agenheter fran
bostadsratisforeningen till ett faststallt pris, lkano Bostad star prisrisken. Varderingen avser séval redan
aterképta lagenheter som férvantad resultateffekt av kvarstaende Ataganden alt aterkBpa lagenheter.
Omvarderingar, prognosandringar, av projektens forvantade slutresultat medfér korrigeringar av tidigare
upparbetat resultat i berdrda projekt och ingar i periodens redovisade resultat. Befarade fGriuster belastar
omedelbart och i sin helhet direkt periodens resultat.
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Not 4 Nettocomsiéttningens férdelning

Koncernen

Moderforetaget

Nettoomsittning per verksamhetsgren 2023
FastighetsfGrvaltning 1170 781 1083 094
Entreprenadverksamhet 1312 069 028 045

Serviceintikter 23 268 16 770

Summa - 2506118 2 027 913

Not 5 Uppgift om inkdp och forsaljning till koneernbolag

noncernen

2024 2023
0 ()
0 0

118 773 109 202

118 773 109 202

Maderféretaget
2024 2023

Not 6 Ovriga rdrelseintiikter

19,0% - 25,2%

Ovriga réreiseintakter avser huvudsakligen fastighetsforsaljningar, 143 218 Tkr (171 714), varav 143 635 Tkr (20)

avser exploateringsfastigheter, Foregaende ars faslighetsforsaliningar avsag

bostadsfastigheter. Ovriga belopp

avser resultat vid forsaljning av inventarier <21 Tkr (-254), elstod 437 Tkr (11 149) och férsakringsersatiningar

Tkr (218).

Not 7 Upplysning om erséttning till revisorn

Koncernen

revisionsuppdrag ED 50

Summa 434 3 302

Moderforetaget

3074 3013

revisionsuppdrag avses revisorernas ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet Innefattar

granskningen av arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande

direkttrens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats | samband med revisior
Kostnaden avseende revisionsarvodet belastar moderbolaget och faktureras vidare darifran.

isuppdraget.
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Mot 8 Antal anstallda, loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Varav

Maderforetaget
Sverige . e 36 7

2023
Antal Varav
anstidllda  antal

42 7

Totalt | maﬁ&ﬁ&rﬂmﬂ 36 7

Dotterforetag
Sverige 206 145
Danmark - 16 8

42 T

Totalt | dotterféretag 222 153
Totalt i koncernen 258 160

Koncernen

balansdagen
Kvinnaor:
styrelseled

andra personer i fGretagets ledning |

styrelseledamoter 46% 35%
g inkl. 57% 67%

54% 65%
43% 33%

2024 |
Soc kostn
Léner och {varav

pensions-

50% 50%
43% 33%

50% 50%
57% 67%

2023
Soc kostn
L oner och {varav
andra er- pensions-
siattningar  kostnader)

Dotterforetag 159 698 53 429

. {19 589)

52 497 31 244
(11 672)

241 394 110 791
(27 603)

e e L

Totalt | kmmmm 1892 794 65 851
{25 564)

,@]

293 891 142 035
(39 275)
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Mot 8 Antal anstallda, [6ner, andra ersattningar och sociala kostnader, fortsittning

2024
Styrelse och

VD (varav

Loner och andra ersattningar
férdelade pa
styrelse mgmmm
och anstéllda

ModerfGretaget

Dotterforetag

tantiem

och dylikt)

6 489

Totalt i koncernen

Pensioner

Ovriga
anstallda

2023
Styrelse och

VD ({varav

tantiem
cach dylikt)

Ovriga

anstillda

158 608

186 305

B 149

B 149

44 348

241 394

ﬁw mod m@mmgm ﬁﬁﬁﬁﬁﬁkﬁ%tﬂﬁéw Il’%k!ﬂ%é’m Iéﬂﬁﬁkﬁﬂ avser 1 ??3 Tkr {2 ME) gmmm stw&%m mh VvD.

Avtal om avgangsvederlag

P& grund av att verkstdllande direkitren inte omfatias av lagen om
uppsagning sker fran bolagets sida galler en uppséagningstid om 12 manader, Vid sddan uppsagning kan erséttning
ingstiden inkluderad). For verkstéllande direktér galler

utga i form av [6n un
uppsagningstid om 6 manader vid egen uppsagning.

Not 9 Resultat fran andelar | koncernforetag

der maximalt 12 manader (uppséy

Sﬁmma

Not 10 Ovriga ranteintiikter och liknande intékter

Régﬁ%lﬁg%k&@r .....................................................................................................
ﬁwmmmkmr koncernforetag

Not 11 Rantekostnader och liknande kostnader

2024

o T B e S

Rantekostnader
Rantekostnader, koncernforetag
Kursdiffterenser
Kostnad for uttag av pantbrev

Diskonterad ranta nuvédrdeberikning uppskjuten
alwtt

Mwﬁ%ﬁéﬁgmmﬁmmﬂié

-358 133
0

~224

-4 (566

-4.017
12 589

anstaliningsskydd har avtal traffats: Om

Mﬁdﬁﬁﬁmtagm

A2 ﬁw "

MEQ WG

Moderforetaget

263 370
-91 655
846

-19 890

-3 974
-25 740

3o 255
13 5?@

ME£

«170 ?"m

0
0

2&23-

380 019

~435 475

- 170 782
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Mot 12 Bokslutsdispositioner

Erhéallet kmmmb drag

e RO RE R ,  ahaeot oi

Summa 0

Mot 13 Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen

m.mﬁrmmgm

2524

Moderforetaget

2024

Skatt enligt gallande skattesats | respektive land. --
Avskrivningar pa dvervarden -H88
Skatteeffekt av e avdragsqilla kostnader/e|
skattepliktiga intakter

Minskning/ékning av underskottsavdrag utan
aktivering av uppskjuten skatt

Korrigering av uppskjuten skatt fran tidigare ar
Réntenetto, koncernutjdamning

Ei avdragsaqillt rantenetto/brukande av carry-forward
ranta

Karrigering av aktuell skatt fran tidigare

Effekt av ef avdragsgill uppldsning av
nuvardediskonterad uppskjuten skatteskuld B8

Redovisad skattekostnad

Aktuell skattesats har berdknats ufifran nominea

Il skattesats i Sverige (20,6%) och D

2023

-108

- -155
70

225

mmmémm@m

2024

200076
-1 Bob

-89 513

-2 780
8 530
-32 724

-16 390
-957

248 825

-51 258
()

585

anmark {22%) och den

113 ﬁﬁﬁ

-23 342
0

-2 432
0

-70
20 730

wg}smﬂma skatten har bergknats till samma skattesats som géller for de bada Emdmm lkano Emtma&ﬁmﬂmaﬁ

har overfort
93 Mkr (25). Ingen uppskjuten skatt har beraknats pa
som kan nyttias | framtiden.

carry T forward-ran

Bolaget ingar | en koncern som omfatt

as av reglerna om fi !ﬁggmmﬁ som baser

att negativt réntenettoc om 100 Mkr {1 SE} fill mr@mrﬁmmﬁ&g Amtﬁ mw

ard-ranta uppgar till

t bedGms osakert hur stor del

global minimibeskattning. Regler om til Iéggmkm tradde | kraft per den 1 januar 204 Rﬁgm‘m O m mgmﬁm
innebar | korthet att koncernen ar skyldig att betala en tillaggsskatt for inkomster som inte ar foremal for en effekliv
beskattning pa 15%. Sarskilda regler galler for hur denna effektiva skatt ska beraknas. Bolaget har under 2024 inte

belastats med tillaggsskatt fér det egna

: W%MW“MEMEJHE

resultat eller for annat koncermbolags resultat.
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Mot 14 Farvaltningsfastigheter
Koncernen Moderféretaget
__________________________________________________________________________________________________________________ Wﬁ*ﬂm ZﬁEMZ 31 2024-12-31  2023-12-31

ingaende anskafiningsvarden BT
Investeringar och farvary %%ﬁ :3@2
Forsalining/utrangering -268 500
Omklassificeringar 1091 117
Omrakningsdifferens

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15198 ‘§23 13 m NE
Ingaende avskrivningar «1 728 241 -1 552 139
Férsélining/utrangering 0 45 866
Arets avskrivningar ~243 323 <222 047
Omrakningsdifferens 237 79

Utgémﬁ% ackumulerade avskrivningar -1 971 801 -1 728 241
Ingéende nedskrivningar -G46 569 162 239
Aterfrda nedskrivningar %? 021 (
Arets nedskrivningar -37 535 -489 310
Omrékningsdifferens 8 4 980
Utgdende ackumulerade nedskrivningar ﬁmz sm?' -646 569
Ingaende vérde pagaende byggnation 8 80 1207 384
Ombklassificeringar -1 EM Mﬁ -1 091 117
Farsaljningar -59 875

Investeringar 07 248 ME i}M
@m@mm sdﬁﬁemm |

_é

mim‘mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm

yggnation 288 wa 1039 am

Utgende planeniigt Eﬁs’h‘dﬁ 12912003 12 583 836
Varav anskaffningsvarde for mark 3 073 950 3082 794

Verkligt varde for samtliga 125 (125) forvaltningsfastigheter och forvaltningsfastigheter som ar pagaende projekt
och dnnu e tagits i drift uppgar till 19 930 870 Tkr (19 094 327). Verkligt virde har faststillts genom att varje
enskilt objekt har varderats separat och som huvudregel har kassaflédeskalkyler anvénts dar driftsnetton,
investeringar och restvarden nuvardesberaknas. Fastigheter | drift har varderats av obercende varderingsman dar
koncernen har anvants sig av Savills och Svefa under 2024, Frdelningen mellan Savills och Svefa har varit
ungefar lika stor. Av koncernens totalt 125 fastigheter har 7 varderats till nedlagda kostnader, dessa avser
pagdende nyproduktion och mark.

Ovriga upplysningar avseende férvaltningsfastigheter
Inga begransningar | ratten m avyttra m;m%tmwsfasﬁgmmr samt disponera hymﬁﬁmmmm gller forzalningslikvid
fawéagg%r Inga vasentliga ataganden att kOpa, uppfora, reparera, underhdll eller forbattra férvaliningsfastigheterna

foreligger.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarde 33 691 34 670 12 585 12 585
Inkép 5051 1782 2158 0
Farsalining/utrangering -14 B79 -2 780 -12 585 0
Omrakni wmﬁmmw i 5 -1 0 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 868 33 691 2 158 12 585
Ingaende ackumulerade avskrivningar 4,,31 ?M -32 293 -12 585 -11 818
Farsaljning/utrangering 897 v 1)
Qmﬁémimﬁdﬁfmmmw
mgkyi@mﬂw
;e_;;;:;

ﬂigéﬁﬂdﬁ pﬁmwﬁgt MQW&M@
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Not 16 Leasingavtal

Operationella leasingavtal « leasegivare
Koncemen ar lease

givare genom operationella leasingavtal avseende lokaler och lagenheter som hyrs ut till

kunder. lkanos fastighetsbestand bestar till stor del av bostadsfastigheter med bostads- och parkeringskontrakt
veningssyfte visas vardet av arshyran f6r dessa kontrakt

som oftast [oper med tre manaders uppsagningstid. | upp

2024

Koncernen

Bostads- och parkeringskontrakt
Arshyra

758 363

Emtmm | kommersiella lokaler
Farfallotidpunkt:

Forfaller inom 1 ar

Mellan 1 éroch & ar

Senare &n 5 ar

233 338
1 055 478

352525

?31 221

Summa

Not 17 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarde

Lamnade aktieagartiliskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

fintligt bestand. Vidare presenteras férfallostrukturen fr avialade hyreskontrakt for kommersiella lokaler.

Moderféaretaget

2024

2023

Moderforetaget

2024-12-31

2511 163
803 247

2023-12-31

2274139
237 024

3 314 410
-158 m}{%

2 511 163

-28 000
-130 000

-158 000

Utgaende redovisat varde

Féﬁmmgﬁ%ﬁ

thmum

lkano Bostad Holding AB
lkano Kontor Holding AB
Ikano Vardboende Holding AB
ikano Bostad Danmark Holding AB
Summa

Foretagets namn
ikaﬁ{! :i ﬂi R

Antal andelar

3 143 810

2024-12-31

2353 163

Bokfort varde

2023-12-31

5561 i}ﬁwﬁ%
566753-8516
959062-9365
559128-2065

1428 331
1310479

1428 331
270 000
135 000
519 832

Siite

Stockholm

Maimo
Mﬁamﬁ

3143 810

2 353 163
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Not 18 Fordringar hos koncernforetag

Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31
Ingaende anskafiningsvarde 789 669 0
Tillkemmande fordringar 0 780 669
Reglerade fordringar =~~~ = R - -789 669 0

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden 3 o S

Utgdende redovisat virde o 0 789 669

Not 19 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderforetaget
2024412-31 2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31

460 120 502 604
-886 = -42384

e 460 120

-2 542

oo Ol o

0
0
0
58 069 0
-
0

62 09: 52 527

o

Belopp vid &rets ingang avseende underskottsavdrag 87 4 BT
Arets férandring underskottsavdrag -1 619 4 485

3

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' RN 4 i i

underskotisavdrag -1 681
Belopp vid arets ingang ovrigt 412

=

Boioon vid s g OVIi :
Summa uppskjuten skatteskuid E19 847

Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag varderas till hogst det belopp som sannolikt kemmer att
atervinnas haserat pa innevarande och framtida skatiepliktiga resultat. Koncernen har outnyttjade
underskottsavdrag uppgaende till 75 831 Tkr varav 67 669 Tkr avser underskottsavdrag dar uppskjuten skatt ej
redovisats. Dessa underskottsavdrag avser framst ej heldgda koncembolag och féretaget bedémer det osikert om
dessa underskottsavdrag kommer att kunna utnyttjas pa grund av osakerhet om nér i framtiden tillrackliga
skattepliktiga overskott kommer att genereras.

Skattesatsen fér ber@kning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%). Uppskjuten skatt pa temporara
skillnader vid forvarv beréknas enligt den éverenskomna skatten enligt avtal. Arets skatt p4 féréndring av
underskottsavdrag uppgar till 1 185 Tkr.
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Ilkano Bostad AB
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Not 20 Andelar | bostadsrattsféreningar
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Moderforetaget
2024-12-31

2023~12-31

Ingaende redovisat varde 79 081 50 480
Inkop andelar | bostadsratisféreningar 779 238 122 014
Forsalining av andelar | bostadsrattsforeningar -481 428 -93 413

=Rl

ingar 6 visningslagenheter (10). Pa mammmm m 24 |lagenheter sélda (3) med tilltrade under kommande ar,

Mot 21 Exploateringsfastigheter

Koncernen
- 2024-12-31 2023-12-31

Moderfdretaget

xploateringsfastigheter, landbank - 2 906 882 3724 125
Projektfastighet 65 725 90 752

Fastigheterna varderas var och en for sig
exploateringsfastigheterna om 145 Mkr {384
exploateringsfastigheterna overstiger det bokforda vardet.

Not 22 Upparbetad e] fakturerad intakt
Koncernen
| 2024-12-31  2023~12-31
Upparbetade intakter 380 477 682 B75
Fakturerade belopp -85 918 -259 612
Summa 283 559 423 063

202

oaterings- och projektfastigheterna varderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoférséljningsvérde.
enligt lagsta vardes princip, Utifran varderingen har en nedskrivning av
MKkr) gjorts som paverkar arets resultat, Det totala marknadsvardet av

Moderforetaget

0
4
0

2023-12-31

¢

O
0
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Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2024-12-31  2023-12-31

2024-12-31  2023-12-31

899 605
13 928 11 493
1184 2 726

0 0

Summa 16 011 14 824

Not 24 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar av 500 000 aktier med ett kvotvarde om 100 kr.

Not 25 Ovriga avsittningar

Koncernen |
Ovriga
2024-12-31 Garantier avsattningar

Sumima

Vid arets bérian 103 782 4 404
Tillkommande avséttning 54 324 244
Belopp som tagits | ansprak -22 68T
Aterfring av outnyttjade belopp -851

108 186
66 568
«20 972
-851

Vid arets slut 134 568

Ovriga
2023-12-31 Garantier

147 931

Summa

Vid arets borjan 97346
Tillkommande avsattningar 35 936
Belopp som tagits | ansprak -28 371
Aterfbring av outnyttjade belopp -4 129

Vid arets slut 103 782

Koncernen

2024-12-31  2023-12-31

101 750
30 Y36
28 371
-1 129

Langfristiga skulder, samtliga fGrfaller mellan 1-5 ar.
Skulder till kreditinstitut 7314774 8 063 995

Summa 7314774 8 063 995




3051

202508290

Mot 27 Byggnadskreditiv

AR

R e

2024-12-31

Koncernen
202341231

3 191 500

Moderforetaget
 2024-12-31  2023-12-31

Beviljat belopp Byggnadskreditiv uppgar till 24 ¥ __
Utnyttjad kredit uppgar till 303 200 735 692 0 (

AR s
- T RN VLA LICRUADHDHEHR LRI IATTS . i e i

tad intakt

Not 28 Fakturerad ej upparbe

h intékter
?aktummm belopp

2024-12-31

Koncernen
2023-12-31

738281
806 457

-1 600 322
1 787 626

68 176

187 304

Koncernen
EM%;E 2-31 2&23 wm

Upplupna loner, semesterléner och sociala avgifter 65 429 118 900
Farskottsbetalda hyror 98 917 04 273
Upplupen rantekostnad 21 593 22 733
Beraknade aterstaende kostnader projekt 42 401 15 973
Upplupen fastighetsskatt 32 ﬁﬁ% 33 :am

Upplupen driftkostnad

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31

Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31

21918 35 995

e R e S s v [ ot
s e B o B e QO o

Summa T 359 000 372 319

Mot 30 Stillda s@kerheter och eventualférpliktelser
Koncernen
EEBZAM 2&3’% 2@23*"5 253%

Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckning -
Summa 9 3*@3 816

241 627

E*«fmma f&mhﬂ&mw

26 151 38 881

Moderforetaget
- 2024- wm 2&23-‘?3-3’3

5072721 5072721

2 E?'? ws

Somma ' o 241 627

er [kano Emtmwkmmmm
n har elt atagande till bostadsrattsforeningarna

For bostadsratisprojekt stal
produktionstiden. lkano Bostad-koncerne

som inte har upplatits med bostadsratt ﬁamfﬂ 6 manader efter godk&nd slutbesikining. Atagandet aft kipa
igarnas egna aterbetalningsformaga av den Kortfr

lagenheter tryggar samltidigt bostadsrattsforenir
som finns under produktionstiden.

Fastighetsinteckningar ar stallda som sadkerhet for koncernens rantebarande skulder.

] Howaw éﬁﬁ -ByBFbBII |

2072 721 5072721

orgen avseende foreningens kortfristiga upplaning under

att forvarva de lagenheter
osalda




Ikano Bostad AB
H56289-09861
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Not 31 Handelser efter balansdagen
Det finns inga vasentliga handelser att rapp

rtera efter rakenskapsarets utgéng.

0250820

2

Malmo den 2025

Mats Hakansson Marie Gallstad
Styrelsens ordférande

Caniel Skoghall Lars Thorsén

Anna Gerdisson

Mats Johansszon

Asa Hedenberg

Carola Laven
Verkstallande direkicr

Var revisionsberattelse har lamnals den 2025

KPMG AB

Peater Dahliof

Alkloriserad revisor
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Till bolagsstdmman i lkano Bostad AB, org. nr 556289-096

Rapport om émmdﬂwmmgen och koncernredovisningen

uﬁalameﬁ

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncemredovisninge

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncernre
vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbo
finansiella resultat och kassafl
koncemredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ¢ =.Emﬁﬁmmmm faﬁ‘liﬁmﬂ%?‘ rﬁsmlmtmmmmﬁ och mﬁmmmmm for n :

Grund for %mmamm

Vi har utfdrt revisionen enli

och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

n far lkano Bostad AB for ar 2024,

ﬁgag:mmm | enlighet med Arsredovisningslagen och ger en | alla
agets och koncemens finansiella stélining per
ode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvallningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och

den 31 december 2024 och av dessas

st ach ﬁ?ﬁf koncernen.

gt Intemational Standards on Auditing (18A) och god revislonssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige

Wi anser m de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anmmélsﬁmig% S0M gmné ’fm vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
sdavisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en m.tMsfmﬁ% bild enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktGren ansvarar &ven for den interna kontroll som
de beddmer ar nGdvéndig for att uppratta en &rsredovisning och
koncemredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid wmmmmﬁt av arsredovisningen och koncemredovisningen

ansvarar sty relsen och verkstallande direktdren for bedomningen av

Revisorns mwm‘

Vara mal ar att uppn& en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningan och koncernredovisningen som hethet inle
innehaller ndgra vasentliga felakligheter, vara sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig mmwgm om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
yrund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
E%% mgkﬁ% eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska n@gm som anvandare fattar med grund i

%mméﬁwiﬁ ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Desgsutom:

och bedomer vi riskerna for @%mm ga felaktigheter f
arsredovisningen och kencernredovisningen, vare sig dessa
heror pa oegentligheter eller missiag, ulf !‘I’T’Eﬁ!’ och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en gmm far vara uttalanden, Risken for att inte
wmm en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en mﬁmtg ig felaktighet som beror ;}é misstag,
eftersom pegentligheter kan innefaita agerande | maskopi,
forfalskning, avsiklliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

— jdentifierar

 en forstaelse av den del av bolagets |
ﬁmm som har betydelse fGr var revision fﬁf m Litformmi
granskningsatgérder som ar lampliga mw héansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna konirollen.

— ytvérderar vi lampligheten i de redovi
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar,

sningsprinciper som

— Utvarderar vi den ﬁ%mm;%“

bolagets och koncemens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om farhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéran avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta,

~—grar vi en slutsats om l[ampligheten i alt styrelsen och

verkstillande direkttren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallandan som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncaemredovisningen. Vara sluteatser baseras pa de
ravis %msbm’%ﬁ som imémﬁm fram till datumet for

. Dock kan framtida handelser eller
ait m bolag och en koncem inte langre kan
f{mﬁﬁm wmmm heten,

mﬁ% presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland uwﬁwﬁ ingarna, och om %mm”wmmgm och
koncemredovisningen aterger de underliggande
trmmkﬁmwm och handelserna pa ett satt som
rattvisande bild.

ger en

e planerar och utfér vi koncernrevisionen fir att inhamia

tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for féretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseends
koncernredovisningen., Vi ansvarar for styrning, 6vervakning
och genomgang av det revisionsarbete som utions 1or
koncernrevisionens syfte. Vi r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten 16r den. Vi maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

1(2)
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de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav mﬁugt lagar och andra fﬂﬁﬁﬂamgar

Uﬁalamje

Utover var revision av arsredovisningen
forvaltning for lkano Eﬁm& fééiir ar 2024,
Wi tillstyrker alt bolagsstamm

ﬂ%i’%k%@mﬁ ansva E‘gfﬁhm ﬁis rémmmmémt

Grund mr uttalande

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna b
de i torhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.
Vi anser att de revisionsbev

Stwﬁiwm och verkstillande ﬁ%wktwwa ansvar

Det 8r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget tll dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid 1orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en be

xdbmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsarl, omfatining och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens sgna kapital, konsuolideringsbehov,
likviditet och stallning | efsmgt

Styrelsen ansvarar for bolag
bolagets angelagenheter. E%&ﬁa m@mtﬁm mm mml ﬁti fﬁsﬂlﬁmﬁ%
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och at tillse

Revisorms ansvar

WVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamo
eller verkstallande direktaren i nagot vasentligt avseende:

-~ fratagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
yolaget, eller

WVart mal betraffande revisionen av mmlmﬁi till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad ay sikerhet bedbma om forslaget ar forenligt mm

aktiebolagslagen.

Rimlig skerhet &r en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs Mﬁagt god revisionssed | Sverige alltid Eﬁﬂmmﬁ%
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av min elekironiska signatur

KPMG AB

Pater Dahlof
Aukioriserad revisor

Revisionsherattelse kano Bostad AB, org. nr 556289-0861, 2024

och koncernredovisningan har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direkttrens

an disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbeattelsien och beviljar styrelsens ledamdter och verkstélland

eskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

is vi har inha&mtat &r tillrdickliga mh ﬁﬁdﬁméawm iga som gmm for wés't mmmm

alt bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Verkstallande direktbren ska skita den lépande férvaltningen enligt
ﬁt’yr&!wm ri mzmw och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
Sverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaliningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bo olaget, eller aft eft fﬁrﬁé‘ag tsE% ::i sposith
av bolagets vinst eller fmu.mt inte ar foranligt med aktiebolagslagen.

S0m en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

Vi mfwﬁimﬁlﬁﬁ omdome och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionan, Granskningen av férvaltningen och
y

farslaget till dispositioner av bolagels vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkormmmande
granskningsatgérder som utféirs baseras pd var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, mmmmmm_ vidtagna
atgéirder ach andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens

térslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 {2}

Penneo dokumentnyckel DQIOEN-8TBTR-ZAN4S-O8W3E4-L23K7-JTN48




Signaturerna | detta dokument Gr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penneo™ far
stiker digited signering, Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signotur bekréftar fog innehallet och alla dotum | detto dokumentet,”

P& uppdrag av: KPMG
Serienurmmer: c6483916bdbbde], .. Jald 1 26972 24d4

IF: 195,84 xxx.xx%
2025-05-12 14:3245 UTC

Detta dokument dr undertecknar cigitalt via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet &r validerad med hjdlp av ett berdknat hashwirde for

priginaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna PDF, vilket
sdkerstdller bade autenticitet och mdjlignet gl framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elekironiskt sigill. For mer
inforrmation om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
httpsi/feutly

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du Gppnar dokumerntet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AJS, Detta bekraftar att dokumentets innehall
torblir oftréandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, httpsy/penneoc.com/validator, eller andra validerings
verkiye for digitala signaturer.,

134-L 23K7-J IN4B

Penneo dokumentnyckel: QIOEN-8TBTR-ZANSS-O8W



