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Undertecknad styrelseledamot i Trianon Gasen AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
bolagsstamma 2025-03-17. Stdmman beslét ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition,
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~ Styrelseordftrande




23

20250422114

-3257

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning:

Férvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter
Tillaggsupplysningar
Underskrifter




Trianon Gasen AB 1(18)
556897-3257

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Gasen AB, 5566997-3257 far hdrmed avge arsredovisning for 2024.

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sate i Malmé, ager och forvaltar fastigheterna Gasen 2, Ankan 14, Gasen 8 och
Strutsen 26 | Malmé. Fastigheterna utgérs av bostéader och butikslokaler och den totala uthyrningsbara
ytan vid periodens slut uppgick till 5.887 kvm,

2025042711429

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

.:mag%i %r eﬁ: h%iﬁg% s:é@ﬁ%a’méag till Larjungen Lﬁgmhﬁmf "H "5555_ m*gm nbB8T75-5226.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Tranon, org.nr 556183-0281, som uppréattar
koncernredovisning i vilken féretaget mgér&

Flerarsoversikt
Belopp | kr
2024 2023 2@22 2{}2?
Nettoomsattni ng ; ” 9726842 9188355 858715
Resultat efter finansiella poste -1 918 b82 -2 323 163 :3 5'&2 33?
S@Eéji’m % (ko 0,7 1.4

till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 76 232, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kr

Balanserat resultat ' B ' | %5 zm
Erhallet aktieagartillskott 000
Arets resultat

Totalt

Balanseras i ny rakning 76 232
Summa 76 232

Vad betraffar resultat och stéllining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter,.
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Resultatrakning

Belopp i kr o ' Not - 2024-01-01-
~ 2024-12-31

Nettoomsétining z
Qvriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader f=
Fastighetskostnader 3 -2 871 111 -2 777 7H4
Ovriga externa kostnader -211 039 -713 579
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar - @M '

Rorelseresultat 5]

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 1075 602
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 } 599 -8 1568 223
Resultat efter finansiella poster ,4 Mg 582 -2 323 163
Bokslutsdispositioner 9 -4 279 361
Resultat fore skatt , -6 197 943

Skatt pa arets

%

Arets resultat | ms -5 409 esa -2 255 463

Rapport over totalresultat

2023-01-01-
~31 2023-12-31

kr | 2024‘“‘“?2 ................................

Arets resultat B ' - .5409 058 -2 255 463

Ovrigt totalresultat "
Summa 6vrigt totalresultat

Totalresultat for aret -5 409 058 -2 255 463
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2024-12-31

2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och instailationer
Pagaende nyanlaggningar och férskotit
avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncerniéretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos konce
Ovriga fordringar
Férutbetalda kosina

rmidretag

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

der och upplupna intdkter

16

139 501 854
31 499

138 655 228

30 000 000
3190798

33 190 798

172 846 026

140 351 361

Hewl

10 000 000
2275 348

———

12 275 349

152 626 710

152 045
32 214 629
47

ks

32 366 721

e

32 366 721

187 432 507

184 993 431
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=Eansm Kning

KA OCH SKULDER
Eget kapital 17

Bundel eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5 485 240 3 240 7o4
Arets resultat -5 409 058 -2 255 463

- 76 232 985 291

Summa eget kapital T 198232 1035 201

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 18 327 000

Avsd ﬁnmg’ar

Uppskjuten skattesk 19

[ angfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 20

Kortfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 20 174 781 000 3660 0
Leverantorsskulder 240 242 314 766
Skuééw fi EE mmemmmmg 3 Q80 361 i
SKatteskuld 209 ??‘5 25 112
Wga akuﬁder 3 59? il-- 3 695 711
Lﬁppéa@pm kostnader och forutbetalda intékter 21 2 756 884 1001429

ER 187 432 507 184 993 431

A EGET KAPITAL OCH SKULD
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ERROCT - A2RT

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
- o0 000 1787 893 202 859
cr) Omféring av féregaende ars resultat 252 861 -252 859
= Erhallet aktieagartillskott 1 200 000
~ Arets resultat -2 255 463

B e R e b P S : I — NN R

= Belopp vid-arets utgang 2023-12-31 50 000 3240 754 -2 255 463

50 000 3 240 754 -2 255 463
-2 255 463 2 255 463
4 500 000

Omféring av féregaende ars resulta
Erhallet aktiedgartillskott

-0 409 058
50 000 5 485 291 -5 409 058
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Kassaflodesanalys

Rbrelseresultat
Finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

ol

Betald inkomsiskait

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Férandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartiliskott

Nyupptagna finansiella skulder

Amortering av finansiella skulder

Losen av lan

Tillkommande fordringar koncernbolag
Amortering av finansiella skulder koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-

Not 2024-12-31

B(18)

2023-

01-01-

5635 809
-6 456 815
23 1 014 803

192 982

22 530 240

_____________________________________________________ :

23 063 670

11 -318 670
-20 000 000

.20 318 §70

R

23

R —— e o 0 e

-973 342

——d——

-973 342

1200 000
-177 526 000
-3361 125
208 665 000
22 171 034
-3779 121

P g g
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Noter

Tillaggsupplysningar

Not1 Allman information

Trianon Gasen AB med org.nr 566997-3257 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med sate | Mal

Bolaget dger och férvaltar fastigheterna Gasen 2, Ankan 14, Gasen 8 och Strutsen 26 i

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Larijungen Lagenheter 11 AB, org.nr 556875-5226,
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget i Eéémpm friviligt RFR 2 1 enlighet med reglerna | BFNAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetaq till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS
dess koncernredovisning.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och ulgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intakterna
kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter ufgérs i alit vasentligt av hyresintakter,

Hyresintékter |

Samtliga forvaltningsfastigheter hw& ut under operationella leasingavial. Hyresintékter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyr%mmmkm% under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra ¢ver kontraktets I6ptid. Ersattning i samband med uppsagning av
hyresavtal | fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

ltgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall a
fastig h@mmﬂ ahavet.

Finansiella intékter och kostnader - - -
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivréantemetoden,,,
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt, Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas | 6vrigt totalresuliat eller direkt 1 eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden pa alla vég%mﬁ‘ga temporara skillnader. En
tempordr skilinad finns néar det bokfdérda vardet pa en tiligang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skilinad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivhing av
en tillgang.

Uppskiuten skatt beraknas med tillampning -
balansdagen och som fGrvantas galla nar den b%mm;&% mppssk uina %k&ﬁ%‘ﬁ’m’dmn reaéaswaﬁ EHM Emr
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket fér narvarande &r 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfatining det ar troligt att framtida skatiemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttias. Uppskjuina
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har fér avsikt att reglera skatten med ett netiobelopp.

[ anekostnader
|.aneutgifter utqérs av ranta
Laneutgifter som ar hanférliga ms fi nm‘igam’ ng aven migmg? som mr en E%Wdﬁﬁd% M mgmék aft
fardigstalla aktiveras m:}m en del av til gangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppéﬁmm%r

Férvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhall:
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaliningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande ulgifter redovisas som kosinad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaliningsfastigheten fill anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och Iépande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

it 1AS 40, om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen om det &ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och anskaffningsvardet for tillgangen
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Materiella mmggﬂ ngst lgangar varderas lill sina respektive
anskaftningsvarden och skrivs av linjart un{fﬁer am uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas héﬁsw till tillgangens ﬁkﬁeﬁmeﬁa restvirden nér det
avskrivningsbara beloppet faststails. Avskrivni ngen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella améggnmgﬁtaligéﬁm tas bort fran balansrédkningen nér den avyttras eller om den inte kan
férvantas tiliféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den

saljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan f6rsain ﬁgspme’i och fil géng%mg méw gam
varde. Vinst eller forlust redovisas i mgmmwmmg%ﬂ den ree:iw isningsperiod da tillga

sasom ovrig kostnad eller évrig intakt. .
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Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hdndelser e
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde Gversti g@;‘ 1ess
atervinningsvarde, Mewmmngwémm ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
férsaliningskosinader och dess nyttjandevarde.

Leasfng
Bolaget anvander undantaget gaﬁémcﬁ% tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilkket innebar att all
leasing mdﬁwsm som kostnad linjart éver leasingperi m:%m,

Finansiella instrum ent

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella tillgangar och skulde
redovisas HE mpmg}m mgmﬁnsﬂgswam% med tillampning av %ﬁektawﬁnmm&mm En finansiell
tillgang el d tas upp Em mm‘ékmﬁgm nar bolaget biir part enligt instrumentet;
wﬁmsmmmga wﬁ%{m F nansiella fi ligangar tas bort fran balansrakningen nar ratt ghﬁmma | aviale
?%aﬁmemﬁ forfaller eller bolaget pa annat géﬁ férlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort

an balansrékningen nér forpliktelsen i avialen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i msgnmﬁm ingen inkluderar bland annat tillgang:
hos koncernforetag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantorsskulder m:th Ovr ga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp | balansrékningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med et nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras | féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaftningsvarde

Finansiella tillgangar varde
undantag for de poster med iﬁﬁa
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till uppiupet anskaffhingsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

och en

Finansiella skulder varderade Uil upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet bel opp och aterbetalningsbeloppet redovisas | resultatrékningen férdelat éver skuldens [6ptid,
med tillampning av effekiivréantemetoden.

netto efter avdrag for

4

I att eventuella

Upplupet anskaffningsvéarde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjalp av effektivréntemetoden, vilket inneba
Gver- eller undw%{umm som d mkﬁ hém{ﬁmga kostnader eller intakter periodiseras &ver kontraktets
IBptid med hjlp av den berdknade effektivrantan. Effektivrantan &r den réanta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafiéden. «
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Likvida medel

Liiw féa medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig mﬁﬁﬁimﬁg pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga
kortiristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden {ill koncernfbretag.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkomme
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den tempors
skillnaden sarredovisas darmed &|.

r genom bokslutsdispositioner | resuliatrékningen redovisas |
ra)

Avsattningar och eveniualforpliktelser
En avsattning redovisas i balansrékni ﬁg%ﬁ nar koncernen har en befintlig legal ell
indelse, och det &r troligt att ett utfléde av @mmmmka

forpliktelse som en folid av en intraffad ha
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan
Nnom

géras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker &r vasentlig, beraknas avséttningar ge
e:ﬁ skmmm_ av dm Wamtm% fmmt ida m%aﬁmdf&t fi %E en mmi%am fme Skaﬁ som mﬁmpﬁg Ear aktuella

med sku é@n ﬁvgmm ngm om mﬁimg Vi e::i mqe mmmtsm&mﬂ% Fn @wntuaﬁﬁ%mé Me Ise m:mwmg nar
é@t finns ett majligt atagande som harrdr fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas
endast av osékra framtida handelser. Eventualforpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
—— avsatining pa grund av det inte &r troligt att ett utflode av

aj tillforlitiigt kan berédknas.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt 2

Kassaflodesanalys
inairekt metod tillampas via uprﬁﬂme av
endast transaktioner som medfor in- elle

FOr %ﬁ kuma upmaﬁa mdwmﬂ Ing %mag& gmd redovisni mgsmd magm f@mmgsmén ngm mh EWE‘EES-N
gira beddmningar och antagandm som paverkar redovisade intdkter och kostnader respektive

tillgangar och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar r ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 12). Redovisat véarde bedéms
|Gpande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detfa
att paverka resultatrakningen negativt, Vid framtagande av verkligt v@rde krévs beddmningar av det
framtida kassaflodet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har gjort framgar av not 12.

Bolaget forfogar 6ver underskotisavdrag samt ej utnytfjade ranteavdrag om 3 187 tkr, vilka enlig
gallande skatteregler bedéms kunna umymas mot framtida vinster och har dariér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran |,
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Not 4 Operationella leasingavta faget som hyresvard
Fﬁm’ﬁggm hm ragaﬁ operationelia hymmwm meao hw'%égtw De kommersiella leasingkontrakten
l6per oftast pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsia framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2025042211436

2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar 325 615 334 420

Mellan ett och fem ar 463 019 ’E'H %m
788 634 446 230

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

skostnader

Not 5 Fastighet

4-07-01 2023-01-01-
- _ _ 202@ 'f 2&?’ 2@23433?
El- och varmekostnader ' ' 1019 014
Ovriga driftskostnader 166 547 '
Reparation och underhall 993 208 1 QM ?”M
Fastighetsskati ‘ESB GEB 133 308
Ovriga fastighetskostnader - 469 b45

Summa 2 8?’! 'H’ﬁ 2777 754

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2024-01-01-  2023-01-01-
_ 2024-72-31  2023-12-31

131279 127 575

I sker pa marknadsmdssiga villkor.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2@234 EHS?

Ré on tag 1177 363
Héﬁtﬁmm{mf @Wga 2885

Summa 1 180 248

I

1077 345

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

............................ L P e B e e e AR e

Réantekostnader, 6vriga 8734639 8161567
Summa g 734 639 8 161 567 _




Trianon Gasen AB 12(18)
H5BUY/-3257

2024-01-01-  2023-01-01-
_2024-12:-31  2023-12-31

pfai Kmmm id mg _
Summa s 4 279 361 15 000

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenierna nér det galler skattekostnader med avsiut den 31 december 2024
ar foljande:

2024-01-01- 2023-01-01-
EGE@M?EHS? 2023-12-31

Aktuell skattekostnad - 41 474
Uppskjuten skatt - QM 3%3: 94 174

788 885 82 700

Avstamning av effektiv |
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

re skatt -6 197 943 -2 3368 162

Resultat f¢

Skatt enligt géllande skatlesats 20,6 % 1276776 20,6 %
Ej avdragsygilla kostnader -216

E] skattepliktiga intakler '
Skatt hanfdrlig till tidigare ar

Férandring carry forward ej avdragsgill rénta
Schablonranta pa periodiseringsfond
Justering av temporéra skillnader

Justering av temporara skillnader : "
Arets skattekostnad 788 885 82 700
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Not 11 Férv

20241231 20231231

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 148 586 014 143 833 120
-Nyanskatfningar 163 045 -é%s 752 ggm
Vid arets slut 148 749 059 T

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -8 234 653
Arets avskrivning -1 012 552

Vid arets slut -9 247 205

Redovisat vérde vid arets slut 139 501 854 140 351 361

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde 248 837 000 245 000 000
246 837 U 245 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Newsec AB har varderat bolagets fastigheter.

vér@mgmm hm* mmﬁg emm amaﬁyg av fst 5tams hw‘esw @m
marknadssituation.Varderingarna har som hwmmﬂm mfmg genom s.K. kassafiGdeskalkyl av varje
fastighet, vilket inneb&r nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetion, rantebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafléden har hdansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomidrda kop av fastigheter inom respektive

delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och beddmningar har anvants:

- inflation har antagits till "E% 2525 mh déarefter 2% per ar
- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits félja inflationen eller | férekommande fall
indexupprakningen
- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomftrda transaktioner samt individuella
bedémningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 2% - 7%

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan " )
-Nyanskaftningar 33750 -

33 750 -

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning - 2251 ) :

Redovisat virde vid arets slut 31 499 -
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Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggning sfa Ilg angar

- 2024-12-31 2023-12-31
oy B—— ! L
Omklassificeringar - -3 779 K52
Investeringar 21 875

il

Redovisat varde vid arets slut - "!2’3 %?‘5 ,

Den pagaende investeringen avser till- eller ombyggnation av forvaltningsfastigheten som beskrivs i
not 11.

Not 14 Langfristiga och kortfristiga fordringar koncernbolag
292&5?“'}{2“3 1 | 2{;}5;3:?2«@“%

Fordringar som f@ﬁaé!m inom ett ar fran balansdagen
Fordringar hos koncernféretag 14 360 460 32 214

629

Fordringar som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Fordringar hos koncernféretag

10000 000
42 214 629

Not 15 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31  2023-12-31

Kvarstaende ranteavdrag
Ingaende balans

Carry Forward av ranta
Kundfordringar

Utgaende redovisat virde

1276 782
998 b67

2 275 349

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

Fmansmﬁa msfmmenf verkligt varde
Bol eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgors av rantebarande
Sku : . Andelen eget kapital paverkas av vald fi nansiell risknivé som i sin tur paverkas av langivarens
a eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.
Eag%t ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn %ﬂgw riktlinjer och
regler fér hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsfordelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncerniedningens godkénnande. Ansvaret for
mmmm%ng ﬁmmmeié Emﬁm&mmm och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
pa porifé mwé Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
itet, finansiering och rénterisk.

ag@t finansieras med
;

en | eé@mn ﬁg mf Mﬂgemmg samlade behov av likvid

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tilirdckligt med likvida medel for att kunna fulifdlja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tilirackligt med kontanta medel och garanterade krediter f6r att tacka det I6pande
likviditetsbehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for ﬁaakﬁuatmam kassafltde och resultat till 16ljd av f6rand
rantenivaer. Den faktor som framst pwwmr ranterisken ar mm&?mmmmmﬁd%n Lérag
rantebindningstid innebdr en fﬁ’smmégmmt | kassaflédet men kan ocksa innebdra hogre
rdntekostnader. Hanteringen av koncernens rénteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den

centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att erhalla en .
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kostnadseffekiiv hantering av ranterisken gérs beddmningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebi m%ﬂmg utifran koncernens totala laneportfél]. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt m‘mgmd% om @fﬁmndmd lanevolym och
rantebindni ﬂgat id skulle paverka bolagets resultat med +/-1 747 810 kr. Bolagets krediter 1Gper med
rorlig rénta.

) for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill sdga att betalning ej erhalls
for hw%smmrmga‘ utgéir en kundkreditrisk, Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stédlining inhamtas fran olika kreditupplysningsfoéretag. En bemm ng av.

Kreditrisken gérs | samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintiig mnﬁ B
depositioner av fortida hyror eller annan sgkerhet kravs f6r kunder med lag kre __
otillracklig kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en Eﬁ@md

kreditbevakning.

Kreditrisk | koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag l16per med korta loptider. Moderféretagets bedémning ar
att, pa grund av de korta I6ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor e

Finansiella Finansielfa Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade varderade vérderade vérderade
till upplupet Il upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaftnings- anskaiinings-
vérde vérde vérde
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag M 3553 éﬁﬁﬁ
Kundfordringar 333 01

Ovriga fordringar

42 214 629
227 92?

42 %42 §M~

Skulder

Skuld till kreditinstitut 174 781 000
Skuld till koncernféretag 3 989 361 -
| everantorsskulder 245 242 314 766
Ovriga skulder 3 697 805 3 707 165

Upplupna kostnader _ 1766 016 418 439

184 479 424 181 966 370

Loptidsanalys odiskonterade skulder _
Forfaller Réntebérande Rénte- Leverantdrs- Ovriga
inom Skulder kostnader skulder ~ skulder Summa

7 058 699 245 242 - 10963 941
1827 030 - - 172033 030

173 866 000 8 885 729 245 242 - 182996 971,
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Not 17 Eget kapital

Axliekapital

Akliekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per
akiie.

E Lmd@f @g’@f mﬁ‘fm@ y

-gﬁuﬁai

;‘Emaemi resultat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuel} vinstutdelning 1amnats.
Tillsammans med arets resultat utgér detta summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns
tillgéangligt for utdelning till aktiedgarna.

)
ey
™)
¥t
-
1y
0]
et

™)

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas for arsstamman 2024,

Not 18 Periodiseringsfonder
2@244 EﬁST 20234 EMS’F

Periodiseringsfond, avsatt vid besk&ﬁnmggm 2022
Pericdisering smm avsatt vid beskattningsar 2023
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024

Av periodiseringsfonder utgdr 67 362 (7 622) uppskjuten skatt.

2024-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde

och skatteméssigt vérde
Ingaende balans 1 358 122 453 729
Uppskjuten skatt byggnad -58 914 900 115

Kundfordringar _ 4278
Utgaende redovisat varde 1 299 208 1 358 122

Not 20 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31  2023-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

3 660 000
3 660 000

Skulder som férfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut | - 173 866 000
Summa langfristiga skulder . ??3 555 DDQ

Summa langfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut ’3? 4 m mm 177 525 m
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1 766 me mg 438
2756 884 1001 428

dllda sdkerheter

2024-12-31 _2023-12-31

....................................... S

Fastighetsinteckningar

180250 000 137 800 00G

Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2024-12-31 2023-12-31

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar : 1014 803 994 481

medel som

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida
mellanhavande till koncernforetag.

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassallides- Ef kassatlddes-
2023-12-31 paverkande paverkande

Langfristiga skulder 1?3 %6@ .i}D .»
Kortfristiga skulder - 0

'??? 355 36'% 178 770 367

-2 745 000

Summa skulder fran 177 526 000 -2 745 000 3989361 178 770 361,

finansieringsverksamheten
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Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Nettoomsatining.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar,

2023042211446

fersson “Mari-Louise Hedbys [/

Stirelseordférande «~ Styrelseledamot

Anna Heide—"
Styrelseledamot

Var revisionsberétielse har lamnats 2
Forvis Mazars AB

Auktoriserad revisor

Rasmus Gr




REVISIONSBERATT

Till bolagsstdmman 1 Trian
Org, nr 556997-3257

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfdet en revision av ars
AB far ar 2024,

edovisningen {6r Trianon Gasen

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av Trianon Gasen AB:s hinansiella stalining per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar,

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansriknmgen.

Grund fév uttalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Y1 ir oberoende 1 forhallande t1ll foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har mhimtat dr tillrdckhga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvay

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enlhigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr ndédviindig for att upprétta en

miﬁgm&

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedémningen av bolagets t0rmaga att fortsétta verksamhetern,
De upplyser, nér sd dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fOrmagan aft fortsétta verksamhbeten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller mte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nigot av defta.

Kevisorns ansvar

Viéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa

misstag, och ait ldmna en revisionsberiticlse som innehaller vira

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utlérs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

hela revisionen. De

1(2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
sutorm:

¢ dentifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

eranskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken {ér att inte uppticka en visentlig felaktighet till
t6lid av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande 1 maskop, fort

Emm avsikthiga
utelamnanden, {elal
intern kontroll.

ctig information eller dsidoséttande av
»  skaffar vi oss en torstaelse av den del av bolazets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir idmpliga med héngyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala oss om
effekiiviteten i den interna kontrollen.

»  utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

=  drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovismingen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhfimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig oslilcerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det tinns en visenthip osdkerhetstaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysning

rarna i drsredovisningen om den visentliga
osfkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte
lingre kan fortsdita verksamheten.

» utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och mnehdllet 1 dvsredovisningen, dinbland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa eti séit
s0mm ger en ritivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten {6r den. Vi

mdste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under

revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat. L




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Trianon Géasen AB {6r ar
2024 samt av {0rslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
torslaget 1 torvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter angvarsfrihet for rakenskapséret.

Crrund for uttalanden

V1 har utftrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Kevisorns
ansvar. Y1 ar oberoende 1 forhallande tll foretaget enhigt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar eniigt dessa krav. ’“

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mitat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {or vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dret dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarhig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad 24 att bokiGringen, medels-
forvaliningen och bolageis ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betrygeande sétt.

Kevisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh8mita revisionshevis 6r
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon

styrelseledamot 1 ndgot visenthigt avseende:

» E"éwt&git nagon atgird eller gyort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pdnagot annat sdft handlat 1 strnid med akiiebolagslag
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

B,

Virt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart vitalande om detta,
ar att med rimlig grad av siikerhet bedéma om {Grslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhel, men ingen garanti
tor att en revision som utfors enligt god revistonssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller [Grsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte dr forenligt
med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 {2)

eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhallanden som ir vasentliga {6r
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi géir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som 8r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

frslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

at om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo 2025-03-17
Forvis Mazars AR

Rasmug Grahn
Aulktoriserad revisor



