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V Real Estate AB 1(13)
Org.nr 559218-2124

Styrelsen for V Real Estate AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsmdowsnmgen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten
Bolaget ska ha till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt, genom hel- eller deldgda bolag,
forvirva, forvalta, forddla, dga och avytira fast egendom inom livsmedelsbranschen samt bedriva annan

ddrmed forent igt verksamhet.

Foretaget har sitt site | -S:todkhﬁlm

_ﬁgarfdrhﬁl'land-en

559352- 0_1_6._5. ' a.g.,el_ 98_,4_%_ av _akflema i _b_olagei; wlk_ct _mo.tsv.al,_al_ 99 8% av_ros_tal na. PI_ ovantus Capltal
Partners [V C AB #ger i sin tur 1,6% av aktierna motsvarande 0,2% av rosterna.

Vendus Sweden AB (publ) upprittar koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagiende konflikten 1 Ukraina. For nédrvarande
dr det svart att bedéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen f6ljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett dkade elpnsel och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Bolaget ha under &ret genomfort en minskning av aktiekapitalet om 8 500 000 kronor med indragning av
preferensaktier av serie A samt en utbetalning om 101 065 000 kronor till garna. I samband med detta

genomforde bolaget dven en fondemission om § 500 000 kronor,
Under aret har dven en mindre kvotvirdesemission genomforts om 32 496 kronor.

Bolaget har under rdkenskapséret investerat i fastighetsaffdrer genom sina dotterbolag. Vidare sa har
yiterliggare forvirv av dotterbolag genomfoérts 1 underliggade dotterbolag.

Underliggande dotterbolag har under rikenskapsaret fusionerats med deras fastighetsdgande dotterbolag.

Finansiering och likviditet
Bolaget‘; och koncernens ver ksamfhie:t finansieras huvudsakligen med eget kapital, lan

~

ran kreditinstitut

Aktien och aktiekapital
V Real Estate AB dgs till 98,4% avseende aktierna och 99,8% avseende rosterna av Vendus Sweden AB,

Aktiekapitalet uppgar till 8 997 496 kr och antalet aktier uppgar till 8 997 496 per 2022-12-31.

Fain @g;{ms i CIenSSiGimelso
med originglet i yoas:
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V Real Estate AB 2 (13)
Org.nr 559218-2124

Anstallda
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret och ndgra l6ner har saledes inte utbetalats.

V?:isenﬂigaf I*iS'k'EI‘och Osﬁkerheter' i"Ve‘rk'samheten

':hyresmtakter avkastmngskl av GCh ﬁnansm mgswllkm Betl affande hyl esmtakter ar v k‘tlga faktm er
efterfragan pa lokaler f6r daghgval uhandel samt hyresgésternas betalningsférméga, vilket 1 sin tur
paverkas av efterfragan pa dagligvaror och demogratiska férdndringar.

Vendus redovisar fastigheterna
tlll Velkllgt var de och fmandrade avkastmngsh av kan saledes paverka fastlghetemas Varde nega‘twt

?kastn.adel. fo.l finansmrmg_

Framtidsutsikter

Efterfragan pa dagligvaror 4r fortsatt god och har varit s i sdvil hogkonjunktur som 1 ldgkonjunktur
historiskt. Bolagets bedomning 4r att denna efterfidgan kommer att fortsitta och med en tillviixt inom

sektorn som ligger hégre @n index (KPI). Bolagets méalséittning #r att utoka fastighetsbestandet under de
kommande aren genom savél forvirv som investeringar inom befintliga fastigheter 1 samarbete med

hyresgésterna verksamma inom dagligvaruhandel. Péverkan av internethandel bedoms i dagslﬁge‘t

paverka ver ksamheten i begransad utstrickning i och med att Bolagets fokus ligger utanfor regionerna

Stockholm och Géteborg.

Styrelsens arbeten och foretagets styrning

.....

Styrelsen bestar vid tidpunkten for undertecknandet av arsredovisningen av fem ordinarie ledaméter,

Bolagets styrning och den interna kontrollen utgér frin framtagen arbetsordning samt andra policys och
riktlinjer.

Riktlinjer for ersidttning till ledande befattningshavare

Efter den 8:e mars 2022 erhaller ingen av styrelsens ledaméter ndgot styrelsearvode. Styrelsens
ordforande har fatt ett arvode for 2022 pa 9 594kr. Fran och med 2023 kommer inga mer arvoden att

betalas ut frin bolaget. Arsstimman beslutar om eventuellt arvode till styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter.

Miljopaverkan och hallbarhetsarbete
I bolagets och koncernens verksamhet utgor fastigheternas energikonsumtion storst miljopaverkan. For

att minska fastigheternas negativa miljopaverkan arbetar bolaget kontinuerligt med dtgirder for att

minimera energifitgéngen i fastigheterna samt att beakta.mﬂmaspekten vid val av material i samband med
ny-, till- eller ombyggnationer. Miljoarbetet sker i dialog med samt i samverkan med hyresgisterna.

Visentliga hiindelser efter r akenskapsaret
Bolaget har efter rikenskapsaret slut investerat i fastighetsaffirer genom sina dotterbolag. Vidare si har

ytterliggare f6rvérv av dotterbolag genomforts 1 underliggade dotterbolag. Efter rdkenskapsaret har
underli ggande dotterbolag fusionerats med deras fastighetséigande dotterbolag.

o ‘:h:e Hans dvercnssimmelse
med originate! intygas:
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V Real Estate AB
Org.nr 559218-2124

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

22 540
-29 970

Nettoomséttning
Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster 29 967
Balansomslutning 636 029
Sohditet (%) 635 3

10 488
4327
4329

546 840

36,3

2019720
{16 man)
4959

-2 047

-2 625
199052
99.5

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

fii gverkursfond
ansamlad forlust
arets forlust

disponeras sa att
utdelas till preferensaktiedgare
1 ny rédkning 6verfores

30 501 076

375 281 880

19 649 906
355631974

375 281 880

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.

« Signerat 2023-03-30 16:43:01 UTC

einieantang Grerenssidimmelso
i arighiied intygas:
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V Real Estate AB
Org.nr 559218-2124

Resultatrikning Not

Tkr

Rorelsens intikter 2
Nettoomséttning

Raorelsens kostnader

Administrationskostnader 3,4
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella pGStEI‘

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7
Arets resultat

«” Signerat 2023-03-30 16:43:01 UTC

2022-01-01
=2022-12-31

22 540
22 540

-52 510
-52 510

=29 888

613

4.(13)

Foiolopiuns Gverenssitimmelse

#

e e e T LU
mred originelol itvgos:
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V Real Estate AB
Org.nr 559218-2124

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Omsiittningstillgngar

Kortfristiga fordrivngar
Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank |
Summa omsidttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

529 5606

O
529 566
529 566

69 748

77 259

606 875

529 566

613
530 179
5330 179

15 372
1115
152
16 639

22
16 661

546 840
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V Real Estate AB
Org.nr 559218-2124

Balansrikning Not
—_

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond
Balanserad vinst eller 6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10
Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

8 997

8997

405 909

~126

-30 501
384 279

25 000
25 000

624
157593
8 043
31336
197 596

606 875

6(13)

2021-12-31

189 498

-2. 625
189 372
198 337

2 837
345079

387
348 503

546 840

LV 'Sfigrn&l*a_t-- 2023-03-30 164301 UTC Oneflow /D 4640789 Sida7/18



V Real Estate AB
Org.nr 559218-2124 7(13)

2 Rapport over fordndringar i eget kapital

) Tk

i Aktie- PAigdende Overkurs Balanserat Arets Summa
kapital nyemission fond resultat  resultat  eget kapital

Ingaende eget kapital
2021-01-01 8 850 115 191 722 0 -2 625 198 062

Utdelning 2224 2224
Omforing fg ars resultat -2 625 2625 0
Arets resultat 2 499 2 499

Nyemission 115 =115 0

Utgaende eget kapital
2021-12-31 8965 0 189499 2625 2 499 198 338

Utdelning -22 834 -22. 834
Omf6ring fg ars resultat 2 499 =2 499 0
Fondemission 8 500 -8 500 0
Nyemission 32 344 973 345 005
Minskning av AK -8 500 -97 229 -105 729
Arets resultat -30 501 -30 501

Utgdende eget kapital . .
2022-12-31 8997 0 405909 126 -30 501 384 279

tois ’iﬁéfﬁm cverenssidmimelse
wed originelel fatygas:
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Noteyr
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Tillimpade regler och bestimmelser
Moderbolagets redovisning har utarbetats 1 enlighet med arsr e‘d@vi’s‘ﬂ’ingsla‘gen (1995:1554) samt RFR 2
_utgwen av Radet fm f nansmll mpportermg Awﬂwlser _ﬁan prmczper mellan moderbolaget och

Finansiella instrument
Moderbolaget tillampar inte [FRS 9 i juridisk person.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgdng eller en finansiell skuld nér det blir part i det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvérde, med vilket avses

det belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tillagg for transaktionsutgifter som &r
direkt hinforligt till forvirvet.

\/Ioderbelaget redovisar en forlustreserv for forvdntade kreditférluster pd finansiella tillgdngar som
redovisas som anlédggningstillgdngar och vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Per varje balansdag
redovisar moderbolaget foridndringen i forvintade kreditforluster sedan det forsta redovisningstillfillet i
resultatet,

Vid  berdkning av nettoforsiljningsvérdet p& finansiella ftillgdngar som redovisas som
omséttningstillgngar ska principerna for nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9
tilldmpas.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort frin balansrikningen nir den avtalsenliga
rdtten till kassaflddet fran tillgdngen har upphoit eller reglerats respektive nér den avtalade forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

a0

Aktlel [ dottelbolag ledowsas enligt anskaffhingsmetoden. Detta innebédr att transaktionsutgifter
inkluderas i det redovisade vérdet for innehav i dotterbolag. Om det redovisade virdet pé andelarna

verstiger dess verkliga vérde sker en nedskrivning av vér det till det verkliga vdrdet. Nedskrivningen

redovisas i resultatrdkningen. I de fall nedskrivningen inte lingre #r erforderlig dterférs nedskrivningen
over resultatrikningen.

Leasingavtal
Bolaget tillimpar det undantag som finns i RFR 2 for Juridiska personer och redovisar samtliga

leasingavtal som operationell leasing.

2 mfm ping ¢ mfﬁff‘ﬁﬁ‘immmﬁf s
e o !E i m?vwf
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V Real Estate AB 9 (13)
Org.nr 559218-2124

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Lamnade aktiedgartillskott redvosisas som 6kning av andelens vérde.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott

Klassificering och uppstillningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrikning #r uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman.
Skillnaden mot IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som tillimpas vid utformningen av koncernens
finansiella rapporter #r framst redovisning av finansiella intékter och kostnader, anléggningstillgangar,

eget kapital samt forekomsten av avséttningar som egen rubrik.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning _

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.
Rorelseresultat

Resultat efter-avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader:

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) , o . »
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Intakter
Bolagets intdkter bestér i sin helhet av forséljning av portfolj- och bolagsférvaltning till Koncernens
dotterbolag.

Not 3 Kostnader fordelade pa kostnadsslag _
2022 2021

Portfélj- och bolagsarvode 175 184
Fastighetsforvaltningarvode 7 552 10 175
Konsultkostnader 34 394 4 340
Advokatkostnader 260 15
Ovrigt 129 102
Summa administrationskostnader 52 510 14 816

Fotokonians Bverenssitimmelse

fitad originatet intygas:
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V Real Estate AB " 10 (13)
Org.nr 559218-2124

2022 2021

EY

Revisionsuppdrag 2797 1210

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 0
2797 1210

Med rewsmnmppdl ag avses granskning av arsredovisningen och bok{éringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rédgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sdan granskning eller genomforandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

Not 5 Finansiella intiakter
2022 2021

Riénteintdkter fran koncernféretag
Ovri ga finansiella intdkter
Ovri ga ranteintdkter

L L O O

Not 6 Finansiella kostnader
, 2022 2021

Rintekostnader, aktiedgarlan

Rénteke costnader till dotterféretag
Ovriga finansiella kostnader

ool e B s e
OO O

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt - .
2022 2021

Aktuell skatt 0 0

Uppskjuten skatt 613 0

Skatt pi drets resultat -613 0

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt -29 888 2 499

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%) 6 157 -514
E; avdragsgilla kostnader -6 180 0
Hj skattepliktiga intdkter 1 0
Utnyttjande av tidigare e]j aktiverade underskottsavdrag lé 514
Skatteffekt av uppskjuten skatt -613 U
Redovisad skattekostnad -613 0

Fotolopians Averenssifimy SBHG
‘”i;rg E iﬁfi{, Eﬁ:‘f{;xﬁ

«* Signerat 2023-03-30 16:43:01 UTC Oneflow ID 4640789 Sida 11/18



11 (13)

Org.nr 559218-2124

Not 8 Andelar i koncernféretag

8 2022-12-31 2021-12-31
8 601

520 965

529 566

= Ing&ende anskaffhingsvirden 529 566
Limnade/aterbetalade aktiedgartillskott 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 529 566
529 566

Utgaende redovisat viirde 529 566

V Real Estate AB: s direkttgda dotterbolag fértecknas i tabellen nedan.

Andel, % Bokfort virde Eget kapital
529 566 084 522 059 700
529 566 084 522 059 700

Dotterforetag Org nr Qite
V Real Estate Livs AB  559085-5978 Stockholm 100
Totalt

Not 9 Antal aktier och kvotviirde
Antal Kvot-
aktier viarde

50 000 1

8 850 000 I

8 965 000 7

8 997 496

Namn

Per 11 september 2019
Per 31 december 2020
Per 31 december 2021
Per 31 december 2022

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Konsultkostnader
.R.evis@ns arvode
Ovrigt:

Not 11 Stiillda séikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag
Borgen for lan 1 dotterbolag

2022-12-31

0

1337
30 000
31 337

2022-12-31

‘R )

2021-12-31

476
160
0

2021-12-31

0
594 179

i aligis fusrenssio mielse

&

| S UL ST LU S y: U
i orioinaiel infygas:
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Not 12 Fordringar och skulder till koncernbolag

Fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Ej riintebdrande kortfristiga fordringar (koncernbidrag) 79 6 908

Skulder

Not 13 Forslag till vinstdisposition

79 6 908

Ej riintebérande kortfristiga skulder (koncernbidrag) 0 -79

Till &rsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel, tkr:

Balanserat resultat inkl. verkursfond
Arets resultat
Somma

Utdelas till preferensaktiedgare
Overférs som dverkursfond
Summa

Not 14 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett dotterbolag till Vendus Bidco AB,

405 783
-30 501
375 282

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande,

19 650
375 282

org.nr 559347-5568, med site i Stockholm.

Nirmast verordnade moderfGretag som upprittar koncernredovisning 1 vilken foretaget mgar dr Vendus
Sweden AB (publ), org.nr 559352-0165, med séte i Stockholm.

Not 15 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Styrelsen och ledningen Svervakar utvecklingen
dr det svart att bedéma direkta och indirekta efte

cring den pagéende konflikten i Ukraina. For ndrvarande
kter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen f6ljer noggrant den utveckling somis

utet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella stérre forandringar som kan komma att paverka verksamheten.

Bolaget har efter rikenskapséret slut investerat i

fastighetsafférer genom sina dotterbolag. Vidare sé har

ytterliggare forviirv av dotterbolag genomforts i underliggade dotterbolag.

+# Signerat 2023-03-3016:43:01 UTC

med originoler imtygas:
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Sten Hékan Bryngelsson Hakan Cartberg
Ordférande Styrelseledamot

Mounir Tajiou Jens Rastad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Extern VD Styrelseledamot

Ernst & Young Aktiebolag

Johan Eklund
Auktoriserad revisor

Fofolopians dverenssiimmelso
med originglet infygas,
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i V Real Estate AB, org.nr 559218-2124

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért enrevision av arsredovisningen16r V Real Estate
AB for rakenskapséaret 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avaﬁaenden rattwsande blld av V F{ea[ Estate AB S fmanme]la

reSUItat f6r aret enllgt arsredﬁwsmngslagen Forvaltmngs—
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balan srﬁkningen_-

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) ‘och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
Eﬂllqt dessa standarder beskrws narmare I avsnittet Hewsoms

god I'E-V]SGFSSEd i .Sve.rige “och ha.r 1 ..ﬂwi.gi fullgjort ‘Vart
yrkasetiska ansvar e-n:i:i:gt“de:ss-a_ﬁkrau_._

andamalsenluga som grund fGI’ vara uttaianden

Styrefsens och verkstélfande direkt6rens ansvar
Det ar styrelsenoch verkstéllande direkiéren som har ansvaret
for att arsredwlsmngen uppra’[tas och att den ger en ratt

S,tall.ande. drrektaren ansvarar dven for den l.n.t.er.na kont_ml.l'
som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen. av bolagets for-
méaga -aft fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om térhallanden :som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns-ansvar

Viara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

akt[gheter vare sig dossa beror pa oegontligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,

men &r ingen garanti f6r att en revision som utidrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvén-
tas paverka de ekonomiska bestut som anvindare fattar med

grund i arsredovisningen.

« Signerat 2023-03-30 16:43:01 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

o .'identlﬂerar och bedamer Vi nskerna fc}r vasenthgafelakhg-

heter eller misstag, utformar DCh utfor gransmm_gs-v
atgarder bland annat utifréan dessa risker och inhamiar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér ait inte
upptacka en vésentlig felaktighet till {6ljd av oeg'E'nt'Iig -
;heter ar hUgre &n fgr er vasenthg felakt[ghet SOIT) ber::.u pa-

zmaskopl farfalsknmg, avsnktllga ute[amnanden felakttg
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi ossen forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn till.om-
-stﬁndig'heterna men. ih’te f'fjr att uttala oss om effektivi-

dlrekmrens uppskattnmgar i redwlsnmgen ach t:llhorande.
upplysningar.

e drar vien slutsats om l&@mpligheten i att styrelsen ochverk-

stallande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon visentlig osékerhetstaktor som avser
sadana handelser eller {orhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig Gsakerhetsfaktor maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den visentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar-ar otillrackliga, moditiera uttalan-
det om &rsredovisningen, Véara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {67
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhalianden gora att ett bolag inte langre kan forisatta
verksamheten.

« utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredwisnmgen daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de. under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tldpunkten for den.
'Vt maste acksa mfarmera om betydelsefulla |akttagelser under

;fl rl.te_.r._na kont_rol_len som Vi ldenttf{ar at.

Fola :Jﬁfﬁiif%nf iver 1@55-&?'@#1.;%8?5&

wien origh e} Iye
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'Eutlqu a holter

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision ay arsredovisningen har vi &ven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt—

ning av 'V Heal Estate AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraﬁande

bolagets vinst eller fariust:

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fOrslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapséaret.

Grund for utltalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enhgt denna beskrivs Aarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vl ar oberaende i forhallande tt[l V Heal Esiate AB enllgt

:y,rka_se_tiska ansva_r enl_i.gt dess_a krav,

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar
fDet & Styrélsm som har ansvaret for "‘far"slage't' till 'disposi-

:utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedomnmg av r.:nm
utdelningen dr térsvarlig med hansyn till. de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, tikviditet och

stéllning i durigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och torvaliningen
av holagets angelagenheter. Dstta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation arutformad sa att bokforingen,
medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa étt betryggande sati. Verkstdllande
direktoren ska skéta den 10pande térvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och ‘anvisningar och bland annat vidta de at-
gérder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i overensstammelse med lag och for att medels-

fervaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

F:‘answns ansvar

for att med en rlmllg grad av. Sakerhet kunna bedema om ﬂagen
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s foretagit ndgon atgard eller gjort sigskyldig till nagon fér-

ar_sredowsnmgslagen eller bolagsardnmgen

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed véart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebﬂiagslagen

fﬂr att en reviston som utfﬂrs enligt god revisionssed l Sverige
alltid kammier att Upptacka étgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattmngsskyldighet mot bolaget, elier att ett

térslag till dispositioner av:-bolagets vinst eller {6rlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

« Signerat 2023-03-3016:43:.01 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en prafess:anellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskringen av
férvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
alier f&rlust dgrundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som- utfc::rs
baseras pa var professionelfa beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
mngen pa sadana atgarder omraden E’Jch forhallanden som ar
skulle ha sarskild betydelse for bolagets Sltuatton Vl gar
igenom och prévar tattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
r.:}m styrelsens forsiag t|II dlSpGSlthﬂei‘ betraffande bralagets

yttrande sarnt ett urval av underlagen fc)r detta for att kunna
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young.AB

Johan Exlund
Auktoriserad revisor

Foto Effwm‘ wermmw elon
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Deltagare

HAKAN BRYNGELSON Sverige

.l Namn returnerat frén Svenskt BanklD: Sten Hakan Bryngelsson Datum
- Hakan Bryngelson

hakan.bryngelson@abadvance.se
Leveranskanal; E-post

HAKAN CARLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-03-29 15:09:39 UTC

Namn returnerat fran Svenskt Bank!D: HAKAN CARLBERG Datum
Hakan Carlberg

hakan@carlberg.cc
Leveranskanal: E-post

MOUNIR TAJIOU Sverige

hhhhhhh

Signerat med Svenskt BankiD 2023-03-29 15:42:38 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MOUNIR TAJICU Datum
Mounir Tajiou

mounir@melandme.se
Leveranskanal: E-post

2023-03-29 18:13:03 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JENS RASTAD Datum

Jens Rastad

jens@venandifast.se

Leveranskanal: E-post.

SORIN VALDMAN Sverige Fetolonio:

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Marin Sorin Valdman Datum
Sorin Valdman

sorin@venandifast.se
Leveranskanal: E-post
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MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATTIAS BULOW

mattias@realvim.se

JOHAN EKLUND Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Johan Fredrik Axel Eklund

Johan Eklund
johan.eklund@se.ey.com

+” Signerat 2023-03-30 16:43:01 UTC

Datum

2023-03-30 16:43:01 UTC

Datum

| everanskanal: E-post

med originalet intvaos:

Fotokowians dverenssidmmelse
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