Arsredovisning

for

Rikstens Hojder Utveckling 4 AB

5359425-7494

Rikenskapsaret

2023-03-13 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Rikstens Hojder Utveckling 4 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024

Patrick AAjalmarsson
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Rikstens Hojder Utveckling 4 AB
Org.nr 559425-7494

Styrelsen for Rikstens Hojder Utveckling 4 AB avger foljande arsredovisning 16r rékenskapsaret

2023-03-13 - 2023-12-31, vilket dr foretagets f0rsta verksamhetsar.

1 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast egendom samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bygglov ldamnats in for 30 stora ligenheter 1 tvavaningsflerbostadshus pa delar av

fastigheten Utkiken 3. Pa kvarstaende delar av fastigheten, samt pa en angrinsande fastighet, Utkiken 4

planeras byggnation av mindre ldgenheter 1 flerbostadshus om 2-3 vaningar. Den {Orsta etappen r

planerad att padbdrjas under 2024, medan ovriga delar av projektet &r planerade att utvecklas under de

kommande aren.

Kontrollbalansrdkning har upprittats under aret da bolaget &r nystartat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

(10 min)
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -1 632
Soliditet (%) 2l

Fordndringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Nybildning 25 000
Erhallna aktiedgartillskott 1 955 000
Arets resultat -1 571 648
Belopp vid arets utgang 25 000 1 955 000 -1 571 648

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiefigartillskott uppgar per balansdagen till 1 955 000 kr.

Totalt

25 000

1 955 000
-1 571 648
408 352

Penneo dokumentnyckel: AEIDW-HY1QB-JDACO-XX5M3-PQS8HH-OVPMY
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Rikstens Hojder Utveckling 4 AB 2 (1)
Org.nr 559425-7494

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 955 000

arets 16rlust -1 571 648
383 352

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 383 352
383 352

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: AEIDW-HY1QB-JDAOO-XX5M3-PQEHH-0VPMY
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Rikstens Hojder Utveckling 4 AB
Org.nr 559425-7494

) - Not 2023-03-13
Resultatrikning 9131
(10 man)

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -64 414
Summa rorelsekostnader ~-64 414
Rorelseresultat -64 414

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 302 750
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 869 985
Summa finansiella poster -1 567 235
Resultat efter finansiella poster -1 631 649
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 60 000
Summa bokslutsdispositioner 60 000
Resultat fore skatt -1 571 649
Arets resultat -1 571 648

3 (7)
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Rikstens Hojder Utveckling 4 AB
Org.nr 559425-7494

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

17 187 650

368 160
17 555 810

17 555 810

389 230
302 750

691 980

436 208
436 208
1128 188

18 683 998

4(7)
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Rikstens Hojder Utveckling 4 AB
Org.nr 3594235-7494

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2023-12-31

25 000
25 000

1 955 000
-1 571 648
383 352
408 352

17 300 000
17 300 000
57 065

467 526

451 055
075 646

18 683 998
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31
Ink&p 17 187 650
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 187 650
Utgaende redovisat virde 17 187 650

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31

Inkop 368 160

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 368 160

Utgdende redovisat viirde 368 160
Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som skall betalas tva till fem ar efier balansdagen 17 300 000

17 300 000

Penneo dokumentnyckel: AEIDW-HY1QB-JDAQO-XX5M3-PQB8HH-GVPMY
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Not 5 Stillda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 000 000
37 000 000
Den dag som framgar av var elektroniska underskriit
Patrick Hjalmarsson Anna Cedermark
Ordfdrande
David Elming Binyami Erdinc

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: AEIDW-HY1QB-JDAQO-XX5M3-PQ8HH-OVPMY
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet ar certifierat
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk

information &r innesluten i denna PDF, fér framtida validering om sa krévs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen | doxumentet genom

att anvanda Pennegs validator, som finns pa https://penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet validator

Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe COS certifikat. Nar du 6ppnar
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Rikstens Héjder Utveckling 4 AB, org.nr 559425-7494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Rikstens
Hojder Utveckling 4 AB for rékenskapsaret 2023-03-13 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Rikstens Hojder Utveckling 4
ABs finansiella stdllning per den 31 December 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsheréattelsen &r forenlig med arsredovisningens

¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Rikstens Hojder
Utveckling 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stillande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bed6mer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt driff. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdéra med verksamheten eller inte har nagof
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer vi riskerna {6r vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdamftar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ld&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om [@ampligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberéattelsen
fasta uppmdéarksamheten pa upplysningarna 1| ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséatta

verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dé&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: LQ4CZ-3USVK-QUMQL-UBUVV-XT78V-Y6P(4
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Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvalt-
ning av Rikstens Hojder Utveckiing 4 AB for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker aitt bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Rikstens Hojder
Utveckling 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltiningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nddvandiga f6r att bolagets bokforing ska full-
goras i Overensstammelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dveriradelser
skulle ha sérskild betydelse for holagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Orebro den dag som framgar min av elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Pontus Ekevid
Auktoriserad revisor

2 (2)
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