Arsredovisning

556052-1824

Rikenskapsaret

2023

Faststéllelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Aktiebolaget Hedemorabostéder intygar att resultatrdkningen och

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Hedemora den 19 april 2024




2024040404847

Arsredovisning

for

Aktiebolaget Hedemorabostader

2023 4y,




Aktiebolaget Hedemorabostider Ny
Org.nr 556052-1824

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Aktiebolaget Hedemorabostéder avger {oljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

AB Hedemorabostidder dgs till 100% av Hedemora Kommun och ér ett allmédnnyttigt bostadsbolag som
har till foremal for sin verksamhet att inom Hedemora Kommun f6rvirva, avyttra, 4ga, bebygga och
forvalta fastigheter eller tomtrétter med bostéder, afférsldgenheter och dértill tillhérande kollektiva
anordningar.

Bolaget forvaltar ca 76 000 kvim bostéder och lokaler.

Foretaget har sitt site 1 Hedemora.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Marknad och hyror . o . -
Marknaden for Hedemorabostader dr Hedemora kommun. Bolaget har 1096 lagenheter 1 Hedemora,

Slnedbyg LﬁngShYttan, VllﬂnﬂnShyﬁﬁn GCh Garpenb ﬁr. Merpart en av 1 5 ge ﬂ.he tem& hggeri T 1grten
Hedemora. ' 2

Hyresgistaktiviteter och boinflytande

Boinflytande innebir att som hyresgist vara delaktig i hur den egna boendemiljon utvecklas.
Malséttningen dr att skapa gemenskap, béttre trivsel och ansvarstagande hos hyresgiisterna.
Hyresgistforeningen arbetar tillsammans med Hedemorabostider 1 utvecklingsgruppen for utdkad social
gemenskap, bittre trygghet, forstéelse fér mangfal den av hyresgister och aktiviteter som engagerar
hyresgdsten pa det egna bostadsomradet.

Vi har haft omradestriffar i vira omraden under 2023. Var populira aktivitet med blomsterplantering i
vara omraden har utférts av ett antal frivilliga hyresgéster som smyckat bostadsomradena.

Kriterierna #r Taxor, forvaltningskostnader, rintor, KPIF, och BNP Den nya modellen anvindes

Hallbarhetsupplysningar
Personal
For att sdkerstdlla att vi har hallbar arbetsmiljé genomfor vi en medarbetarundersékning vart annat ar
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nytt kﬁk och nytt ﬂaktsystem tlll en kostnad av 22 mﬂj oner kr
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Tanken &r att Hélsoundersokning bidrar till att livsstilsfordndringar f6r vér personal.

S'ociala ﬁt’agande

vrakmngsﬁ:}rebyggande Sa att vl minimerar rlsken att personer hamnar pa gatan V1dare hjilper vi soc
med ldgenheter avsedda for personer som behdver en ny start 1 livet. Vi erbjuder alltid en
avbetalningsplan till de hyresgdster som kommit efter pa hyran.

Vi samarbetar &ven med lokala BRA och omrédespolisen for att dka tryggheten i vara omréden,
Tillsammans med dem och hyresgéster genomfor vi bland annat trygghetsvandringar pd de olika orterna.

ENI (Fastighetsnirainsamling) o _ - _
I 6ver 50 % av vara bostadsomraden har vi nu sortering av avfall 1 fraktionerna Glas, Foérpackningar,
Plast, Metall, Brinnbart och Komposterbart. Enligt de nya reglerna ska sorteringen vara pa plats 2025.

T ack vare att vi har egen produktion av vindkraft dér vi producerar mer el dn vad vi gér av med ar vi
Klimatneutrala.

Khmatmltlatwet

Hedemorab@stadel f@ljm Sverl ges allmanmyttas klimatinitiativ for att minska klimatpdverkan genom att

Under dret har bla foljande an.ergi:be-sp-aringsﬁtgférder genomforts;

-Ny vérmekulvert 1 Langshyttan
-Ny undercentral I Kv Eken
-Ny undercentral 1 Kv Gladn

-Norden ny ventilation och fastighetsstyr
-Sjdlvdoserande Tvittmaskiner i KV Hammaren. Nista projekt KV Stimmen

-Inséttning av Moloklosningar (sophdmtningslosningar) pa Hammaren och Eken.

Nytt fastighetssystem

Fortsatt implementering av vart nya digitaliserade fastighetssystem for véra pmcesser har pagatt under
2023, Fastighetssystemet dr hjartat i fastighetsforvaltningen. Att fa alla funktioner pa plats har krivt stora
arbetsinsatser. Fastighetssystemet dr en grundforutsitining for uppfoljning av det kommande
hallbarhetsarbetet.

'Via App har man koll pﬁ vat’ten cjoh elfdrbmkning

IBinder
[ iBinder arbetar vi i en digital plattform for bygg och fastighet. Ett digitalt pArmsystem dér vi har full

koll pa de fastigheter vi forvaltar, frdn projekt till forvaltning. Vi har 4ven koll p3
myndighetsbesiktningar den vigen.

Storre investeringar och projekt

Svanen
I Svanen har det utforts hissbyte

N Grdeg
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Visentliga risker, osdkerhetsfaktorer och framtida utveckling
V1 har ett stort antal ldgenheter vakanta i Langshyttan och Garpenberg. Hyresbortfallet kommer paverka

framtida resultat och riskerar att minska andelen underhall i bestindet. Det positiva som hénder 1

Langshyttan &r tex Setras utbyggnad och etablering. Det kommer yiterligare etableringar i Langshyttan ,

en stor datahall vilket medfor att det skapas mera arbetstillfillen pa orten vilket 4r en viktig forutsittning

for att fa lagenheterna uthyrda
Aven under etableringsperioden kan det gé att fa bostdder uthyrda till byggare.
Nar det géller Garpenberg si forsoker vi 3 arbetare hos Boliden att intressera sig for boende pé orten.

Fastlghetsbestandet har en genomsnittlig dlder pa cirka 40 &r. Déliga vatten och avloppsledningar samt
tdtskikt i badrum gor att ett flertal vattenskador uppkommer. Det &r ddrfor viktigt att bolaget fortsétter

med att rotrenovera bestdndet. Malsédttningen dr att renoveringar ska ske med eget kassafléde och utan

nyupplanmg Om rantelaget hojs pzwerkas bolagets resultat 1 betydande emfattmng om inte hyresnivaerna

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 86 001 82 046 80 972 80292 78 419
Resultat efter finansiella poster 1 508 1 640 2547 3723 3212
Balansomslutning 448 703 447 159 424 958 399 170 395 504
Soliditet (%) 21,7 21,3 22,3 23.8 23,2
6,7

Vinstmarginal (%) 7,1 S 5.5 6,9

Direktavkastning (%) 5 5 5 5 -
Driftnetto 23031 19 828 18 102 18 610 16 942

Aktie~  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt

Kkapital ningsfond . fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 10 741 5 140 6 007 72 036 5973 95 348

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras i ny rikning 223 -523
Arets resultat 2 074 7 074

Belopp vid arets utging 10 741 5 140 6 007 73 459 2 074 97 421

Fﬁrs’lag ﬁjll vins**tdiaspﬁsitiﬂn

balanserat resultat 73 458 640
arets resultat 2073 672
75 532 312

disponeras s att
i ny rakning 6verfores 75 532 312
75 532 312

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt /y ,
kassaflodesanalys med noter.
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Tkr

Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader 4,5

Personalkostnader 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 7

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Resultatrikning Not

2023-01-01
-2023-12-31

86 000
4 358

-49 984
-6 194

-11 674

-405
-85 021

5 837

256
-4 329
1508

566
2074

5(19)

2022-01-01
-2022-12-31
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Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillpangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgdngar

Varulager m m
Révaror och fornodenheter

Kundfordringar

Koncernkonto Hedemora Kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Not

10
11

12

13

14

2023-12-31

44
44
442 150

143
143

1973

2716

579
1109
6377
9
6 529

448 679

6(19)

2022-12-31

414 441
10 559
3402

443 757

1286
340
926
802

3:
3 357

447 158 (¢ 4
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Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Reserviond

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till Hedemora Kommun
Aktuella: skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

17

20

2]

2023-12-31

10 741
5 140
6 007

21 888

73 459

2 074
75 833
97 421

11 296
11 296

244700
244 700

70200
4210
7207

296

7612
95 262

448 679

7(19)

2022-12-31

10 741
5 140
21888

73 459
95 347

11 861
11 861

244 900
244 900

70 000
7727
2 875

145
4 880
95 050

447158 /,
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Kassatlodesanalys

Tkr

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndring av rorelsekapitalet
Forindring av varulager och padgéende arbete
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anliggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets shat

Not

2023-01-01

1 508
17 169
145

18 822

-143
-637
-2 335
-3 317
15 825

8 (19)

2022-01-01
~2022-12-31

1 640
15 641
288

17 569

952

10 821
=333
34 902

-49 902
-49 902

15 000
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

_Allmanna upplysnmgar

ach k()nc_emre_dowsnmg (.K3_).
Redovisningsprinciperna fir oférindrade jimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
I‘ntﬁkter‘ 'h'ar tagits upp til'l verkli gt varde av vad sotn erhéllits éﬂer kommer att erhfﬁllas *oc'h redovisas i

1.ntak_t¢1_n;a, kan_.bexalm_as.__a a_t_t .ullfarhth gt .sat.t, |

Hymr i’ntﬁktsf”drs i den mé’naden de avser. (")vﬁga inﬁkter redovisas nﬁr vésentliga risker och fordelar

*'ar

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader 1,25-20
Markanldggningar 5
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20
[nventarier, verktyg och installationer 10-20

Komponentindelning

'Matenella anlaggmngstﬂlgangar hm‘ delats upp pa k@mponenter nir komponenterna ar betydande och nar
ut utmngeras evenmell kvarvarande del av den gamla kompanenten c)ch den nya kompenentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fOr 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning av komponenterna for byggnader sker linjdrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med
hansyn till visentligt restvarde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar

Fasad, yttertak

Stammar och installationer
Ovrigt
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Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pa atf en tillgdngs varde dr ligre dn dess
redovisade virde. Om en séddan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervnmmgsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsdljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden som
tlllgangen v:-:mtas ge upphov t111 1 den lopande Verksamheten samt nér den avyttras eller utrangm as. Den

t111 gmnd fc»r beraknmg_en av ate_mnnmgsvardet wd- den_ senaste ._ElaeidSkI‘NIﬁllllgGﬂ har fer.andrats.,

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument
Fmansiella instrument VAr d’ems ut’i’ﬁ an anskaffningsvﬁrdet I’nstmmentet redovisas i balansrékningen nér

nar ra‘tten att -erhalla kassaﬂaden fran mstmmentet ha:r lopt ut eller dver f‘arts och bolage:t har overfort i
stort sett aﬂa rlsker och f‘mmaner som dr ferkmppade med aganderatten Fmans.lella. skulder tas bort fran

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placermgar 1 vardepapper som a1----anskaffade med avs:tkt att mnehas langmktigt har zedowsats till sina

......

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattnmgstlllgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
ins’tmmente’ts efféktivréinta Héri gen@m overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

.....

anlaggnmgstﬂlgangama Nedsk1 wnmg Sker om vardenedgangen bedoms vara bestaende oeh pmvas
individuellt.

Leasmgavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som opemtmnella som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i ({1,

eget kapital.
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Aktuell skart

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrin den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordrmgar pé, temporara skﬂlnader som uppstér mellan bakf”orda respekuve

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifrn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersiattningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som féretaget Iamnar till de anstdllda.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat l0ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell férpliktelse att betala ut en ersdttning till £61jd av en tidigare
handelse och en tillforhitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning
[ foretaget finns endast avgifisbestémda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

diir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot ytterligare, utOver dessa
avgifter,

Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfor de
tjinster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Bidrag frén staten redovisas till verkligt virde nér det &r rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhﬁllais o'ch féretaget kommer u‘ppfylla de Villkol som ar férknip’pade 'm’ed bidra;get Bid’rag favseddﬁ att

ans_kaffmngs_vmden och darmed d_et. avskrwnmgsbara belqp_pet.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader frin anskaffningstidpunkten. Férandringar i spirrade medel redovisas i 1,
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Rorelseresultatet plus finansiella intékter 1 procent av nettoomséttningen.

Vinstmarginal (%)

Direktavkastning
Driftnetto 1 forhdllande till fastigheternas bokforda varde

Driftnetto
Rarelseresultat fore av= och nedskrivning

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
2023 2022

Bruttohyror Bostader 79 021 74 449
Bruttohyror Lokaler 13 199 12 581
Bruttohyror Bilplatser 2276 2 158
Hyresbortfall, vakanta -7250 -6 236
Ovriga rabatter -1245 -907

86 001 82 046

2023 2022

Intdkt vindkraft 1 446 3 088
Ersitining fran diverse forsiljning 1307 336
Ersitining for skadegdrelse och dvriga tjdnster 461 51
Erhillna bidrag 16
Erhallet elstod 1 465
Atervunna hyres och kundfordringar 55
Ovriga intikter 109

4 858
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Not 4 Arvode till revisorer

o b
N AVEGUL 10V IOAVALD UL PGS Q@AY o

3 :"‘1':'.

T utfora samt radgivning eller annat bitriide som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

24

2023 2022

20

KPMG _

Revisionsuppdrag 89 43

Lekmannaarvode 3 3
92 45

Not 5 Leasing, leasetagaren _ o
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 1 414tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:
2023 2022

Inom ett ar 1 4 1’4 L 35 9
Senare dn ett r men inom fem ar 5 656- 5434
7070 6 793

2023 2022

Medelantalet anstillda

Kvinnor 3 4

Miin 10 11
13 15

Loner och andra ersittningar

Styrelse och verkstillande direktor 1027 1012

Ovriga anstilida 6 007 6 361
7 034 7 374

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 693 234

Pensionskostnader {or 6vriga anstéllda 631 332

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3044 3 190
4368 3756

Totala Ioner, ersdattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 11 403 111368 /74
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 8vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Ovriga rintekostnader

Rintekostnad Hedemora Kommun
Borgensavgift Hedemora Kommun

Kommuninvest

Not 8 Skat pa arets resultat

Skatt pi arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Underskottsavdrag vars skattevirde ej

langre redovisas som tillging

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgdng

Ovrigt

Forandring av temporira skillnader
Ovriga skatteméssiga avdrag
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Procent

20,6
0,0
29.0
4,3

=0,3
3l
=-37,0

28 %

72 %
50 %

2023

126
945

3 496
4585

2023

566
566

Belopp Procent

20,6

63,2

-68,3

14 (19)

28 %
T2 %

2022
21
908

1 707
2 636

2022

-1118
-1 118
2022

Belopp
1 640

=338

-778

1118
1120

-1 11877 .
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Not 9 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Foérsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets avskrivning pd nedskrivet belopp

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt véirde.

706 071

-233 656

550
-16 293
-249 399

7 650
7 650

-36 364

1086

-35 278

814 000

15 (19)

2022-12-31

0

218 557
-15 099
-233 656

7 650

-37 450
1086

414 441

757 000

Anskaffningsvirdet har minskats med offentliga bidrag med 8898 tkr (8898tkr)

Verkliga virden har bedomst med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden dr baserad pa
samt nuvérdet av bedomt restvérde 4r 10. Restvirdet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett
uppskattat marknadsméssigt driftnetto ar 11.

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskafiningsvirden 21 397 21 597

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 597 21 597
Ingdende avskrivningar -11 037 -9968
Arets avskrivningar -1 069 -1069
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 106 ~11 037

Utgaende redovisat virde 9 491 10 559 /4,




Aktiebolaget Hedemorabostider 16 (19)
Org.nr 556052-1824

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden | 11 677 11677
Inkop 145 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 11 822 11 677

Ingdende avskrivningar -8 275 7717
Arets avskrivningar 487 -559
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 763 -8 273

Utgaende redovisat virde 3 059 3 402

Not 12 Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Under éret nedlagda kostnader 15 374 49 902
Omklassificeringar -30 215 -43 124
Utgaende nedlagda kostnader 514 13 355

Ingéende nedlagda kostnader 15 355 8 577

Utgaende redovisat viirde 514 15355

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav - o
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 44 44
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 44

Utgaende redovisat virde 44 44

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter . ,
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsikringspremier 698 491
Upplupna intidkter 0 311
Forutbetalda kostnader 411

1109 802

Not 15 Antal aktier och kvotvirde

Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 107 410 100 7,
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Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition | .
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserat resultat

drets resultat

disponeras $a att
1 ny rdkning Overfores

Not 17 Uppskrivningsfond

Belopp vid &rets ingdng
Belopp vid frets utgiang

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
Visentliga temporira skillnader byggnader och mark

Skatteméssigt varde byggnader och mark
Redovisat virde byggnader och mark
Belopp vid arets utging

73 459
2074
75 532

75 532
75 532

5140
5 140

2022-12-31

5 140

2023-12-31

-374 209

429 043

54 834

2022-12-31

-356 861
414 441
57 580

Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i
rets ingang resultatrik,
11 861 -566

11 861 566

Belopp vid
arets utgdng
11296

11 296

Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga l1an.

Lanebelopp
314 900
314 900

Lianebelopp
2022-12-31
314 900
314 900

Langivare
Kommuninvest 1 Sverige

Kortfristig del av langfristig skuld 70 200 70 000 /7 .
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Inga skulder forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen

(426

424

44

202

~

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader
Upplupna semesterloner
Upplupna [oner
Férskottsbetalda hyror
Upplupna peiﬂs:i@nsk'St;n_&der
Ovriga upplupna kostnader

Not 22 Riintor och utdelningar

Erhallen rdnta

Erlagd rinta

2023-12-31

713

1 049
16

3 941
179
1714
7 612

2023-12-31

81
-4 583
~4 532

2022-12-31

267
984
30

3 605
205
4 331
9422

2022-12-31

95
-2 636
-2 541

Not 23 Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivoingar 16 764 15 641
Forlust vid forsaljning av anldggningstillgdngar 405 0
17 169 15 641

2023-12-31 2022-12-31

Kassamedel

o D
G (W

Not 25 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Garantiférbindelse Fastigo 128 131
128 131

Not 26 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets shut
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nma for faststéillelse.

" Daniel Andersson
Ordforande

womas Kéllstrom
Verkstéllande direktor

g ?vi\ DU

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Hedemorabostader, org. nr 556052-1824

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Hedemorabostader for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredwisnmgen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentllga avseenden rattvisande

bild av Aktiebolaget Hedemorabostiders finansiella stalining per den 31 december 2023 och ay dess finansiella resultat och kassafiode for
aret enligt arsredwisn[ngslagen Fowaltmngsberattelsen ar forenllg med arsredowsnmgens_ ovriga delar.

' Grund f(:ar uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fornallande till Aktiebolaget Hedemorabostéder enligt god revisorssed i

Sverige och har i Gurigt fuligjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi anser att de rewssonsbews vi har mﬁamtat ar tmrackhga och andamalaenhga s0m grund fc;:r vara utta!anden

”-'Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningstagen. Styrelsen och verkstallande direktdren

ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredwtsmng som inte innehaller nagra

vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

'V.tc:[ u pp ratta ndet av arsredovis m ngen.ansvarar styrelse n ?ca'céh |
Vverkstdllande direktoren for beddmningen av bolagets férmagaatt =~~~

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en nmhg grad av sakerhet om huruwda

felaktxgheter vare: s:g dessa berar pa megenthgheter eller mlsstag.
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av saékerhet, men ar ingen garanti for

'att en rev:mon som utf’ors enhgt ISA ach g@d rewsmnssed 1 Sverlge

finns_ Felaktlg_heter kan uppsta pa grund av aegent :gheter el[er
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i @rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och haren professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dassutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund for vara
'uttalanden R|sken fm att mte upptacka en vasenthg felaktaghet

"felaktig_ mfermatlen eller a31dosattande av mtem kentroil

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna men inte fér att uttala oss om effektiviteten |

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tiltampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétfa verksamhsten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

_drlﬂ: t:lbampas dack mte om styrelsen och verkstallande dlrektoren

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och fillhrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om Iamphgheten | att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
:med grund ! de mhamtade remsmnsbemsen om huruwda det

:handel-ser eller forhallanden som kan Ieda il betydande tvwel

om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig ﬁsakerhetsfaktor maste vi i

revisionsbersttelsen fista uppmaérksamheten pa upplysningarna
'l arsredmflsnmgen om den uasentlrga msakerhetsfakmm eiler

som mhamtas fram tm ciatumet for rewsmnsberattelsen Deck
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— Utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi  /

identifierat.
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Utdver var revision av arsredaws;nmg&n har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for Aktiebolaget
Hedemorabostader for &r 2023 samt av frslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaitningsberatielsen ach beviljar styrelsens ledaméter ochverkstéllande

direktdren ansvarsfnhet fc}r rakenskapsaret

Grund fm utta!anden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
cberoende i forhallande tiil Aktiebolaget Hedemorabostader enhgt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser-att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackhga och. andamalsenhga som grunci fer vara uttalanden

.'Styreisens och verkstallande dlrektorens ansvar

Det-ar styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {6riust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en heddomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeiagenhet@r Detta mnefattar bland annat att fortlopande

Re.v isorns: amwar

VVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar att inhdmia revisionshevis for ait med
en rimlig-grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— pa ﬁag.ﬁt annat sdtt handiat i strid med akiiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och-ddrmed van uttalande om detta, dr aft
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Falun den 5 april 2024

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

orgamsatlan ar utfc:rmad sa att bakfonngen medelsforva]tnmgen och

:styreisens rlktllnjer ac:h anmsnmgar ec;h bland annat wdta da
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras |

dverensstdmmelse med lag och for ait medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyidighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner
ayv b@lagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebﬁalagslagen

vi prefessmne]lt omdome och har en professsonelﬁ skeptlsk

installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

fors!aget till dispasﬂmner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och

'Ejvertrédelser sku’l’le ha sérsk’iid betydeﬂlse'fcr bmla‘gets situa’t’ir&n Vi

.atgérder och andra forha!landen sem ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens

férslag till dlspesmaner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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