2022072028607

Arsredovisning

for

Fastighets Aktiebolaget Xerxes

556067-9929

Rikenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Xerxes intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststllts pa &rsstimma den 30 juni 2022. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2022

Tino Goetz%/

ﬂ
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Org.ar 556067-9929
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Styrelsen for Fastighets Aktiebolaget Xerxes avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {0regaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och &r deldgare 1 sju handelsbolag, varav sex med samma

verksambhet.

Bolaget 4r dven hélftendgare av ett aktiebolag med samma verksamhet.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Brovalvet Forvaltnings AB.

Under aret har inga koncerninterna inkoép eller férséljningar skett.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har avyttrat sina andelar 1 ett Handelsbolag.

Flerarsoversikt 2021
Nettoomséattning 3 884
Resultat efter finansiella poster 94 712

Soliditet (%) 44

Forandring av eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000

2020

3378
5 448

Reserv-

fond
20 000

20 000

12

2019
3 603
> 322

58

Balanserat

resultat

15 923 912

11514

15 935 426

2018
3 429
6 043

58

Arets

resultat

11514

-11 514
90 646 895
90 646 895

2017
3123
32 232
54

Totalt

16 055 426

0
90 646 895
106 702 321
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15935 427

arets vinst 90 646 895
106 582 322

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 106 582 322
106 582 322

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not ~ 2021-01-01 2020-01-01
1 -2021-12-31  -2020-12-31

2022072028610

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

- Nettoomséttning

Summa rorelseintakter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intressefGretag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foridndring av periodiseringsfonder
L.dmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

3 883 865
3 883 865

-4 510 624
-29 706

-200 854
-4 741 184
-857 319

06 216 194
100 980

72 4438
-820 737
95 568 885
94 711 566

0
-4 000 000
-4 000 000

90 711 S66

-64 671
90 646 895

3377 8138
3 377 818

-4 081 214
-26 744

-200 854
-4 308 812
-930 994

6 742 697
0

96 390
-460 160
6 378 927
S 447 933

14 641 900

~20 000 000

-5 358 100
89 833

-78 319
11 514
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Fastighets Aktiebolaget Xerxes
Org.nr 556067-9929

Balansrﬁknihg

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 intresseftretag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos koncernftretag
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

11410 964
11 410 964

59 550 549
103 067 851
162 618 400
174 029 364

881 229
36 078 288
21 511

36 981 028

32366 724
32 366 724
69 347 752

243 377 116

4(7)

2020-12-31

11611 818
11 611 818

15 188 046
63 368 901
78 556 947
90 168 765

305 304
40 255 924
19774

41 081 002

342 303
322 303
41 403 305

131 572 070
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15935 427 15923 913
Arets resultat 90 646 895 11514
Summa fritt eget kapital 106 582 322 15 935 427
Summa eget kapital 106 702 322 16 055 427
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 40 068 000 21 068 000
Skulder till intressefGretag och gemensamt styrda

foretag 20 388 738 17 563 258
Ovriga skulder 75 000 000 0
Summa langfristiga skulder 135 456 738 38 631 258
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 141 512 96 095
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag 0 75 576 050
Skatteskulder 0 78 319
Ovriga skulder 0 39 393
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1 076 544 1 079 528
Summa kortfristiga skulder - 1218 056 76 885 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 377 116 131 572 070
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Fastighets Aktiebolaget Xerxes
Org.nr 556067-9929

Noter
Not 1 Redovis'ningsllrinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Not 3 Resultat fran andelar i intresseforetag

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Resultatandelar

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

50 ar

2021

75 600 000
15078 725

> 537 469
96 216 194

2021-12-31

17 195 372
17 195 372

-3 583 554

-200 854
-5 784 408

11410 964

Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende fordran

Resultatandel

Uttag

Forsdljning

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

-2 375 212
> 337 469
-3 850 323

-2 163 799
62 402 414

59 550 549

59 550 549

2020

6 742 697
6 742 697

2020-12-31

17195 372
17 195 372

-5 382 700
-200 854
-5 583 554

11 611 818

2020-12-31

33 843 614
6 742 697
-42 961 523
0

0

-2 375 212

-2 375 212
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Not 7 Fordringar hos koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende fordran 63 368 901 24 181 940
Tillkommande fordringar 39 698 950 39 186 961
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 103 067 851 63 368 901
Utgaende redovisat virde 103 067 851 63 368 901
Not 8 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen |
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 135456 738 21 068 000

135 456 738 21 068 000
Not 9 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 47 952 000 25 952 000

47 952 000 25 952 000

Not 10 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ansvar som bolagsman 1 8 st handelsbolag 256 297 365 2770 274 144

256 297 365 270274 144

Stockholm den 30 juni 2022

% / -
" Tino Goetze

Min revisionsberittelse har ldmnats den 30 juni 2022

Tobias Benne
Godkind revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets Aktiebolaget Xerxes
Org.nr 556067-9929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighets Aktiebolaget Xerxes for rikenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Xerxess finansiella stillning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Fastighets Aktiebolaget Xerxes enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven 16r den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r beddmningen av bolagets {6rmaéga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar lampligt, om forhéllanden som kan péaverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&ddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisnigen.

Fastighets Aktiebolaget Xerxes, Org.nr 556067-9929
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Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6mer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund {or
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséattande av itern
kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte {61 att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nidgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmairksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning 161
Fastighets Aktiebolaget Xerxes for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrédffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets Aktiebolaget Xerxes enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Fastighets Aktiebolaget Xerxes, Org.nr 556067-9929
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan {Granleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f0rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 16r detta for att kunna
bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2022

T

Tobias Benne
Godkind revisor

Fastighets Aktiebolaget Xerxes, Org.nr 556067-9929




