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- Forvaltningsberéttelse

Styrelsen t6r Sign Up Fastigheter AB, 559324-4881

Allmint om verksamheten

1(18)

far harmed avge arsredovisning for 2023,

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Gnistan 4 i Malmo. Foretagets sate ar Malme.

Bolaget har ej haft nagra anstallida under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller

ersétiningar ej har utbetalts.

Under rakenskapsaret har foretaget bérjat tillampa |

RFR2-redovisning for juridisk person, da

moderbolaget tillampar RFRS i dess kancernredovisning.

Under det kommande aret férvantas verksamheten

Koncernférhallanden

bedrivas med oférandrad inrikining.

Bolaget ar helagt dotterbolag till Hassle Fastighets AB, org.nr. 556987-9827, sate ar Malmao.
Hogsta koncernmoder ar Fastighets AB Trianon, org.nr. 556183-0281, sate Malmé.

Flerarsoversikt

Belopp I kr

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Definitioner; se not 23

3012 809
-100 553

2820977 693911
362866 410 141
1,3 0,2 2,1

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foresltar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

_ Belopp i kr

Ba lanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Summa

VVad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas

tillhorande noter
R

610 508
335644

274 864
274 864

till efterféljande resultat- och balansrékning med
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Bae!opp' T I R _ v -

- 2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Nettoomnsattning 4
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner G
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat ;
Ovriga skatter

Arets resultat

3012 809

62 226

2 820977

3075 035

-1 010 997
-90 292

-98 052

376
1976 623

-280 000

54 907
2

" 335644

2 820 977

-1 109 532
-468 761

-97 164

1145 520

160
782 814

362 866
-1 048 849

-685 983

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstammer med arets totalresultat.
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Balansrékning o -
Belopp i kr B - _ Not  2023-12-31  2022-12-31

ke,

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundforaringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10

11

13
14

18

39 405

" 15121619

286 279

30819777

A5 941 396

469
©20 000

89908

344 227

1054604

46 906 B

15143 103

Heerh

" 15143 103

30 533 498

45 676 601

425 000

653 167

1085 217

46 761 818
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Balansrakning

4(18)

EIOpp lkr - _ _. Not e

Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 17

Avséttningar
Avsattning for uppskjuten skatteskuld 18

Langfristiga skulder 15
Gvriga skulder till kreditinstitut 19
Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 15

Skulder till kreditinstitut 19
Leverant6rsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25 000

25000

610 508

274 864

25 000

-685 983

299 864

3 88 000

388 000

49 816

49816

44 158 313
1 000 000

102 680

45 260 993 |

454 068
57 742

223 786
22 538
239 193

-9 492

15 508

98 000

98 000

45 066 449

102 680

A5 189 129

74 438
1048 849
135 251
20 174
200 469

997 327

1 479 181

46 996 000
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Rapport over forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
- kapital resultat resulitat
227 400

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 25 000 -
Omforing av féregaende ars resultat 227 400 -227 400
Aktiedgartillskott, erhalina 425 000
Réttelse av ingaende Gveravskrivningar 24 091
Arets totalresultat ' ] _ _ -6850983

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 25 000 876 491 -685 983

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 25000 676 491 -685 983
Omforing av féregdende ars resultat -685 983 685 983
Aktieagartillskott, erhalina 620 000

Arets totalresultat o o 335644

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 25000 610508  -335 644
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
W Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
i Den I6pande verksamheten

s Resultat efter finansiella poster 1 875 694 1145 520

; Finansiella poster -1 976 247 -782 654

0 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m o 98 062 97 164

% -2 501 460 030

Betald inkomstskatt _ - -181-554 N -

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore -184 055 460 030
fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -83 321 450 467
Okning(+)/Minskning (=) av rérelseskulder 112 926 -476 619

Kassaflode fran den [6pande verksamheten . A54 450 @ 433 872

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter : 76 568 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten ~76 568

Fmansnermgsverksamheten 22

Erhallna aktie&gartiliskott 620 000 450 000
Amortering av lan 454 068 231 498
Tillkommande skuld koncernbolag -48 849

Avgaende fordran koncernféretag -195 000 -1 138 377

Kassaflode fran finansieringsverksamheten <77 917 -456 879

Arets kassaflde ~ -308 935 - 23007
Likvida medel vid arets horjan 653161 676168
Likvida medel vid arets slut 344 226 653 161




RV

g

T

e g BT

Polrtpdt
B R

:rﬂ-ﬂ'ifﬁﬁﬁ Ll
T L7

T T ot

Sign Up Fastigheter AB 7(18)
559324-4881

Not 1 Allmén information
Sign Up Fastigheter AB med org.nr 559324-4881 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige, med sate i
Malmo. Bolaget &ger och forvaltar fastigheter | Malm®.

Bolaget ar hel&agt dotterbolag till Hassle. Fashghets AB, org.nr. 556987-9827, sate ar Malmo.
Hogsta koncernmoder &r Fastighets AB Trianon, org.nr 5566183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilkken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 ~
Redowsnlng for Jurldlska personer Bolaget tlllampar frmlllgt RFR 21 enllghet med reglerna 1 IFNAR

dess koncemredowsnmg

Bolaget har séledes 6vergatt fran K2 till RFR 2. De nya redovisningsprinciperna tillampas for forsta
gangen rakenskapsaret 2023 med overgangstldpunkt per 2023-01-01, vilket innebéar att
balansrakningar per 2023-01-01 samt 2023-12-31 och 'resultatrakmngen 2023 omraknas i enlighet
med de nya redowsmngsprmcxperna Bolage‘t har ej valt nagra av de mojliga 6vergangsreglerna.

Overgangen har ej haft nagon effekt pa de finansiella rapporterna, mer an en utékad upplysningsplikt.

Redovisning av aktiedgartillskott
Mottagna aktiedgartillskott redovisas 6ver eget kapital.

Vardermgsprmc:per mm

nedan

Funktionell valuta samt redowsnmgsvaluta

Bolagets funkfionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

mfé’ktsreda Visning'
kan faststa”as pa ett tllforhtl-ig-t- satt ””Fcretagets mtakter utgors 1 a”t vasenthgt av hyresmtakter som
aviseras kvartalsvis i forskott.

Hyresintdkter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter |
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre hyra, pen@dlseras
denna under- respekiive 6éverhyra Sver kontraktets 10ptid. Erséttning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.
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Rérelsekostnader samft finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgérs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

-Fmans;eﬂa mtakter och kostnader

Inkomsiskaftter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar akiuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansraknmgsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporér skillnad finns nér det bokférda vardet pa en fillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skilinad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt berak.nas med tfilam plmg av den skattesats som har beslutats eHer awserats per

'den uppskju’ma skatteskulden reg!eras Vllket for nawarande ar 20 6%

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéara skillnaderna kan nytijas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da bolaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lé‘nekostnader

_redowsa;s som en kostnad i den perlod de u_ppk'ommer

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Férvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastlgheter om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som d&r férknippad med fastigheten forbatiras i forhallande till den niva som gélide da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter fér reparationer och [6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Upplysning [amnas i not, enligt IAS 40, om verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt atf
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma Trianon till del och anskaffningsvardet for tillgangen
'kan beraknas pa ett ’[lIIfO'rI'tt xgt satt Materlella aniaggmngstlllgangar varderas tlll sma respek.tlve

anlaggnmgstlllgangar redowsas tas hansyn tl” ’ullgangens e‘ventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggnmgstll!gangar tas bort fran balansrakningen nar den avytiras eller om den inte kan
forvantas tilifora nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjias eller att den
séljs. Vinst och forlust beraknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade

%,arde Vinst eller forlust redovisas i resultatrékningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
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sésom ovrig kostnad eller 6vrig intakt

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar B o - - Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Byggnadsinventarier 5
Hyresgéstanpassningar 10
Nedskrivning

'Tlllgangar som lepande skrws av skal\ nedskrwnmgstestas narhelst handelser eller foérandringar i

En nedskrivhing gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde verstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med

forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivningar redovisas som kostnad i arets resultat.

Finansiella instrument

Bolaget tilldmpar inte vérderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebdr att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaﬁnmgsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrakningen nar réttigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakn'ngen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tlllgangarna fordrmgar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder. En finansiel! tillgang och en finansiell skuld kvnttas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tiligangens avtalade kassafléden
utgtr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
Kategori:

- Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde ingar i omsattningstiligangar med
undantag for de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvérde minskat med eventuell
resewermg fer kredltforluster

nedskrwnmg av lanefordnngar redowsas som ﬂnanSJell post i resultatraknmgen

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktlonskostnader

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvérde beréknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
Gver- eller underkurser som direkt hanforliga kostnader eller intakter pemdlseras over kontraktets
Ioptld med hja\p av den beraknade effektwrantan Eﬁektlvrantan ar den ranta som ger instrumentets
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktlllgodohavanden samt i forekommande fall kortfristiga placerlngar‘
med en ursprunglig forfa\lodag pa tre manader eller mindre, Fér redovisade rékenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

Obeskattade reserver
.beskattade reserver som uppkommer genom b@kslutsdlspamtl@ner | resultatraknmgen redowsas |

skillnaden sarredowsa-s darmed EJ

Avsittningar och eventualforpliktelser

En avsattning redovisas i balansrakningen néar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en infraffad handelse, och det ar troligt att eft utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas fér att reglera forpll-ktel-sen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsatiningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflddet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknlppade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokletstillfalie En eventualférpliktelse redovisas nar

det finns ett mojligt atagande som hérrdr fran intraffade handelser och vars férekomst bekréftas
endast av osdkra framtida handelser. Eventualfarpllktelser redovisas ocksa nar det finns ett tagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattmng pa grund av det inte ar troligt att ett utflode av
resurser kommer att krévas eller att det ¢j tillforlitligt kan beraknas.

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas enligt alternativiegeln som bokslutsdisposition.

Aktieagartiliskott redovisas 6ver eget kapital.
Kassaflédesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medf6r in- eller utbetalningar.

For att kunna uppratta redowsnlng enllgt ?FR 2 maste foretagslednlngen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt Gvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dar uppskattnlngar och antaganden skulle kunna lnnebara rlsk for Justerlngar | redovisade

forvaltnmgsfastlgheter Dar kan bedemnmgarna ge en betydande paverkan pa bo[agets resultat och
finansiella stallning. Véarderingarna kraver en bedémning av det framtida kassaflédet samt
faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav), De antaganden och bedémningarna som gjorts
framgar av not avseende forvaltningsfastigheter.

For bedémning om skattefordran, se mer information i not 14.

Ncrt 4 Operatlonella Ieasmgavtai - Foretaget som hyresvard

l'ci:}per Gftast pa 5 10 ar. l hyresawsermgama mgar aven tll agg sasom exempei e!_ varme OCh
fastighetskatt. Analys har genomforts av intaktsredovisningen utifran IFRS 15 Intakter fréan avtal med
kunder dar Trianon understkie avgréansningen mellan redovisning av intékter enligt IFRS 16

| easingavtal och [FRS 15 Intakter fran avtal med kunder. Bedomning har gjorts att andelen av
serwcetjanster utgdr en icke vasentlig del och darfér gors ingen separering av intékierna for tjanster for
redovisning enligt IFRS 15. Dessa intakter redovisas enligt IFRS 16 vilket innebar att intakten for
servicetjanster periodiseras pa samma principer som hyresintakterna. Det ar var bedémning att detta
lnte leder till vasentliga skillnader i belopp eller tidpunkt for hur intdkten hade redovisats enligt IFRS 15.
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Utfakturerad fastighetskatt redovisas som intakt i den period den avser.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december &r enligt féljande:

2023-01-01~

2022-01-01-
2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Melian ett och fem ar

808 916

2 491 879

1682963

796 704
859 932

1656 636

Uppagifter enligt ovan avser bashyra enligt géllande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-

El- och varmekostnader - 38
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall 284
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

100 596
185609

379 655
83 688
357 324
99 058
179 806

Summa 1 010 997

Not 6 Inkop och férsaljning mellan koncernbolag

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Arets totala i.n-kti:p som skett fran andra féretag i koncernen

69622

59 436

Kop- och férsaljningstransaktioner med narstdende parter sker pa marknadsméassiga vilikor.

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-
2023-12-31

2022-12-31

Rantekostnader, 6vriga
Summa

1 976 623

Not 8 Bokslutsdispositioner
2023-01-01-
| 2023-12-31

1976623

782 814

2022-01-01-
2022-12-31

Lamnade koncernbidrag
sSumma 290 000

290 000

1 048 849

1048 849
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Not 9 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det géiler skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar
foljande:

2023-01-01- 2022-01-01-

- 2023-12-31 2022-12-31

Akiual skatiakosad N . e . -
Uppskjuten skatt _ 236 463 _ o -
54 907 -

Avstimning av effektiv skaftt
2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Procent
Resultat fore skatt -390 553 -685 983

Skatt enligt gdllande skattesafs 20,6% 80454  20,6% 141 313
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -182
Ej skatteplikiiga intékter 5
Sk*attfee'ffekt av sch‘ablmnrénta pa periodiseringsfond -392 -101

bokfo_rm.gsmass.lga o;;c_h skatteméssiga- varden tidigare ar 24 978 20 015
Skatteeffekt av e] avdragsgillt rantenetto o - -161 227

Summa 54 907 -

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 15 264 757 15 264 757
-Nyanskaffningar 36495 v
Vid arets slut 15 301 252 15 264 757

Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bérjan -121 654 24 490
-Arets avskrivning _ 97384  -97 164

Vid arets slut 2219038 121 654

Redovisat virde vid arets sluf ' 1 5 0182; 214 o 15 143 103

Verkligt varde 62 000 000 68 000 000
62 000 000 68 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter kiassificeras som forvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat
bolagets fastighet.

Férvaltningsfastigheter varderats minst en gang per ar-av externa vérderingsinstitut med erkanda
kvalifikationer. Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation. Varderingarna har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaﬂodeskaikyl av varje
fastighet, vilket innebér nuvardesberékning av bedémada framtida driftnetton, rantebidrag och
JAnvesteringar. For berékning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
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framtida utveckling, fastigheternas marknadsfGrutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhéallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jamféreise och analys har dven gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggréatter har infe varderats. Véarderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanforlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin.

B A T g
iy
— .

Foljande antaganden och bedémningar har anvants:

- Inflation har antagits fill 2% per ar

- hyresutvecklingen har | huvudsak antagits f6lja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen __ | - _ _

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuelia
beddmningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 3% -~ 7%

et = F i E Z.¥r O F-
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden .
-Nyanskaftningar 40 073

-668
£68

',.A-re;’ts avskriv n*i'n-g

Redovisat virde vid arets slut

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31

2022-12-31

Redovisat viarde vid arets slut ;

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid drets bérjan 30 533 498
-Reglerade fordringar . ..
Redovisat viarde vid arets slut 30 533 498

Not 14 Uppskjuten skattefordran
. 2023-12-31

2022-12-31

30 533 498

30 533 498

- 2022-12-31

Ej avdragsgilit rAntenetto (carry-forward i upp till 6 ar) 286279
_ y;tgéende redovisat virde 286 279
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finan;'s'i&eﬂa instrum en‘i" verkligt' Vé"rdé

skulder Ande!en eget kapltal paverkas av vald fmanmell nsknwa som i sin tur paverkas av langwarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur “lnansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkénnande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en bedémning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

_ikviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det I6pande
likviditetshehovet.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassaflode och resultat till f6ljd av féréndringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar réanterisken dr rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebara hégre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
-centrala ﬂnansfunktxonen ansvarar for att ldentlﬂera och hantera denna expanermg For att erhalla en

med kod rantebmdmng utrfran koncemens tatala laneportfolj En f@randrlng av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oférandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-446 124 kr. Bolagets krediter I6per med
rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning ej erhalls
fér hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas flnan8|ella stallnmg mhamtas fran ohka kredltupp\ysnlngsforetag En berakmng av
depOSItloner av fortlda hyror eller annan sakerhet Kravs for kunder med ag kredltvardlghet eller
otillracklig kredithistorik. |- syfte att f6lja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernforetag I6per med korta |6ptider. Moderféretagets bedomnlng ar

att, pa grund av de korta |6ptiderna, de férvantade kreditférlusterna &r immateriella och darfor e
Ledowsats
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Finansiella Finansielfa Finansiella Finansiefla
tillgangar fillgangar skulder skulder
vérderade vérderade védrderade vérderade
tifl upplupet till upplupet till uppiupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
vérde vérde vérde vérde

2023-12-31  2022-12-81 20251231 2022-12-31

Tillgangar

Fordringar hos koncernféretag 31 1563 498 30 9568 498

Kundfordringar 469 7 056

Qvriga fordringar 89 908 -

Likvida medel _ 344 227 653 161
31 588 102 31618 715

Skuider _ _ o
Skuid til Kreditinstitut 44 612 381 45 066 449
Skuld till koncernforetag 1 000 000 1 048 849
Leverantérsskulder . 57742 74438

45 670 123 46 189 736

Loptidsanalys odiskonterade skulder ,
Férfaller Réntebdrande Rénte- Leverantors- Ovriga

fnom  skulder  Kesinader | skuider @ skuider = Sumima

1 8r 454 068 2 904 648 57 742 2 736 458
2 &r 454 068 2 201 894 2 655 962
3 ar 454 068 2 179 146 2 633 214
4 &r 454 068 2 156 397 2 610 465
5 ar 454 068 2 133 653 2 587 721
Cfter 5ar 00 42342041 B777245 - ,, 49 119 286

44 612 381 17 672 983 57 742 62 343 106

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital | | _ .
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 250 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per
aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat - ,
Balanserat resultat utgors av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arefs resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill séga det belopp som finns

tillgéngligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning . - -
J-Dgen utdelning kommer att foreslas for arsstamman 2023.
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Not 17 Periodiseringsfonder

16(18)

388 000

Av periodiseringsfonder utgor 79 928 (20 188) uppskjuten skatt.

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 ' 98 000
Perindiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 290000

98 000

98 000

Skillnaden mellan fastigheternas bokforda varde

och skatteméssigt vérde

Temp. skillnad avskr byggnad 49816
Utgaende redovisat virde 49 816

Not 19 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom ett ar frén balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut , 454 068

Summa kortfristiga skulder 454 068

Skulder som forfaller senare an eft ar och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Summa langfristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut

2023-12-31

44 158 313

A5 066 449

45 066 449

45 066 449

239 193

2023-12-31

200 470

2022-12-31

45 407 0600

Not 22 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2023-12-31
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivningar 98082
98 052

45 407 000

45 407 000

2022-12-31

97 164

97 164

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

wmfeflIa-nhavan:d:e--ti‘I‘l. kKoncernféretag.
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Poster fran finansieringsverksamheten - _ .
Kassaflbdes- Ej kassaflbdes-
2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

lp— ¥
L L

L. angfristiga skulder 45 066 449 45 158 313
Kortfristiga skulder 1048 849 -502 917 454 068

Summa skulder fran 46 115 298 - 502917 = 45612381
finansieringsverksamheten

Inga vasentllga _hande.lser efte_r raken_skapsarets slu_‘t_

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
Not 25 Forklaringar avseende dvergang till RFR2

Forklaringar avseende vergang till RFR2
Denna arsredovisning for bolaget ar den forsta som uppréttats med tillampning av RFR2, vilket
framgar av Redovisningsprinciper.

De redovisningsprinciper som dar anges har tillampats vid upprattande av bolagets arsredovisning for
jdmforelsearet 2022 samt bolagets 6ppningsbalans den 1 januari 2022.

Vid uppréttandet av bolagets 6ppningsbalansrakning har belopp som redovisats enligt tidigare
tillampade redovisningsprinciper Justerats enligt RERZ,
Overgangen till RFR2 har inte medfort nagra férandringar i jamforelsetalen for bolaget.

Enligt faststalld ~ Effekt vid
arsredovisningdvergang RFR2  Enligt RFR2

Justeringar i resultatrékningen 2022:

Nettoomsattning 2 820 977 2 820 977
Fastighetskostnader -1 109 532 =1 109 532
Ovriga externa kostnader -468 760 -468 760
Av- och nedskrivhingar materiella anl&ggningstiligangar -97 164 -97 164

Réntekostnader och liknande resuitatposter -782 654
l.amnade koncernbidrag -1 048 850

-782 654
. '48 850

Arets resultat fore skatt -685 983

Skatt

685 983

Arets resultat 685983

Justeringar i balansrékningen 2022-12-31:
Tillgangar

Férvaltningsfastigheter 15 143 103
Fordringar hos koncernféretag 30 533 498

Kassa och Bank _ 653 161

685 983

15 143 103
30 533 498
653 16"

Summa tillgangar 46 329 762

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 25 000

Balanserad vinst eller forlust 676 4971

46 329 762

25 000
676 491
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Arets resultat

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upp!upna k@stnader och forutbetalda intékter

Justeringar i balansrékningen 2022-01-01:
Tﬂlgangar

Forvaltningsfastigheter

Kundfordringar

Qvriga fordringar

Kassa och Bank

Summa tillgangar

Skulder

Aktiekapital

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

Skatteskulder

.vrlga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

Underskrifter

A Helds, e
Styrelseledamot

Var revisionsheréttelse har lamnats 2024-03-15

Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

-685 983

45 066 449
1 048 849
74 438

135 251

20174
200 470

46 561 139

15 240 267

508 458

50 941

- 676 168

16 475 834

25 000

227 399
23016
60 650

785 555

S‘ty re

16 251 062

Viari-Lotise Hedbys
seledamot

45 066 449

18(18)

-685 983

1 048 849
74 438
135251
20 174
200470

46 561 139

15 240 267
508 458

50 941
676 168

16 475 834

25 000
227 399

13 953 334
1138 377
23016

60 650

37 731
785 555

16 251 062
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredoyisningen 101 Sign Up
Fastigheter AB for ar 2023.

_.I'-

_-:'nligt 'véi uppﬁ:ittﬂing ha'1 éJS'mda'vi'sn'iﬂgén uppiiﬁ.ttats i'exil'i'ghet“
x.atwlsand.e .b.ﬂd ay S-l;gn U-p Fﬁstlghﬁtﬁl ABS ﬁnanalalla
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
.'Forvaltmngsbm ittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Svriga delat.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Svemge Vit ansvar
_enllgt dessa standal dei beskrws nalmaie i avsmttet Revwoms

AB e:nhgt god Ievmerssed 1 Svfu 1gfz: mh haJ. i avugt ﬁallg_]m*t vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
Hndamalsenliga som grund 16r vara uttalanden.

- ;Sryr-efsensmsm

'uppl ittas och tt den geren r&ttwsande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsifta verksamheten.
De upplyser, nér sa 4r tilldimpligt, om forhéllanden som kan
pﬁwe“rl{a ffjnnﬁaan att 'fm tséitta vei‘kszanﬂieten m:h att anvﬁnda.
‘tlllampas dack: 111te om Sty:telsen avser att””hkwdera bolaget

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att g6ra ndgot av detts.

Revisorns ansvar

Viéra mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasenﬂlga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr-en hog grad av sikerhet, men &r
mgen gal antl ﬁ:u att en lemsmn som utfbxs enligt ISA {ach g{ad

.....

felaktlghet omm ert sadan fmns Felaktlghetel l{an uppsta. pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ai_swd_{msmngﬁn |

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

® idemiﬁelal o'ch be’dfimﬁi vi' 1iskema f{il vﬁseﬂﬂiga

| g:t ansknmgsatgardel bland annat utJﬁ an. dessa rjsker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund for vara uttalanden.
Risken f6r ait inte uppticka en viisentlig felaktighet il
fOljd av. ﬁegenﬂlghﬁt&l a.l lmgre an fm en vasentllg

.kan mﬂefatfa agelande i maskopi ff)l’fﬂlSLHIﬂgﬁ avsﬂcthga
uteldimnanden, felaktig information eller dsidosattande av

intern kmtmll..

«  skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
lcantmll som ha:t betydﬁ]_se ﬁ}l val 1ev151an f“m; att utforma

'ams_taﬂdlghf’:te_m&,_ men mte ﬁ_.}r _att utta_la. 0s$ Om
effektiviieten i den interna kontrollen.

o  utvirderarvi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt d11ft vid Upprattandct av
mhamtade 1ewsmnsbewsen om hm uvida det ﬁrms nagon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhdlianden som kan leda till betydande tvivel o bolagets
ﬁ}lmaga att fmtsatta Verksamheten Om Vi dlar Slutsatsen
1€V1;810n5b€13ﬁ615611 fasta uppmar kS‘ElIIlhﬁtﬁ_Il_- pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
ofillrdackliga, m0d1fima uttalandet om. arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberitielsen. Dock kan
framitida hindelser eller forhallanden gbra att et bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

¢ uivdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterser de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt
som.ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {or den. Vi

méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
Iewszonen daubiand de eveﬂmella betydands brister 1 den

I
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Rapport om andra krav enligt lagar-och andra forfattningar

Uttalanden
Utsver vér revision av arsredovisningen hai vi dven utfsrt en
revision av styrelsens forvaltning for Sign Up Fastigheter AB

fr ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust:

Vi iil‘iStyrkel attb@lagsstﬁimnan disponem vijistm enligt

.ledam_o_tet_ ans_v._al_sfl._l_ll:et f_‘c:_._l_ 1_.akenskapsal@t_

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsuittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 torhéallande till Si]gn Up Fastigheter

AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart

ylkesetlslca ansvar enllgt dessa krav.

.andamaisenl:xga som _g_:.. _u.n.t;l. ﬁ}r véra utt_ala_,nden .

Styrelsens mrisvar
Det dr styrelsen soim har-ansvaret {6r forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
itinefattar detta bland annat en bedémning av oin utdelningen &r

f'msvarllg med hansyﬂ tﬂl de krav som bolagets vell{samhetsart

_kap_ital_; lc.onfsalxde_;mgsbehw, likwdﬂﬂt Q?Ch Stalhlmg _1 wl.lgt..-

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlgpande beddma bolagels ekonomiska situation och att tillse

ait bolagets organisation dr utformad s4 att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt

kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

virt uttalande om ansvarsfithet, fr att inhdmta revisionsbevis for
att med en umhg prad av sdkerhet kunna beddma om ngon

stywls&iedmmt 1 nagot visentligt avseende:

s foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsunmelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  panagotannat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust; och dirmed vart uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dren hog grad av sikerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

foranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget; eller att ett forslag
till-dispositioner ay bolagets vinst eller forlust inte dr torenligt

med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fblslaget till dlSp@SL‘tmnel av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av 1a1{enskapema
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 tisk och

vasenthghel Det mnebal att 2! fokuselfn gl ansknmgen pa

Vell{samheten GCh dﬁl 'wsteg Qch weitladelsei, skulle ha salskﬂd

betydelse {61 bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
_f‘mhailanden som 4r 1elevant.,—1 f01 Vart uttalande om

:fm.slag tlll dlspo.sm@nm he.tl_.affanda bohg;a.!.s, vinst elle_l .f‘m].ust
har i granskat om fdrslaget r forenligt med akiiebolagslagen.
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