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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger t6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 4
- balansridkning 5
- rapport &ver fordndringar i eget kapital 7
- kassaflgdesanalys ” 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot lAR Fastighetsutvec kling 118 AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den

2023-(74 ~1/)7

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.

Méindal den 2023- 76 -0/

Manne Aronsson
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AR Fastigghetf;sutmcklmg 118 AB
Org nr 559343-3484

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- balansrdkning 5
- rapport &ver fordndringar i eget kapital 7
- kassaflo desanaly S 3
- noter Y

foregaende ar.
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559343-3484

Information om verksamheten

AR Fastighetsutveckling | 18 AB har sitt siite i G6teborg. Bolagets verksamhet ér att, direkt eller
indirekt genom bolag, dga och f6rvalta fastigheter,

Bolaget &r moderbolag till tva dotterbolag, AR Gamlestaden 2:8 AB och AR Gamlestaden 2:5 AB.
Bolaget har inte nagon anstiélld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Viisentliga hiindelser under aret

Bolaget dgs sedan 1 november 2022 till 100 % av Aspelin-Ramm Fast igheter AB (tidigare 50 %).

Bo i'ag;et- har forvarvat dﬁtt’etb‘o{aget AR Gamlestaden 2:5 AB med org nr 556866-3859.

Agarfmhﬁllanden

Bolaget dgs till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org. nr 556552-0805, Géteborg. Aspelin-

Ramm Fastigheter AB #gs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget dr Aspelin

Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2021

2022 (3 man)

Nettoomséttning tkr 0 0
Resultat efter finansiella poster thr -2 796 213

Balansomslutning tkr 624 588 450 238

Soliditet % 71,6 100,0
Antal anstillda st 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel.

2 Balanserade vinstmedel 450 163 876
; A-,Ife_}:ts resultat -2 770 666

2 kronor 447 398 210
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning overfors 447 398 210

kronor 447398210
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-10-28
' -2022-12-31 -2021-12-31
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Bruttoresultat -103 0

Administrationskostnader 7 -18 -

L . ~—

Rérelseresultat 7 -121 0

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3 -3 900 -
Rinteintikter och liknande resultatposter Y 2 447 213
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 < ] P2 mw s

Summa resultat fran finansiella poster -2 675 213

Resultat efter finansiella poster -2 796 213

Skatt pa arets resultat L1 25 -44

Arets resultat -2 771 169

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstammer med arets
totalresultat.
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Tillgangar

Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

.Andelal ! koncemforetag

Uppskjuma skattefordrmgar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kmtfrlshga fordringar
Ovriga kortftistiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1.2
[3
14

2022-12-31

624 099

25

624 124

624 124

5(21)

2021-12-31

319 495
123618

443 113

443 113

2257

4 868

7125

450238
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Balansrikning Not 2022-1231  2021-12-31
Fget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital 15
Balanserad vinst 450 169 450 000
Arets resultat - ay 169

447 398 450 169

Summa eget kapital 447 423 450 194

Kortfristiga skulder 4

Skulder till kreditinstitut 128 000 s
Skulder till koncernforetag 49 105 -
Aktuella skatteskulder 44 44
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

- ¥ s —

Summa kortfristiga skulder 177 165 44

Summa eget kapital och skulder 624 588 450 238
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital

Eget kapital 2021-10-28 25 0 25

Erhallet aktiedgartillskott 450 000 450 000
Arets resultat 169 169

Eget kapital 2021-12-31 25 450 169 450 194

Arets resultat 2771 2771
Eget kapital 2022-12-31 447 398 447 423

I |
19 |

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital . o .
[ posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 25 000 st och
kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt egel kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, i
forekommande fall, titligg f6r avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott frén
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Kassaflodesanalys | Not 2022-01-01 2021-10-28
-2022-12-31 -2021-12-31
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Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar i dotterbolag

intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieri ngsverksamheten
Nyemission/inbetalt aktiekapital

Erhallet aktiesdgartillskott
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

1 104

123 618

-184 886

128 000

128 000

-4 868

4 868

213

-2 257

-319 495

-123 618

-443 113

450 000

450 025

4 868

4 868
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Not 1 Allmiin information

AR Fastifghetsutvecklzing 'l '["8 AB med i 555934*‘ "’*‘484 'har sitt 'Séi;te i Gi‘iteb@rg B‘Olaget fir ett

Aspelm Ramm Fast:g_heterAB ar det narmast.avarc)rdnade..medelforetag_so.m u_.pprattal
koncernredovisning i vilken féretaget ingar. Moderforetag for hela koncernen ar Aspelin Ramm
Holding AS (org.nr 925 397 121) med siite 1 Oslo.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.

Rekommendationen innebdér att bolaget 1 arsredovisningen {6r den juridiska personen skall tillampa

samt'l’ga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan ledwlsmng och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som giller i forhallande till [FRS.

Atsredovisningen har upprittats utifrén antagandet om going concern.

Bolaget tilldmpar frivitligt RFR 2 1 enlighet med reglema | BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som uppriittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper 4r tilldmpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges

nedan.

Intakter
Iﬁtﬁktei*' redov i“s'a‘*s dé; det ﬁr ’tr’o li gt att ekono misl{a 'ff:'%rdelar‘ kgmmer' fﬁ' r*etaget ti'l l godo 'oc'h att

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrikningen baserat pa viltkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pd samma sitt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.
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Likvida medel
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tn,.:; '\/[atel 1ella anlaggmngstlllgangal 1edowsas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
(e Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens
= redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ bolaget klassificeras fastigheter som inte anvédnds 1 bolagets rérelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

N;:‘u det 1" inns en mdil{atitm nd att en tillgng eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. 1 de fall det redovisade virdet ver stiger det berdknade
langsiktiga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

Nedskriviningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgingen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors néir det har skett en {oréndring i de antaganden som

vid nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststdlla tillgangens langsiktiga virde. Det aterforda
beloppet dkar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RER2. Leasingavgifterna kostnadsférs linjért §ver leasingperiodens [6ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors [6pande f6r den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

'Finansiella intﬁkter ’m:h kostnad‘m

Sl(LlldEI Rantmntaktm pa f01 dri mga[ och lantekostnader pa Skuldel belalmas med tlllampnmg av
effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den ridnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalnmgat undel rantebmdnmgstlden bln l ka med det ledowsade var det av fm d} an eller

tn_ an_sakmt1.51<05t11ad¢1 QCh eventuella tab_a_ttel. __plemtel och andia sklllnadm mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
torfall.
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Lanekostnader
Laneutgiﬁen utgols av 1anta och andla kostnadel som uppstat nér ett fme‘tag lanal pengm

mat k OCh skrivs av enllgt pl mmpema beskt ivna under awskl wnmgal Kcrstnader for nya pa.ntbrev
som inte dr direkt férknippande med forvérv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for bygenad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Finansiella instrument

Med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2
valt att inte tillimpa [FRS 9 utan tillimpar en metod med utgéngspunkt i anskaffningsvirde i
enlighet med ARL.

lanefotdlmgal och hyl esfmdl mgat llcmd skuldet atelﬁnns levetantm sskulden och laneskuld'el

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balanstdkning inkluderar pa tillgangssidan

var de med {tilagg fOl tr ansaktwnskosmade; De f" nansnella mstr umenten klassn‘" iceras wd fmsta
redovisningen utifran det syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen déirefter.
Finansiella instrument vérderas dérefter till upplupet anskattningsvirde.

instr umentets aﬂalsmasmga wl]km Sku]d tas upp nér motparten har plestelat och avtalsenhg
skyldighet foreligger att betala, d4ven om faktura dnnu inte mofttagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrikning nir rittigcheterna i avtalet realiseras,
fmfal'le: el'l'et 'bolagat 'f01101a1 kontm len a:wel dem De"tsamma 'g’alle'l [‘bt' de’l av eti ﬁnansie’ll

Detsamma galler fm del aven f"nanSleIl skuld Forvaw och avyttl mg av ‘Fnansmlla tlllgangal
redovisas pa affirsdagen, som utgdr den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra

tillgAngen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls.

Lanefmdxmgfu och kundfmdlmgar dr finansiella tillgangar som inte 4r derivat, som har faststéillda
eller faststillbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. De i ingar i
omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter

rap JOItpeuodens slut, vilka klassificeras som anlaggnmgstll[gangal Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgérs av kundfordringar och andra fordringar i balansrikningen. En fordran provas
individuellt avseende bedomd f6rlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osidkra fordringar och redovisas i rérelsens kostnader. Avseende fordringar

hos koncernforetag finns inga forfallotider.
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Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag t0r transaktionskostnader. Efter
Emsl(affnmgst:dpunkten valderas lanen t11[ Llpplupet anskaffmngsvarde enllgt effel{tmantememden

an l ar, Levet an‘tm sskuldel och andla rorelseskuldel hai kert f“m vantad l(ﬁ)ptld och vir deras utan
dis_kontmmg till nominellt belopp.

Up‘p’lé;n'ingen ﬁ§n Aspelin 'Ramm Fastighe‘ter AB’ grtmdar Sig ‘béde 'pé moderbolagets léngsziktiga

bolagets lmn‘te varfm {anen kiass'i{f’"cems som kmtﬁ lstiga Kledlte;.na lﬁdawsa,s i balanszaknmgen
pé likviddagen och upptas till upplupet anskaftningsvirde. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Leverantdrsskulder . . .
Leveramfjlssl{ulder ':fz'il fﬁlpl'kte’lser att be’ta‘:la fﬁf‘ 'Vamr eller tjéinstar som hat fﬁwﬁwats 1 den
Levelantorsslf{uldel i{lassﬁ" iceras som kmtﬁlstlga skuldm om de folefallet inom ett ar ellm tldigale
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantdrsskulder och andra torelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som #r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Kortftistiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frén det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pad mdjligheten att nyttja skattemissiga avskri tvningar pa fastigheter
som kan 6verstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag t6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrakmngsmet@den med utgdngspunkt i temporira skillnader

mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
ha1 huvudsakhgen uppkommlt genom avskrwnmg av fastlghetet Uppskjuten skatt beraknas med

balansdag@n.



R

ol " o g""‘- ] f LT T, o l.:

- :;_ 'il—r._! J'.F _{' '-:.'-‘i:"'-'ﬂ.‘”_: F.i_r-n Ilrl"‘.“
. =

S

o ay

AR Fastighetsutveckling 118 AB 1321)
539343-3484

'Uppskjuma ska‘ttefcndl mgar avseende EWdl agsgllla tempmala skil nadei @ch undelskottsa "dra.g.:

:uppslgutna ska,t‘tefoidl mgat 1educelas nér det mte langxe bedoms 5amwhkt att de kan utnyttjas

Uppskjuma skattefmdl mgar OCh skatteskuldel kwttas mte utan iedewsas pa respektwe tlllgangs—

Aktiedgartillskott _ , , _
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposiiioner,

Kassaﬂodesanalys

Kassaflddesanalysen har uppriittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya och andlade IFRS med ﬁ amtida t]llampmng forvantas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa {oretagets finansielia rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tlllgangal

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antagan den

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar,
skulder, intikter och kostn.ader De omraden ddr uppskattningar och antaganden ir av stor betyd-alse
for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balanstikning om de #ndras beskrivs
nedan:

-Viérdering av aktier dotterbolag
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Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer

.n.x-ske;l .han_teias 1 .e-n-l.i_ghet med _bo_l-agets ﬂn_anspll_c;y-. ._Koncem@ns wmgl _l_p;-anda s;trate;_gi f@l{.uszel.al pa
att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat och minimera
konicernens rinte- och upplaningsrisker.

Marknadsrisk

Réinterisk

Bolaget har riantebdrande finansiella tillgAngar och skulder vars {orandringar kopplat till
marknadsrintor paverkar resultat och kassaflode fran den [6pande verksamheten. Med rénterisk
avses risken att fordndringar i det allminna rénteldget pdverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2022 bestod bolagets uppléning av svenska kronor till rorlig rinta.

Aspehn Ramm koncemen_ minimerar tamensl{en med hjalp av vaneiande loptldel avseende

Ranteusl«cen bevalcas lepande fm Upplanmg tI“ ror llg 1anta som stytmstmment anvands en
normportfolj med tillhérande rinteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Den genomsnittliga rintan pa bolagets 1an uppgar till 3,50 procent.

Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick vid arsskiftet till 0,25 ar.
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte férekommer transaktioner 1 utlindsk valuta

(fransaktionsrisk).

Prisrisk
Bolaget har inga investeringar 1 aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tiligdngar.

Kreditrisk
Kreditrisk etler motpartsrisk &r risken for att motparten i en finansiell transaktion inte fullgér sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar frimst hyresfordringar.
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Kreditrisk i hyresfordringar
Forlustex pa hyl 6sford1mgm uppstaz nax kunden fm Sat‘i:s i konkuns elle: av andla Skal mte kan

genomfons e kl edltkentmll valwd mfoxmatmn om kundens ﬁnanmella stallnmg mhamtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt i forskott.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel f6r betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sékerstilla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen striva efter att enbart halla sddan storlek pa de
likvida finansiella tillgangarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingdr i ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej ar genomfm bart,

eller risken att 1eﬁnansmlmg méste ske vid ogynnsamma marknadsligen till ofordelaktiga
riintevillkor. Aspelin Ramm strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att
'fmfal}ostluktmen 1 lanepm“tfol jen spt 1ds over tlden samt att ﬁnansxei mgen spl 1ds pa ﬂem motpat ter

o_ch_ kred_l_tmstltut i syﬂ:e .a_tt._del .tlygga den la.n_g__s.lktlga. ﬁ.nanslei mgen _g_en.o.m. ett nira Sama;.bete
med ett mindre antal langivare, dels optimera tinansieringsstrukturen och ddrigenom frigora
ytterligare kapital som en del 1 finansiering av framtida forvérv.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens méal avseende kapitalstrukturen ar att soliditeten langsiktigt skall uppgé till 50 procent
(koucernbokslut enligt [FRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pé sé sétt
mojliggdra en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som ér finansierat med eget kapital.

Berikning av verkligt virde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantrsskulder och dvriga
kortfristiga fordringar och skulder forutsitts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster
ir kortfristiga till sin natur.

Med hidnsyn till kort kreditbindning s& motsvarar bokford a virden pé de langfristiga lanen verkhigt
viérde.
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Ovriga finansiella

skulder virderat till

Kund- och uppl. anskaffhings-
lanefordringar virde Summa

2022-12-31
Likvida medel - - -

M— re—

Summa fordringar 0 0 0

Skulder till kreditinstitut - 128 000 128 000

Kortfristiga skulder till koncernforetag - 49 105 49 105

Summa skulder 0 177 108 177 105

2021-12-31
Likvida medel , 4868

Summa fordringar 4 868 0 4 868

Skulder till kreditinstitut ) ) )
Kortfristiga skulder till koncernforetag -»

|
:
|

Summa skulder 0 0 Q0

2022-12-31 0-1 &r 1-3 ar 323 ar >3 ar
Skulder till kreditinstitut 128 000 . »
Skulder till koncernforetag 49105 -

Summa 177 105 0 0

& |

2021-12-31 0-1 dr 1-3 &r 3-5 ar >5 4r
Skulder till kreditinstitut '
Skulder till koncernforetag

3
i
l
t

-

| & |
& |
| & |y
| &

Summa
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AR Fastighetsutveckling 118 AB

Not 5 Direkta fastighetskostnader

Uthyrning och fastighetsadministration

Summa direkta fastighetskostnader

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 7 Transaktioner med nirstaende

2022-01-01

-2022-12-31

103

e ——————————————

17¢21)

2021-10-28

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop

och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras i

tabellen nedan:

Inkop

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivaingar

-2022-12-31

-3 900

2022
85

2021-10-28
w02 =] 2-3]

|
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Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2022-01-01  2021-10-28
-2022-12-31 -2021-12-31

Riénteintikter koncerntGretag 2 447 213

Summa 2447 213

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-10-28

Rintekostnad, koncernforetag 526 -
Rintekostnad, lan 696 .

- ———————————

Summa 1 222 _0._

Not 11 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 2021-10-28
-2022-12-31 -2021-12-31

Aktuell skatt _ ) _
Forandring uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 25

44
~44

8 |

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt -2 796 213
Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) 576 -44
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -803 ;
Overfort rintenetto fran annat koncernforetag 252 -

Redovisad skattekostnad 25 =4
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Not12  Andelari koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 319 495 -
Forvarv 296 191 318 495
Lamnat aktiedgartiliskoft 12 313 1 000

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 627 999 319 495

Ingaende nedskrivningar -
Arets nedskrivningar -3 900 ]

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 900 0

Utgéende redovisat virde 624 099 319 495

Org nt Site
AR Gamlestaden 2:8 AB 556866-3842 Goteborg
AR Gamilestaden 2:5 AB 556866-3859 Goteborg

Kapital- Rostritts-
andel %  andel %

Bok{ort
Antal viirde
aktier 22-12-31

Bokfort
virde

AR Gamlestaden 2:8 AB 100 100 500 327908 319495
AR Gamlestaden 2:5 AB 100 100 500 296 191 -

Summa - 624 099 3 19 495

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

[ngdende ackumulerade anskaffningsvirden 123 618 -
- Tillkommande fordringar 123 618
- Avgéende fordringar ~123 618 -

Utgaende ackumulerade anskatIningsvirden 0 123 618

Utgaende redovisat vérde 0 123 618




AR Fastighetsutveckling 118 AB 20021)
559343-3484

Not 14 Uppskjuten skattefordran

2 2022-12-31 2021-12-31

£
i~ Uppskjuten skattefordran hdnfor sig till foljande:
o) Underskottsavdrag 25 -

v Summa uppskjuten skattefordran 25 0

Férdndringen mellan &ren har redovisats dver resultatrikningen.

Not 15 Férslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forfogande stir fljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 450 168 876
Arets resultat -2 770 666

kronot 447 398 210

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning 6verfors 447 398 210

kronor 447 398 210
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Not16  Likvida medel

2022-01-01] 2021-10-28
2022-12-31  -2021-12-31

Banktillgodohavanden . 4 868

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen 0 4 868

Manne Aronsson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023- 6{3‘-"“ Q’ _}“"

Deloitte AB

TicWiklund

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for AR

Fastighetsutveckling 118 AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AR Fastighetsutveckling 118 ABs finansiella

stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

och kassafléde fér dret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberittelsen dr farenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

o.c:.h_.b.a lansra knmgﬂen-.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(18A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskiivs ndrmare i avsnittet Revisorns.-ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AR Fastighetsutveckiing 118 AB.enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa-oegentligheter eller misstag.

b‘édﬂmnmgen av bola.ge-ts f.crmaga _att for_‘ts_a_tta uerkﬁa m_heten.
Den Up-pﬁlvsér: nﬁr sé ﬁr tﬁil!ﬁ'm-p-l'igt ﬂmf'férhéllﬁaﬁdén s"c:--m-*kan'

ti [ampas dock inte om styrelsen avser att hkwdera bolaget
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara ma[ ar att uppna en r!mltg grad av sakerhet om: huruwda

utta--l.a.nden. R.I mll_-g.s-a-ke_rhe-t dr en -ha.g,:,;gra-d_ a_u_-s;akerh_ei, men ar
ingen garanti’ fﬁjr-att en *revisl'on*sam‘Utffﬁrs-enlig-t {SA G‘tih' g‘a‘d5

_ens_ki_lt _eller tlll_samm_ans rlm_lr.gen kan foru_antas:p_auerka...de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt
omddme dch har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o :'d?-en:tifixe-ra;r-:_c;ch becit*'j rn”ér 'u’f'i 'ris'ke"r'n'a 'frijr vﬁs’entliga

'snhamtar rewsmnsbews som dr tlllrackllga c}ch andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hogre dan for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta ageraride i maskop,

« forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig infarmation
eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en f6rstaelse av den del av bolagets interna
kontroli'som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontroflen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar vi en slut-sa-t's om Iéim-p'l'i-gh-eten i a-t‘r--sty-rel's-en anvander

vas:.ent!.!g.ﬁsa--kerhﬁtsfakt.or .sa.m avser -s.az-d.a na ha nd-al-sar eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
t}t‘i'l'l:réckl'iga madiﬁéra uttalandet om 5rsredwisﬁiﬂg’en' '\fﬁra

e[l-er & rh-a_.ilan_den go_ra att .e.-t;t .balag-.i-nta la-n gre; k-an fa-rtsa-tt_a_
verksamheten.

o utvarderarvi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i:drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satf som geren
rattvisande bild.

Vi méste informera styrefsen om bland annat revisionens

'_planerade omfattmng och mriktnmg s mt t|dpunkten for den Vi

revisionen, darlb.l;a n.cl. de.-e;ventu;ella betydande bri-s.t..er | .d.er-l. interna

kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

revision av styrelsens férvaltiing for AR Fastighetsutveckling 118
AB T6r rakenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av.fGrslaget

i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamot:
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi droberoende i forhallande till AR Fastighetsutveckiing 118 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn Gl de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsei ansvarar fér bolagets organisation och féirvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen,

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sgkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fHretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon

bolaget, eller

¢ panagotannat satt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om f6rslaget dr forenligt.
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionissed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan

féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag til

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

AR Fastighetsutveckling 118 AB
organisationsnummer 559343-3484

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
térlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

a bedomning med utgangspunkt i risk och

professionel]
vasentlighet. Det.innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och férhdllanden som drvisentliga for
verksamneten och ddr avsteg och Gvertridelser-skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om-ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 7

{ (p 2023
Deloitte AB

" Erik Wiklund
Auktoriserad revisor




