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2022126307030

NorCap AB
Org.nr 5566715-7457

ARSREDOVISNING

Styrelsen for NorCap AB, org nr 556715-7457 far hirmed avgiva arsredovisning
for perioden 2021-01-01 -- 2021-12-31. Resultatrikning, balansridkning, bokslutskommentarer

och noter utgor en del av arsredovisningen.

Verksamheten

Sidan 1(7)

Bolaget ska dga och forvalta bolag och verksamheter inom fastighetsforvaltning, Inriktningen pa forvaltnings-
objekten skall vara retailenheter med langa hyreskontrakt. Bolagets har sitt sdte 1 Stockholm kommun

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansnetto -14 304 -666
Soliditet (%) neg. 20,2
Agarforhdllande

2019 2018

0 0
-606 -550
36,1 44,8

Bolaget dgs till 100 % av NorCap Development A/S 31299691 med séte 1 Kopenhamn.

Fordndring eget kapital Balanserade
Aktiekapital vinstmedel

Belopp vid arets ingang 100 000 6 605 046

Disposition fg ars resultat -3 607 147

Arets resultat

Summa eget kapital 100 000 2 997 899

Arets Totalt

resultat kapital

-3 607 147 3 097 899
3 607 147

-14 304 227 -14 304 227

-14 304 227 -11 206 328

Villkorade aktiedgartillskott uppgdr till 26 100 000 kr (1 26 100 000 kr)

Visentliga hindelser och forvantad framtida utveckling

Som framgdr av balansridkningen per den 31 december 2021 ar bolagets egna kapital fortsatt torbrukat.
Arsredovisningen utgér kontrollbalansrikning ett. Styrelsen dr medveten om situationen och foreslar

att likvidera bolaget.

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen och verkstdllande direktoren foreslar att
ovanstdende disponeras salunda:
Overfores 1 ny rikning

2 997 899
-14 304 227

-11 306 328

-11 306 328

-11 306 328

Betriffande resultatet av bolagets verksamhet och dess stdllning vid arets slut hianvisas

till foljande resultat- och balansrikning jamte noter.
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NorCap AB
Org.nr 556715-7457

2021.01.01-
RESULTATRAKNING Not 2021.12.31
Intakier
Ovriga intikter 0
0
Kostnader
Ovriga externa kostnader 22 244
-22 244
Rorelseresultat =22 244
Finansiella poster
Nedskrivning andelar 1 koncernbolag -23 000
Nedskrivning andelar 1 intressebolag -13 999 500
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -259 483
-14 281 983
Resultat efter finansiella poster -14 304 227
Forandring uppskjuten skatt 0
Skatt pa arets resultat 0

Arets resultat -14 304 227

Sidan 2(7)

2020.01.01-
2020.12.31

—] L

-45 724
-45 724

-45 724

0

0
-620 398

-620 398

-666 122

-2 941 025
0

-3 607 147
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NorCap AB
Org.nr 556715-7457

BALANSRAKNING Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier 1 dotterbolag
Aktier 1 mtressebolag

W b

Summa anlaggningstillgangartillgangar

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar koncernbolag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021.12.31

100 000
1 000 000

1100 000

1100 000

200 000

1 242
201 242

514
201 756

1 301 756

Sidan 3(7)

2020.12.31

100 000
15 048 000

15148 000

15 148 000

200 000

11 706
211 706

7 468
219 174

15367 174
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NorCap AB
Org.nr 556715-7457

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 st)
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till intressebolag
Skulder till koncernbolag

Upplupna kostnader och forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021.12.31

100 000

2 997 899
-14 304 227

-11 206 328

12 387 578
5 076

0
100 430

15 000

12 508 084

1301 756

Sidan 4(7)

2020.12.31

100 000

6 605 046
-3 607 147

3 097 899

12 129 345
0

27 500
82 430

30 000

12 269 2735

15367 174
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NorCap AB - Sidan 5(7)
Org.nr §56715-7457

Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmiinna rfdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar | |
Fordringar upptas till det l4gsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas mflyta.

Intakter
Intdkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Personal
Bolaget har under rikenskapsaret ej haft nagon anstilld personal och nagra l6ner och
ersittningar har ej betalts ut.

Not 1 Rantekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Rantekostnader till kreditinstitut -258 233 -619 148
Ovriga finansiella poster -1 250 -1 250

Summa -259 483 -620 398
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NorCap AB
Org.nr §56715-7457

Not 2 Andelar i koncernforetag Kapital/rost Antal Anskaffnings
Andel andelar varde

Mora Norets Fastighetsbolag AB 100% 1 000 123 000
Summa 123 000
| Organisationsnummer Site Arets resultat

Mora Norets Fastighetsbolag AB 556675-4627  Mora -1 750
Not 3 Andelar i intresseforetag Kapital/rost Antal Anskafinings
Andel andelar varde

CentrumShopping 1 Lund AB 50% 500 15 048 000
Summa 15 048 000
Organisationsnummer Site Arets resultat

CentrumShopping 1 Lund AB 556742-0863  Lund -42 914
Not 4 Checkrikningskredit 2021.12.31
Utnyttjad kredit | 12 387 578
Summa checkrikningskredit 12 387 578
Not 5 Stillda sdkerheter 2021.12.31

Panter och dirmed jamforliga sdkerheter

som stallts for egna skulder och avsattningar
Pantsatta aktier 1 intressebolag/koncernbolag 1 000 000

Summa Stillda sikerheter ) 1 000 000

Sidan 6(7)

Bokiort

viarde

100 000
100 000
Eget kapital
100 443

Bokiort
varde
1 000 000

1 000 000
Eget kapital
29 993 938

2020.12.31

12 129 345
12 129 345

2020.12.31

15 148 000
15 148 000
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NorCap AB
Org.nr 556715-7457

Paskrifter

Malmo den dag som framgér av elektronisk signatur

Jon Hansen Dyhre
Styrelseledamot, VD

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur

Stein-Are Karlsen
Auktoriserad revisor

Sidan 7(7)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo™ for sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.
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Jon Dyhre Hansen
Styrelseledamot
Serienummer: 5ca1222f-2844-43fd-93ff-08c49bd87602
IP: 193.228.xxXx.XXX
2022-11-1507:04:55 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sakrad och validerad genom det datorgenererade

hashvéardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta doktgmﬁénhtﬁetz"

Stein Are Karlsen
Auktoriserad revisor

Serienummer: 19620629xxxx
IP: 195.78.300¢.x%X
2022-11-18 08:59:39 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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NorCap AB, org 556715-7457

Fastillelseintyg

Resultat- och balansridkning for tiden 1/1 2021 -- 31/12 2021 har den 18 / 11 -2022
faststillts pa arsstdmma. Stdmman beslutade att disponera resultatet enligt styrelsens
och den verkstillande direktorens forslag. Vinstutdelning skall e ske.

Datum: Malmé den /GP ! /7 2022

tledamot, VD
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 NorCap AB
Org.nr, 556715-7457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér NorCap AB for ar
2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av NorCap ABs finansiella stidllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat foér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till NorCap AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fdsta
uppmirksamheten pa redogorelsen i forvaltningsberittelsen dér det
framgar att eget kapital dr forbrukat och att styrelsen foreslar att
bolaget likvideras. Min bedomning &r att for nérvarande saknas
forutsittingar for fortsatt drift. Arsredovisningen har trots detta
upprittats under antagande om fortsatt drift. Min bedomning dr att
nagon annan redovisningsmetod inte skulle foréndra

balansrikningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f0r
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

@ bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en védsentlig felaktighet till 16}jd av
oegentligheter dr higre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrfickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta

verksamheten.

o utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag idenfifierat.

Dannan Anlrimantrmeclrale 1TNDCY Y ROTYMNNAACA AVDS LIIDORAS_ICNIQET
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for NorCap AB for ar 2021 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiiminan behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende 1 forhallande till NorCap AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och

‘dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av 6m utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som édr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller {orlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdrkningar

Som framgar av arsredovisningens balansridkning understiger
bolagets egna kapital hilften av aktiekapitalet, varior styrelsen valt
att arsredovisningen dven ska utgdra kontrollbalansrikning. Min
bedémning &r att kontrollbalansrikning inte har upprittats i sadan
tid som anges i1 25 kap. 13§ aktiebolagslagen.

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt
att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex

manader efter rikenskapsarets utgang.

Malmo den dag som framgar av elektronisk signering

Stein Karlsen
Auktoriserad revisor FAR

2 (2)
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