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Iaststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Sjocentrum 1 Hendn AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i1 arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2024-0¢. -2 G

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Org.nr 556596-0670

Styrelsen for Sjocentrum 1 Henan AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregidende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, framst uthyrning av industrilokaler.

Bolaget var tidigare ett heldgt dotterbolag till Najadvarvet Fastigheter Orust AB, org.nr 556668-9658
men har i augusti 2022 salts till Charter 1 Henan AB, org.nr, 556374-2096, vilket Sj6centrum i Henédn AB
numer ar ett heldgt dotterbolag till.

Foretaget har sitt sdte 1 Vastra Goétalands Lan, Orust Kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021/22 2020/21
Nettoomsattning 2 352 89 839 923
Resultat efter finansiella poster 685 -156 -16 230
Soliditet (%) 16,3 22,8 22,3 22,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 8 400 991 145 -123 208 976 337
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning -123 208 123 208 0
Arets resultat 480 062 480 062
Belopp vid arets utgang 100 000 8 400 867 937 480 062 1456 399

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 867 937

arets vinst 480 062
1347 999

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 1 347 999
1347 999

Foretagets resultat och stallning i Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-91-01
-2023-12-31
Rorelseintakter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséattning 2 351 852
Ovriga rorelseintikter 59 120
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2410972
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 214 992
Personalkostnader 2 -238 741
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar -305 059
Summa rorelsekostnader -1 758 792
Rorelseresultat 652 180
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 125 834
Rédntekostnader och liknande resultatposter -93 380
Summa finansiella poster 32 454
Resultat efter finansiella poster 684 634
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder -110 000
Summa bokslutsdispositioner -110 000
Resultat fore skatt | 574 634
Skatter
Skatt pa arets resultat -904 572
Arets resultat 480 062
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2022-09-01
-2022-12-31

(4 min)

88 986

88 986

-148 745
0

-05 296
-214 041
-125 055

351

-31 504
-31 133
-156 208

33 000
33 000
-123 208

0
~123 208
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

5 214 826
77 188

0
5292 014

5292 014

184 138
141 778
126 929
452 845

4 860 574
4 860 574
5313 419

10 605 433
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2022-12-31

4 577 207
0

0
4 577 207

4 577 207

35 546
50 424

9277
95 247

425 191
425 191
520 438

5 097 645
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

0, 7

2023-12-31

100 000
8 400

108 400

307 937
480 062
1347 999
1456 399

342 454
342 454

3 632 655
5 000 000
8 632 655

100 002
2072
71 851

173 9235

10 605 433
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2022-12-31

100 000
8 400

108 400

991 145
-123 208
867 937
976 337

232 454
232 454

3 732 657
0
3 732 657

100 002
3 983
32 412

156 197

S 097 645
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

5-50 ar
20 ar
5 ar

Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023 2022-09-01
-2022-12-31

] 0
2023-12-31 2022-12-31
7249 346 7116 894
926 115 0

0 132 452

8 175 461 7249 346
-2 672 139 -2 606 843
-288 496 -65 296
-2 960 635 -2 672 139
5214 826 4 577 207
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 49 708
Inkop 93 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 143 458
Ingdende avskrivningar -49 708
Arets avskrivningar -16 562
Utgaende ackumulerade avskrivningar -66 270
Utgaende redovisat virde 77 188

6 (7)

2022-12-31

49 708
0

49 708

-49 708
0

-49 708

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 0

Utgaende redovisat varde 0

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem éar efter balansdagen 3 232 647

3232 647

Not 7 Skulder som avser flera poster

2022-12-31

132 452
-132 452
0

2022-12-31

3 332 649
3 332 649

Foretagets banklan om 3 732 657 kronor redovisas under f6ljande poster i1 balansrakningen.

2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 632 655
3 632 655

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 100 002
100 002

2022-12-31

3 732 657
3732 657

100 002
100 002
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Not Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4 900 000 4 900 000
4 900 000 4 900 000

Henén 2024-00 -2 4,
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Claes Samuelsson | Bertil Kafds:
Ordf6rande

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2024-06 -2 b)

y Nordqvist
Godkénd revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Sjocentrum i Henan AB
Org.nr 536596-0670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sjocentrum 1 Hendn AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viasentliga avseenden rattvisande bild av Sjocentrum 1 Hendn ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Sjocentrum 1 Henan AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets féormaga att
fortsidtta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar lampligt, om férhallanden som kan péverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid
kommer att upptdacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

Sjocentrum 1 Henédn AB, Org.nr 556596-0670



beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgidrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsidtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diaribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Sjocentrum 1 Henan AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhdllande till Sjocentrum 1 Henan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Sjocentrum 1 Henan AB, Org.nr 556596-0670




Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgiarder eller férsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana tgérder,
omraden och forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgiarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Steflungsund 2024-0C -2 4

ony Nordqvist
Godkénd revisor
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