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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Westerlind Bostader Harndkusten 1 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma 2024-ow. 20
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Westerlind Bostader Harnékusten 1 AB, 559239-3317, med
sédte i Harndsand, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrférvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt sate | Harnésand
Koncernens moderbolag ar Westerlind Holding AB med organisationsnummer 556769-6710.

Bolagets moderbolag ar Westerlind Fastigheter Holding AB med organisationsnummer 559239-3267

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr

2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31

Nettoomsatining 6 588 574 6 405 127 6 233 425 6 188 222

Resultat efter finansiella poster -376 308 575 889 1130 504 259 887

Soliditet % 11,20 11,90 0,5 1

Eget kapital
Aktiekapital,

nyemission Fritt eget

under reg kapital

Vid arets bérjan 50 000 6 151 400
Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat -504 340

Vid arets slut 50 000 5 647 060

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 5 647 060, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kr
Balanseras i ny rédkning 5 647 060
Summa 5 647 060

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Westerlind Bostader Harnokusten 1 AB
559239-3317

Resultatrakning

2(8)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 6 588 574 6 4056 127
Ovriga rorelseintakter - 1517
6 588 574 6 406 644
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 017 240 -2 (29 534
Ovriga externa kostnader -871 582 -1 029 954
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -889 869 -893 541
Rorelseresultat 1 809 883 1753 615
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1056 159
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 187 247 -1 177 885
Resultat efter finansiella poster -376 308 575 889
Bokslutsdispositioner - -500 000
Resultat fore skatt -376 308 75 889
Skatt pa arets resultat -128 032 -238 396
Arets resultat -504 340 -162 507
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 49 259 319 50 149 188

Inventarier, verktyg och installationer 3 - -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1324 188 -
00 583 507 50 149 188

Summa anlaggningstillgangar 50 583 507 50 149 188

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 179 23 534

Fordringar hos koncernféretag 137 110 2 026 740

Ovriga fordringar 102 766 26 761

264 055 2 077 035
Summa omsadttningstillgangar 264 055 2077 035
SUMMA TILLGANGAR 50 847 562 52 226 223
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 6 151 400 6 313 907
Arets resultat -504 340 -162 507
S 647 060 6 151 400
Summa eget kapital 5 697 060 6 201 400
Avsidttningar
Uppskjuten skatteskuid 2378 914 2413 020
2 378 214 2413 020
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 746 900 38 539 000
37 746 900 38 5639 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 934 000 934 000
Leverantorsskulder 309 186 262 951
Skulder till koncernféretag 945 433 966 299
Skatteskulder 337 133 410 646
Ovriga kortfristiga skulder 1 579 650 1 579 952
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 919 286 918 955

5 024 688 5 072 803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 847 562 62 226 223
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Westerlind Bostader Harnokusten 1 AB
559239-3317

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
férutom inkGpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Om tillampligt.
Indirekta tiliverkningskostnader som utgér mer an en ovésentlig del av den sammaniagda utgiften for
tillverkningen och uppgar till mer an ett obetydligt belopp har raknats in | anskaffningsvardet.

Om tillampligt.
Anskaffningsvardet for materiella anlaggningstiligangar férvarvade genom testamente eller gava
Overensstammer med det skattemassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéliande av plats raknas inte in | anskaffningsvardet for
en materiell anl&ggningstiligang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

5(8)

Komponenter Avskrivhingstid
Stomme & Grund 100
Stomkompletteringar/Innervaggar 75
Varme & Sanitet 50
El 50
Inre Ytskikt/Hyresgéastanpassningar 15
Fastighetsteknik 25
Fasad 40
Yttertak 40
Transport/Hiss 25
Fonster 50
Kdksinredning 30
Inventarier 5
Ovrigt 50

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang
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byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenterna och den nya
komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas

som kostnader.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 38 017 926 37 000 330
-Rorelseforvarv 908 044
-Omklassificeringar 109 552
Vid arets slut 38 017 926 38 017 926
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan | -5 541 464 -4 957 048
-Omklassificeringar -51 067
-Arets avskrivning -542 750 -533 349
Vid arets slut -6 084 214 -5 641 464
Ackumulerade Overvarden 17 672 725 18 032 917
-Arest avskrivning pa uppskrivet belopp -347 118 -360 192
Redovisat varde vid arets slut 49 259 319 50 149 187
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden Q 264 232 9 264 232
Redovisat varde vid arets slut 9 264 232 9 264 232
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Fusion 441 750 441 750

441 750 441 750
Ackumulerade avskrivhingar
-Fusion -441 750 -441 750
-441 750 -441 750

Redovisat varde vid arets siut - -
Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 34 010 900 34 803 000

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder aven fast rantebindningstiderna i huvudsak

ar pa tre manader da avsikten ar att lanen ska vara langfristiga.

Stallda sakerheter for 6vriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 41 625 000 41 625 000
41 625 000 41 625 000
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Westerlind Bostader Harnokusten 1 AB
559238-3317

Not 5 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Bolagets aktier har dverlatits till WesRes Holding AB, 559394-9448.

7(8)

- 5ida (8 av 10)

Dokumentnummer: 6672722fbbe25b



Westerlind Bostader Harnokusten 1 AB
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Underskrifter

Harndsand den dag som framgar av var digitala signatur.

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Hakan Martinell Klas Dahlberg
otyrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt var digitala signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Mattias Norberg skickade dokumentet till deltagarna

Emil Westerlind granskade dokumentet:
htips://esign.simplesign.io/document/view/2466712/6672726521d3t

i Per Emil Westerlind signerade dokumentet
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Martin Vestman granskade dokumentet:
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49 MARTIN VESTMAN signerade dokumentet
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GPS koordinater; Lat 59.3689 Long 18.0084
Signerad med: BankiD (0cb6032f-a504-4cd1-940e-7e2e10536d2e)

Klas Dahlberg granskade dokumentet:
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Westerlind Bostader Harndkusten 1 AB, org.nr 558239-3317
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Westerlind Bostader Harndkusten 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Westerlind Bostader Harnokusten 1 ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Westerlind
Bostader Harndkusten 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Westerlind Bostader Harndkusten 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Qvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkioren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som infe innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Westerlind Bostader Harnokusten 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Westerlind Bostader Harnokusten 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Sigherat med Svenskt BankiD 2024-06-20 08:22:25 UTC

Naimn returnerat fran Svenskt BanklD: MAGNUS OLSSON Datum

Magnus Olsson

Aulktoriserad revisor
Leveranskanal E-post
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