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Fastighets AB Surbrunnen

Styrelsen och verkstillande direktoren fir harmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31

Innehill Sida

- forvaltningsberittelse
-~ resullatrdkning

- balansrikning

- noter

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Surbrunnen intygar hiarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pd drsstdmma den 18 juni 2024,
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Org.nr. 556447-5860

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Inom Vallgraven 46:4 i Géteborgs Kommun.

Bolaget har inte haft nigra anstéllda under éret.

Styrelsen foljer aktivt de radande omsténdigheterna i omvérlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgéstens

situation.

Foretagets séite dr Goteborg.

Flerarsjimforelse*

2023 2022

Nettoomséttning 4019 226 3732 108

Res. efter finansiella poster 1942715 2030736

Soliditet (%) 20,82 19,27

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Egarfﬁfrhﬁllﬂ nden
Bolaget dgs av ECEM Enskilda AB, org.nr. 556477-7588.

Framtida utveckling

Forindringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond

Belopp vid érets ingang 1 000 000 200 000

Res-ultatdifsp. enl. beslut av
arsstimmas:

Utdelning till aktiesigare
Arets vinst

2021

2 175 237
17,87

Ovrigt fritt

5247 425

1265 406
-500 000

2020 2019
3 597 239 3666 778
1698 779 244 604
14,43 14,86

Med nuvarande uthyrningssituation och rénteldge forvintas bolaget redovisa ett positivt resultat under det kommande
aret.

Arets Summa fritt
resultat  eget kapital
1 265 406 6512 831

-1 265 406 0
-500 000
1296 159 1 296 159

Belopp vid rets utgéng 1000000 200000

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

balanserad vinst 6012 831

arets vinst 1296 159
7 308 990

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning OveriGres | 7308 990
7 308 990

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

S Sa 2 av §
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6012 831

1296159 7308 990




_ AB Surbrunnen
_Org.nr;.. 556447-5860

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.

Nettoomséttning

4019 226

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

4019 226

944 917

-38 353

352 628

3732 108

-1 335 898

2 683 328

961 250

~ =1701 863

3732 108

-972 572
-352 628

2 379 839

426 374
_-T75 477

740 613

-349 103

Resultat efter finansiella poster 1942 715 2030 736

Bokslutsdispositioner
Auvsittning till periodiseringsfond -460 000 -435 000
Aterforing frén periodiseringsfond 470 000 0
L.dmnade koncernbidrag , -300 000 0

=290 000 -435 000

Resultat fore skatt 1652 715 1595 736

Skatt pa arets resultat -356 556 -330 330

Arets resultat ' 1296 159 | 1265 406

Transaktion 09222115557520098500 | =, Signerai MH, LH, 15, DJ
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr, 556447-5860

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Sumina ﬁm;s}ﬁttnin;gs'til'lgﬁn gar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557520099500

‘.

_ 2023-12-31
Not

2 23 256 404

23 256 404

23 256 404

18 700 000
424 415

23 609 032

19 124 415

5630 361

23 609 032

19 000 000
344 284

5630 361

24 754 776

48 011 180

rdad av 8

19 344 284

4 833 250

4 833 250
24 177 534

47 786 566

SigneratmH, LH, 1S, DJ =



Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Sumima obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 000 000
200 000

1 000 600
200 000

1200 000

6012 831

1296159

o8 990

1200 000

5 :24--7'{4325
1 265 406

1877000

6512 831

7712 831

1 877 000

1647 320

1 887 000

1 587 523

1 647 320

33 560 000

1 587 523

34 340 000

33 560 000

716 043

2417870

48 011 180

780 000
695 576

66356
154 104
563 176

2259212

47 786 566

: g"?:-"t‘ - Signerat MH, LH, IS, DJ




Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper
" Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
" koncernredovisning.
o) Principerna ir ofGréndrade jamfort med féregaende ar.

Fordri ngar
'For-dri'ngar“har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga z‘illg&ngar avsdt'mingm ' cch Skulder

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar

darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid
leverans, Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Sver tlllgangamas beddmda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tillimpas:

Antal ar
Stomme 100
Fasad 50
Installationer 25
Yttertak 40
Inko'm’stiskaﬁ

'mkomstskat‘t pa mnevarande rakenskapsar som avser arets skattephkﬁga resultat och den de] av t1d1 gare
’rakenskapsars mkamstskatt som annu mte redowsats UppSkj uten skatt ar mkomstskatt for skattepliktigt

Uppsk_] uten skatt beraknas pa temporara skillnader En temporar Sklllnad ﬁnns nar det redowsade virdet pa en
tillgéng eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet.

A’vSé‘z‘m fngar'

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsiéttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsiittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde &dr vésentligt.

mm! SigneratfuIH LH, IS, DJ

o ~ Transaktion 09222115557520099500
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsviérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Lingfristiga skulder

Amortering tnom 2 till 5 &r

Amortering efter 5 ar

langfristig skuld.

Upplupna kostnader och forutbetalda

intiikter

Forutbetalda hyror
Upplupna réntor

Ovriga upplupna kostnader

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

S

| Siday7 av 8
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2023-12-31

29734 174

29 734 174
-6 125 142
-352 628

2022-12-31

29734 174

6 477 710

29 734 174
-5 772 514
-352 628

19211 104
4 045 300

-6 125 142

19 563 732
4 045 300

23 256 404

54 000 000
30 200 000

2023-12-31

3 120 000
30 440 000

33 560 000

2023-12-31

353 247

nerat MH, LH, IS, DJ

716 043

2023-12-31

40 000 000

23 609 032

54 000 000
30 200 000

2022-12-31

3 120 000
31220 000

34 340 000

2022-12-31

312 898
228 268

563 176

2022-12-31

40 000 000




Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

NOTER
N Goteborg

< Inga-Lill Sandstrém Magnus Hedlund
- Verkstillande direktor

_.Ev-a-_C-h:a:rIQ_ttez Hedl und

Min revisionsberittelse har 1dmnats den

David Johansson

Auktoriserad revisor

o Sim8av8
Transaktion 09222115557520099500 (@) Signerat MH, LH, IS, DJ
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Huvuddokument
8 sicor
Startacdles 2024-06-17 08:21:40 CEST (+0200) av Jonas
Wilson (JW)
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Jonas Wilson (JW
jonas@wilfast.se
+46 (686712324
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Sigherare

Magnus Hedlund (MH)
magnus.hedlund@riverton.se

Namnel som returnerades fran svenskt BankiD var
"MAGNUS HEDLUND"
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Inga-Lill Sandstrém (IS)
ingalill sandstrom50@gmail.com

BankiID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Inga-Lill Sandstrém”

Lo i b bl b

{  Lotta Hedlund (LH)

lotta. hedlund@riverton.se

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "EVA-
CHARLOTTE HEDLUND"

Signerade 2024-06-17 12:52:31 CEST (+0200)

David Johansson (DJ)

david johansson@mazars.se
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'N aﬁ?mez SoOm et mexz-'é des frén svenskt BankiD var
"David Lennart Johansson”
Signerade 2024-06-17 23:50:34 CEST {+0200)
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{ Detta zverlf kat ar utfardat av Scrwe Informatmr | kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighets AB Surbrunnen

Org.nr. 556447-5860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden '

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Surbrunnen for ar 2023.

Enligt min uppfattmng har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Surbrunnens finansiella stillning
pcr den 31 december 2023 GCh av dess ﬁnanswlla resultat fGI‘ aret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
ﬂbemcnde 'i ft:srh'allande 'til'l FaStighets AB Surbmnnen en’l‘igt gﬁd

_J ag _zm-scr att de.rawslonsbeﬁs jag har :i-n_h-éimtal ar tillrickliga och
dndamilsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr'styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas

och att-den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning soin inte innehaller
nﬁgra 'v';iseml’i ga 'fe'lakti'giheter" vare sig dessa beror pa

Vld upprattandet av arsradovlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsiitia verksamheten. Den
upplyser, niir sa dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fﬁrtsatl dI‘lft Antagandet om fortsatt drlft llllampas dﬂCk inte om

.eller mte har nagat reahstlskt alternatw til] aft gﬂra nagﬁt av detta

-Revssoms ansmr

;arsredmlsmn gen som helhet inte mnehal]er nagra vasemhga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasenthg
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {orvéintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen. | - |
Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

Transaktion 09222115557520099860

e identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifréin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
isidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig-en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgéirder som dr limpliga med hansyn till
omstiindigheterna, men-inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen:

+ utvérderar jag lampligheten i de redwmmngspnnmper sOm
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar _]ag en slutsats om lamphgheten i att Styrelsen'anvﬁnder

Jag drar Gcksa en slutsats med gmnd da mhamtade

_-rewsmnsbewseﬂ om huruwda det f’inns nag@n vasenthg

som kan ]eda tﬂl betydande tvwa] om. bolag@ts fmmaga att fortsatta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
-osak&rhetsf’akmr maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningarna i1 arsredovisningen om den

visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar

otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredmlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade ﬁmfattnmg och mnktnmg samt tldpunkzten for den Jag

kontmllen som ]ag Idemlﬁerat
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Uttafanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revlslon av styre]sens forvaltmng f@r Fashglwts ADB Surhrunnen for

vmst el]er forlust

Jag tlllstyrker att b@lagsstamman dlspﬁnerar vmsten enh gt fmslaget

ansvarsfrlhet fﬂl‘ rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enhgt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns.
ansvar”, Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Surbmnnen enh gt g@d rewsorssed 1 Svenge och har I Ovrigt
Ja-g anser att._de.._revismnsbwls jag h__ar_ l_n_h.amt_a_t dr ._tlﬁ].-l'rﬁc.kliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Sfyre!s‘ms ansvar
Det ar s‘tyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
f{)rsvarllg med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlopande bedOma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bﬁlagets Grgamsatmn ar utﬁ:}rmad Sa att bokformgen

w._rlgt kﬁntmll.cms pa ett _b.e;tljy.ggandﬁ _.sai,_t_

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mutt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
Styrc'l'ﬁel'eda'mot i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller
* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
;arsredwlsmngslagan aller bDlagsordmngen

:bolagets vinst eller fﬁrlust ech it JHit uttalande om detta 4r
att med rimlig grad av sak,erhet bedtma om forslaget dr forenligt
med aktlebﬁlagslagen

.dl_spasnloner av bﬂlagets vinst ellcr fﬁrlust H‘!Iﬁ ar ferenhgt med
aktiebolagslagen.

' B, ! av 2
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Signerat DJ

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
;skeptlsk mstallnmg undel hela mwsmnen Granskmngen av.

forlust grundar mg framst pa revisionen av rakenskapema Vllka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pé saddana
dtgirder, omraden och férhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag

for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande b@lagets vinst eller forlus.t har ]ag granskat om

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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David Johansson (DJ)
david.johansson@mazars.se
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
“integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda -b‘ila-go*rn-at kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer

; bekvamhghet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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