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Arsredovisning for

Fastighetsbolaget Fineus AB

559152-3351

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Férvaltningsberéattelse
Resultatrékning
Balansrakning

Noter

Underskrifter
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06-28.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 6verensstdmmer med originalet och att originalet undertecknats av samtliga
personer som enlig lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Fineus AB, 559152-3351, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med séte i Umea registrerades ar 2018 och bedriver sedan mitten av december 2019
fastighetsférvaltning.

Viisentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning - -4

Resuitat efter finansiella poster -081 745 -840 711 -284 813 -165 673

Soliditet % 6 5 16 15

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 274 247 32 909

Balanseras i ny rékning 32 910 -32 909

Arets resultat Q873

Belopp vid arets utgang 50 000 307 157 9 873

Resultatdisposition

Till arsstidmmans férfogande star féljande medel: Belopp 1 kr

2023-01-01-

2023-12-37

Balanserat resuitat 307 157

Arets resultat 9 873

Summa 317 030
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

2023-01-01-

2023-12-31

Balanseras i ny rékning JIF 030

Summa




Fastighetsbolaget Fineus AB 2(6)
559152-3351

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsétining -
Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m. - -4
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -54 397 -311 578
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 3,4 -410 639 -199 145
Summa rérelsekostnader -465 036 -510 723
Rorelseresultat -465 036 -510 727
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -516 709 -329 984
Summa finansiella poster -516 709 -329 984
Resultat efter finansiella poster -981 745 -840 711
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1 000 000 900 000
Féréndring av periodiseringsfonder -5 181 -16 305
Summa bokslutsdispositioner 994 819 883 695
Resultat fore skatt 13 074 42 984
Skatter

Skatt pa arets resultat -3 201 -10 075
Arets resultat 9 873 32909
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Balansrakning
Belopp 1 kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnads- och markanldggningar

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Nof

A L

2023-12-31

8 400 598
242 007

8 642 605

8 642 605

38 308

38 308

10 0G0
10 00

48 308

8 690 913
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2022-12-31

8441 757
122 900

8 564 657

8 564 657

174 828
1

174 829

3 347
8 347

183 176

8 747 833



Fastighetsbolaget Fineus AB 4(6)

5591562-3351

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 307 157 274 247
Arets resultat Q873 32 909
Summa fritt eget kapital 317 030 307 156
Summa eget kapital 367 030 357 156
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 141 759 136 578
Summa obeskattade reserver 141 759 136 578
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 1 865 651 1 686 480
Ovriga langfristiga skulder 6 315 536 5 600 000
Summa langfristiga skulder 8 181 187 7 286 480
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 938 801 543
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter -1 166 076
Summa kortfristiga skulder 937 967 619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2,7 8 690 913 8 747 833
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséatining: Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt
intakiskorrigeringar. Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intékter och kostnader,
men fore extraordinara intakter och kostnader. Soliditet (%): Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.

F6ljande avskrivningstider tillampas: Byggnad och markanlaggning 4% per ar, byggnads- och
markinventarier enligt skattemassig avskrivning, dvs 30%-regeln eller 20%-regeln, tomtmark avskrivs

ej.

Materiella anlaggningstillgangar

Det saknas materiella anlaggningstillgangar utéver det som redovisad i not 4 och 5 avseende
byggnad, markanléggning, byggnads- och markinventarier kopplat till fastigheten Bandsagen 4

Umea.

Not 2 Upplysning om moderféretag

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till moderbolaget Fineus AB org.nr. 556457-2625 med sate Umea
Kommun. Bolaget &r darigenom dé@rmed ocksa systerforetag till AC Méarkesprodukter AB org.nr
556614-5925 med sate Umea Kommun, som i sin tur ocksa &r helédgt av moderbolaget.

Not 3 Byggnader och mark
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 8 680 409 2 390 976
Forandringar av anskaffningsvéarden

Inkdp 265 763 6 289 433
Utgaende anskaffningsvérden 8946 172 8 680 409
Inga@ende avskrivningar -238 652 -92 178
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -306 922 -146 474
Utgaende avskrivningar -545 574 -238 652
Redovisat virde 8 400 598 8 441 757

Avser tomtmark och markanlaggning for industri/handel med en egen fastighetsbeteckning
Bandsagen 4, Umea. Tomtytan omfattar 4005 kvm. Fastigheten har ett taxeringsvérde om 4 734 000:-

pa bokslutsdagen.
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Not 4 Byggnads- och markinventarier

Acc. inkép byggnads- och markinventarier
Acc. avskrivningar byggnads- och markinventarier

Redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

|angfristiga skulder

Varav koncernlan fran moderbolaget Fineus AB

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader koncernskulder
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter (ej koncernbolag)

Not 7 Stallda sakerheter

Underskrifter

ea 2023-06-28

| . L

Paf;[ik Nilsson

ShtyJelseordférande
Min revisionsberaitelse harddmmats 2023-06-28
O -
| —
Joakim Asitrr

Auktoris&rad revisor

2023-01-01-
2023-12-31

473 642

-231 635

242 007

2023-01-01-
2023-12-31
8 181 187

1 865 651

2023-01-01-
2023-12-31
93 495

423 214

516 709

2023-01-01-
2023-12-31
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2022-01-01-
2022-12-371
250 818

-127 917

122 901

2022-01-01-
2022-12-31
7 286 480

1 686 480

2022-01-01-
2022-12-31
145 980

183 073

329 053

2022-01-017-~
2022-12~31



Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Fineus AB, org.nr 559152-3351

Rapport om arsredovisningen
italanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsbolaget Fineus
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsbolaget Fineus ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

wrontd for uitelanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avshittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
forhallande till Fastighetsbolaget Fineus AB enligt god revisorssed i
Sverige och har | vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilfrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréattas och
att den ger en rétlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedédmningen
av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsaft drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
e sinCring 8035 A}

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att I&dmna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férviantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

o identifierar och bedtmer jag riskerna foér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamalsenliga fér
att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hégre &n fér en
vasentlig felaktighe! som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten | de redovishingsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

o Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lleralanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Fastighetsbolaget Fineus AB fér rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér
rékenskapsaret.

farunct f6r vtralandiap

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Fineus AB enligt god
revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbhehov, likviditet och
stallning 1 Gwrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

PRmISmrnn ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot visentligt
avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 8r en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust inte ar férenliglt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med uigangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om sftyrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Umea den 28 juni 2024
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Joakim Astrifp—=
Au W 7d revisor
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