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Arsredovisning
for

Heimstaden FK AB

Org.nr. 556712-89353

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden FK AB.
intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstéimma den 30 juni 2023.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

Tobias Gronvall
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Heimstaden FK AB
Org.nr, 5§56712-8953

) Forvaltningsberattelse

o

- Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

o

e Verksamheten

?3 Bolaget har sitt siite i Malmo och dger och forvaltar fastigheter i FalkOping. Forteckning 6ver dgda fastigheter

finns 1 not 9.

Flerarsjiimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7 601 709 7 511 449 7 334 660 6 836 943 6615355
Resultat efter finansiella poster 47786 866 1 892 707 | 748 523 1 717 425 1 686 669
Balansomslutning 58 348 987 52602030 49811738 47 567 903 46 819 531
Justerad soliditet™ 55,1% 59,6% 55,3% 54.7% 50,3%

*Epel kapital med tilliigg av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort virde avscende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgangar
med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvérdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav,

Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Flygeln AB, org nr 559101-0490, med séite i Malmo. Heimstaden Flygeln
AB ingér i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séite i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér i en koncern dar
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning
for den storsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den férindrade makromiljon under 2022 med 6kade réntor, hog inflation och hdga energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostaditrvaltare.

Giillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sdnka sin médngd kdpta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hdga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet dr fortsatt bland
vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter &r fortsatt véldigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna over dven péa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ar
forsiktiga medan man véntar pa bekriiftelse avseende formagan att kunna 6verféra inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden ér med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att mota de skarpare villkoren pé finansmarknaden.

Trots rddande osidkerhet férvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en
tydlighet var rintorna kommer att ligga sig.
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Heimstaden FK AB
Org.nr, 556712-8953

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker r huvudsakligen
relaterade till nedanstiende:

Viirdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde
ldmnas i not. Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom lagre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som
marknadsspecifika forsamringar, sdsom hégre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vérdet pa
fastigheterna kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestdnd utgérs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och
extern virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara
kan erhdllas pa for bolaget of6ormanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut
och ska aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrivar en
langsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksd viktigt att vara oberoende av
enskilda finansieringskillor,

Rénterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsréntor
paverkar upplaningskostnaden. Ridntekostnaderna paverkas framst av nivdn pa aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som véljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppn den réntebindning och
riantesdkringsgrad som efterstrivas anvands primért rdntederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden
Bostad AB.

Hyresintiikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att
hyresgister betalar avtalade hyror i tid och i Ovrigt fullgor sina forpliktelser,

Bolagets fastighetsbestdnd utgérs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader
idag en stark efterfragan pa bostédder samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett
sikert intdktsflode,

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sésom kostnader {or el, renhallning,
vatten och virme, Bade taxor och férbrukning fordndras och paverkar véra driftkostnader. Underhallsutgifter ir
hanforliga till atgarder som syftar till att 1angsiktigt behéalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilldgg for eventuella ovintade
storre forandringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgérder och reparationer for att behalla
fastigheternas skick och standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del 1
arbetet,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande éret forvantas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning,.
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Heimstaden FK AB

Org.nr, 556712-8953
) Forslag till disposition av bolagets vinst
£y Py 8 i 2
- Till arsstammans forfogande star:
r balanserat resultat 3926 186
P irets resultat 2 736 039
E:;} 6 662 225
ﬁ?i Styrelsen foresldr att:

1 ny rikning overfores 6 662 225

6 662 225

Betrdtfande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Resultatrakning

Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter

Not

2022-01-01
2022-12-31

7 601 709
-5 547 888

35 2

Aterforing av nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintidkier och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

2 053 821

S5 466

3704 647
-353 690

5410 244

345
-623 723

2021-01-01
2021-12-31

73511 449
-4 902 661

-623 378

4 786 866

-1 226 975

3 559 891

-823 853

2 608 788

0

0
-349 009

22359779

0
-367 072

-367 072

1 892 707

-1 797 101

95 606

-60 687

2736 039

2736 039
0

2736 039
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Heimstaden FK AB
Org.nr, 556712-8953

Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

10

2022-12-31

43 579 140
284 344

2021-12-31

38 741 500
750 621

11

43 863 484

10 378 186

54 241 670

2477

3 795792
2066 362

1 903

40 784

39492 121

10 378 186

49 870 307

9 788

2 393 562
292 762

1 307

34 305

4107 318

4107 318

58 348 987
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Heimstaden 'K AB
Org.nr, 556712-8953

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

100 000

100 000

3926 186
2 736 039

2021-12-31

100 000

100 000

3 891 267
34919

13

6 662 225

6 762 225

857 467

3 926 186

4 026 186

33 614

857 467

39 391 173
8 877 516

33614

39 391 173
6 766 795

48 268 689

246 306
890 704
1323 597

2 460 607

58 348 987
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300 581
0
2 083 681

2 384 262
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Heimstaden FK AB
Org.nr, 556712-8953

Rapport over forindring av eget kapital

Uppskrivnings- Balanserat
Aktiekapital fond  Reserviond resultat Totalt eget kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 000 , 0 3 891 267 3991 267
Arets resultat 34 919 34919
Eget kapital 2021-12-31 100 000 0 0 3926 186 4 026 186
Arets resultat 2736 039 2 736 039
Eget kapital 2022-12-31 100 000 0 0 6 662 225 6 762 225

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pd 100 000 A-aktier med en st per aktie och ett kvotvirde om 1 kr per aktie.
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Heimstaden 'K AB
Org.nr, 556712-8953

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fére avskrivningar
Ovriga rérelseintikier

Erhéllen rdanta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till kreditinstitut
Foréndring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

2 053 821
S 466

345

-023 723
26 400

2021-01-01
2021-12-31

2 608 788
0

0

-367 072
~-49 873

1 462 309

235
-814 359

648 186

-1 020 406

2 191 843

27 683
1311031

-1 020 406

0
372 221

3 530 557

-750 621

-750 621

-857 940
-1 921 996

372 221

-2 779 936

0

0

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden FK AB
Org.nr, 556712-8953

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden FK ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter, Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med siite i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmsd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmo,

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {or finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning {or juridisk person) och uttalande frdn Radet for finansiell rapportering. RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna IFRS och
nttalanden sa langt detta 4r méjligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
véarderade till sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tillaimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tilldimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé att endast den del av hyrorna som
beloper pé perioden redovisas som intékter, Forskottshyror redovisas séledes som férutbetalda intékter,

Intdkter fran fastighetsforsaljningar redovisas ndr 6verforing av betydande risker och férméner dvergitt till motpart.
Som huvudprincip redovisas dédrav dessa intdkter pa tilltradesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i
kOpeavtalet,

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvarden
efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde beddoms vara
ovasentligt varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under ret beréiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt, I enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12
Materiella anldggningstillgdngar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att
komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors linjart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgdngar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanlaggningar och inventarier ar rikenskapsenliga avskrivningar desamma
som skattemissiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemissiga
avskrivningar med 2 %.
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Heimstaden FK AB
Org.nr, 556712-8953

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortldpande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgadngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsdljningsvirdet och
nyttjiandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som forviintat framtida diskonterat
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovéirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrakningen sker dterforingen i resultatrdkningen, medan i de fall
nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller terforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
viirde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefordndringar sker provning
kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till,
Kostnader for rantederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som vardehojande fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1
resultatrakningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthorande
skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrdn géillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat f6r
perioden, Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn rets redovisade resultat genom att det har justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och férviéintas gélla nar
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beréiknas pé temporidra skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga vérde, Temporira
skillnader uppstdr bland annat till foljd av att bolaget g6r storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga temporéara skillnader och
som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hdntor sig
till avdragsgilla temporiéra skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av
samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som ir beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som
operationell leasing, Tomtrattsavgéilden redovisas soin kostnad den period den avser.
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Heimstaden FK AB
Org.nr, $56712-8953

Forvaltningsfasticheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring.
Bolagets samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter, I begreppet forvaltningsfastigheter
ingdr byggnader, mark, markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL, Bolaget har dérfor valt att, i
enligt med RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse
dessa hade den 31 december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilligg for
tillkommande utgifter och med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar.
Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade
hyresintikter, utgifter som forlanger livslingden och utgifter som forbéttrar driften, Utgifter for reparationer och
underhéll kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetsk6ép och fastighetsforsiljningar redovisas som
huvudprincip pa tilltrddesdagen dé riskerna och de ekonomiska férméanerna 6vergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje
enskild fastighet har per den 31 december 2021 och 2022 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en
kombination av ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive
enhets driftnetto. Utifrdn beddmda drifinetton sker en simulering for kommande tio ars intjAningsiormaga och eft
nuvirde berdknas utifrdn arliga floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuviirdena
utgor beddmt marknadsvérde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter, Uppskattningen av driits -
och underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomf{orda investeringar samt pa den
externa virderarens kunskap om kostnader for likvidrdiga objekt, For varje fastighet har en férvintad langsiktig
vakansgrad asatts till vilken den aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under véirderingsperioden. Utover
ovanstdende utgdrs virderingsunderlaget dven av ortsprisdata {or forséljning av fastigheter och bostadsritter.
Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskfri rdnta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dar
riskpremien ér specifik for varje fastighet, Riskpremien baseras pa fastighetsspecifika egenskaper sasom var
fastigheten dr beldgen, bade vad géller ort och microlige, areaférdelning, teknisk standard, alternativanvindning
och vem som &r den mest trolige kiparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki i tre nivder, Niva 1 innebér att det finns
noterade priser pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
viarderingstillfdliet, Nivd 2 dr annan indata dn nivd [ som &r direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller
skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1

niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandct mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
tilldimpa TFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrakningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgérs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell
tiligdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantrsskulder, 6vriga skulder och ldneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som foérfaller till
betalning inom 12 ménader efter balansdagen,

[Sf reP5-ERO2-rppsZ¥V 100
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Bolagets rintebdrande ldn 16per med tre méanaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen, Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedtms vara ovésentligt,

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.,

Leverantorsskulder redovisas nar faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢;
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel

I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader fran anskaffningstidpunkten,

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken, Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar

dé sina behdllningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till
Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
l[dngfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.,

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{or laneutgifter 1 den
period de hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en okning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhédllna och ldmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.,

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare héindelse, det dr
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen, Avséttningar tas endast i anspréak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvirde &r vésentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.,
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Transaktioner med néirstiende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in frén Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden
AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingénget avtal, Avtalet ér uppréttat pd armsldngds avstind. Frén
och med 2022 k&ps dven managementtjanster in frAn samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende
ink6p och forsiljning inom koncernen,

Bolaget dr delvis finansierat via lan fran koncernféretag, Lanebelopp och rdntekostnader framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krédvs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade
tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt Gvriga upplysningar, Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utifrén radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dir
framfor allt gérs uppskattningar och bedémningar ar virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder £6r
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar
och underhall,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt véirde. Vésentliga
bedémningar avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte att faststélla
fastigheternas marknadsvirde, For att spegla den osdkerhet som foéreligger i gjorda antaganden, bedémningar och
uppskattningar anges normalt ett sa kallat viirderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Osékerheten i den globala ekonomin har ¢kat, Kriget har bland annat lett till hdgre priser for varor, el och
brénsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsdmrade réntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa véirdet av bolagets
fastighetsinnehav, Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basréntor och potentiellt
hogre marginaler, Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgéngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsrédntan fordndras pa ofrdelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De dvergripande mélen 1
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstalla koncernens kapitalférsdrjning pé kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Porfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifrdn senaste balansdags laneportfolj berdknas en okning av marknadsréntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 394 Tkr.
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Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedéms for
nidrvarande inte paverka bolagets redovisning i1 visentlig omfattning. Férindringar i svenska regelverk under 2022

har inte heller haft nagon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 beddms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vésentlig

omfattning, Samma sak géller 4ven svenska regelverk.

Noter till resultatrakningen
Not2 Hyresintikter

Hyresintidkter

Av drets hyresintikter avser 96% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke
uppségningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

2022

7 601 709

2021

7511 449

1970 813
12 730
0

Mindre 4n 1 ar 1 991 658
1-5 ar 9275
Mer dn 5 ar 0

2 000 932

Bostadskontrakt antas vara uppsagningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

1 983 543

2021
1152
-185 774

-982 052
0

Not3 Inkop och forsaljning inom Koncernen 2022
Hyresintédkter } 257

Inkop fastighetsskotsel -751 731

Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning -1 111 135

InkGp managementtjinster -380 955

-2 243 821

Not4 Driftkostnader 2022
Drift -3 021 269
Underhall -865 895
Fastighetsskatt -168 633
Fastighetsadministration -1 111135
Managementtjanster -380 955

-5 547 888
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-1 767 826

2021

-3 133 790
-644 586
~142 233
-982 052

0
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersétiningar har utbetalats.

Styrelse

Négon erséttning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 3 (3),

varav 1 (1) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter

Réanteintakter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar
Overforing negativt rintenetto inom koncernen
Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare ar

2022

345

345

2022

~623 723

2021

2021

-367 072

623 723

2022

0
-823 853

367 072

2021

-60 689

-823 853

3 559 891
~733 338

889

71

77 267
0

0

-14 208
0

-60 687

95 606
~19 695

48 830
-75 617
-14 207

-823 833
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Noter till balansriikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 49 235 454 49 235 454
Omklassificeringar 1 486 683 0
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 50722 137 49 235 454
Ingaende avskrivningar -6 789 307 -6 440 298
Arets avskrivningar -353 690 -349 009
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 142 997 -6 789 307
Ingaende nedskrivningar -3 704 647 -3 704 647
Arets dterforingar 3 704 647 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -3 704 647
Utgdende redovisat virde 43 579 140 38 741 500
Redovisat virde byggnader 37352917 32 710 267
Redovisat viarde mark 6 226 223 6031 233

43 579 140 38 741 500
Uppgift om verkligt viirde 100 170 000 106 320 000
Fastighersbeteckning Stad
Ansgar 1 Falkdping
Draken 8 Falk6ping
Flugsnapparen 1 Falk&ping
Flugsnapparen 2 Falkdping
Flugsnapparen 6 Falkoping
Goken 12 ;Falkoping Falkdping
Meijseln 4 Falkoping
Sankt Lars | Falképing
Skalbaggen 11 Falk6ping
Skalbaggen 12 Falkoping
Skalbaggen 5 Falkoping

Not 10 Pagdende investeringar forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 750 621 0
Arets investeringar 1 020 406 750 621
Omklassificeringar -1 486 683 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 284 344 750 621

Not 11 Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende fordringar 10 378 186 10378 186
Tillkommande fordringar 0 0
Avgaende fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade fordringar 10 378 186 10 378 186
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Not 12 Finansiella instrument

Not 13

Not 14

Not 15

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
dvriga finansiella fordringar, leverantorsskulder och Ovriga finansiella skulder. Redovisat varde bedoms
inte avvika frdn verkligt virde d& diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

Finansiella tillgangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osidkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernioretag
Skulder t1ll kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

27 526
~25 (049

2477

14 173 977

2021-12-31

39 151
29 363

O 788

12 771 748

14 176 454

246 306
9768 220
39391 173

12 781 536

300 581
6 766 795
39391 173

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga védrden

Ingdende balans
Fordandring enligt resultatrdkningen

Utgédende balans

LAngfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernféretag

Ingdende lan
Nya ldn
Amorteringar

Ovriga noter

Not 16

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till formén for koncernforetag

49 405 698

2022-12-31

857 467

46 458 549

2021-12-31

33614

857 467

33 614
823 853

33614

=27 075
60 689

857 467

2022-12-31

0
39391 173
0

33614

2021-12-31

0

0
39 391 173

39391 173

2022-12-31

6 766 795
2110721
0

39 391 173

2021-12-31

4 379 245
2 387 550
0

8 877516

2022-12-31

41 145 000
0
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Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till férmén foér koncernféretag 0 0
Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Flygeln AB, org nr 559101-0490, med séte i Malm&. Heimstaden
Flygeln AB ingér i en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med sdte i Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg
AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag, Fredensborg 1994
AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhallas via post@{redensborg.no.

Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga héndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 3926 186

arets resultat 2 736 039
6 662 225

Styrelsen foreslar att:

i ny rakning Gverfores 6 662 225
6 662 225

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronvall
Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgdar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden FK AB
Org.nr. 556712-8953

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Heimstaden FK AB
for &r 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden FK ABs finansiella stalining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med drsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultatrék-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalunden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhdllande till Heimstaden FK AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rdkenskapséret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utférts av en annan revisor som [dmnat en revisions-

berattelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen.

otyrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret fér att Grsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rGtivisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
tir nédvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortstGtta verksamheten, Den
upplyser, ndr s& dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ott g6ra na-
got av detta.

Revisorns ansvayr

Véra méal ér att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller misstag, och att
&dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
ig stikerhet &r en hdg grad av stikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter efler
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
ddme och har en professionsllt skeptisk inst&lining under hela re-
visionen, Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vaisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamdlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptlicka en visentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter dr hdgre 8n f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgérder som &r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi lGmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

« drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsots, med grund i de inh@mtade revisionsbevl-
sen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhdllanden som kon leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdga att fortstitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten,
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¢ utvdrderar vl den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | &rsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Heimstaden FK AB for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f&r-
lust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
I forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdater an-
svarsfrihet f&r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vért an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
r oberoende i férhallande till Heimstaden FK AB enligt god revi-

sorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed®mning av om utdelningen &r fér-
svarlig med hiéinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, ocm-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmo den dag som framgéir av min elektroniska underskrift,

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

[y

bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kon-
trofleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaliningen, och déirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot i ndgot véisentligt avseende:

» fBretagit nGgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersdittningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
recdovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalonde om detta, &r
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig scikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f&rlust inte Gr forenligt med aktie-
polagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sd@dana atgarder, omréden och f6r-
héllanden som dr vésentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhallonden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betrdtfande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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