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Arsstimman beslt att godkadnna styrelsens forslag till vinstdisposition.




Docusign Envelope 1D: FDBABAT1-Balb-48EF-80FD-7434898 780261

1(23)

Niam VIII Barkarbystaden Fastighets 2 AB
Org nr 559255-2136

Arsredovisning

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Sida

- kassaflodesanalys
- noter

Om 1nte annat sirskilt ang
foregiende ar.




2376

5072302

202

Docusign Envelope 1D; FOBAGAT 1-Be05-49EF-8CFD-74348870526F

Niam VIII Barkarbystaden Fastighets 2 AB 2(23)

559255-2136

Forvaltningsberattelse
Allmint om verksamheten

r Niam VIII Barkar

av Niam

jan AE mh Nﬁwsm Pm?ﬁm’ Assa‘t Sweden

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Den 12 december 2024 silde Botrygg Holding 7 AB (org. nr
Shopping Centers AB (mg nr 556683-9063). Senare samma dag forvarvade Niam VIII

B bolaget av Citycon Shopping Centers AB.

559211-3574) bolaget till Citycon
Barkarbystaden

Botrygg H74 AB.

Fastigheten bestdr av 97 hyresldgenheter samt garage och parkeringsplatser. Inflyttning s
2024, och under varen 2025 kommer lokaler pa bottenplan att firdigstillas.

ﬁgmwﬂ ArS mffmf

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med koncerninterna 1dn om 294 mkr samt eget kapital om 82 mkr.

Forvintad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Den mest visentliga risken som paverkar bolaget dr kopplad till virdering av fastigheten.
akmah}nmmﬁka faktorer och andra mmkmdﬁfaktﬂrm* har en vasentlig paverkan pa fastighetsvardet

och innebir en osikerhet.

Rakenskaperna ar ﬂp@fﬁ,ﬂaﬂ% baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, clé, in ga véﬁs mﬂigﬁ
osikerheter anses foreligga rorande ha ler frul - T
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Flerarsjimforelse

72302377

%

Nettoomsittning tkr
Rérelseresultat tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr

FKorslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel: (kronor)

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

kronor 82 119 849

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Balanseras i ny raknin,

kronor
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Not 2024 2023

Hyresintédkter 5,6 2010 -

e
o
g:’llé
-

&

Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader 7 -683 -
Administrationskostnader '

Av- och nedskrivningar av matericlla

anldggningstiligangar -1 214 -

2
i

EEN

—
E

Summa rorelsens kostnader -1 938 0

Rorelseresultat 72 O

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 3 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -860 -

Summa resultat frian finansiella poster -857 0
Resultat efter finansiella poster -785 0

Bokslutsdispositioner 11 78 -

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resulta

Arets forlust -3 739 0

Rapport
totalresultat. Arets resultat dverensstimmer m

Gver totalresultatet har inte upprattats, dé det saknas transaktioner som ska redovisas 1 ovrigt
ed totalresultatet for bolaget,
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Tillgangar

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa tillgangar

Not

2024-12-31

379 107
270

ik

379 3711

282
5123

75

5 488

897

6 385

3(23)

2023-12-31
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 18

Eﬁlmjmﬁi vinst eller forlust 85 859
Arets forlust -3 739

Summa eget kapital 82 170 50

Obeskattade reserver 19 78 -

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 12 2 876 _

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 20

-ml

Skulder till koncemnforetag 204 238 "

Summa langfristiga skulder 294 238 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9 _
Skulder till koncernforetag 24 - 96 351
Ovriga skulder 42 ,
U

g}ppm kostnader och forutbetalda intékter 21 6 269 -

Summa kortfristiga skulder

- kapital och skulder
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Forandring

Aktie- Balanserat Arets Summa eget
kapital resultat  resultat

2023-01-01 50 m ﬁ -

Disposition enligt
arsstimman

-Balanseras 1 ny rakning _
Arets resultat N i _

Utgiaende eget kapital
2023-12-31 50 0 0 50

Ingaende eget kapital
2024-01-01 50 - - 50

Disposition enligt
drsstdmman

-Balanseras i ny rakning " " .
85 859 - 85 859
Arets resultat -3 739 -3 739

Utgidende eget kapital
2024-12-31 50

-3 739 82 170

Aktiekapitalet var 2024-12-31, férdelat pa 500 aktier, kwwérﬁ 100 kr.
Ackumulerade aktiedgartillskott uppgér till 85 859 tkr.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering

for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Avskrivningar
Erhallen ranta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl. rorelsekapital

ing/ Ilkiﬂgkning é?ri%
ing/mins}

fristiga fordringar

cning Ovriga kortfristiga rorelsesk

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Tillkommande skulder till koncernforetag

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets

Likvida medel

birjan

vid drets slut

2024

-284 239

&5 859
197 887

283 746

2023
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Niam VIII Barkarbystaden Fastig
g nummer: 559255-2136

Bolagets site: Stockholm

Huvudsaklig verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten B

Koncernforhallanden
Bolaget dgs till 100% av Niam VIII Barkarbystaden AB

100% av Niam VIII Residentials Assets AB (org.nr 559500-5652). Hogsta koncernmoder 1 den
svenska koncernen dr Niam Nordic VIII AB (org.nr 559342-27335).

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisning

angar och

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillg
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Niam VIII Barkarbystaden Fastighets 2 AB har under 4ret bytt till att redovisa enligt
finansiell rapporterings rekommendation RFR2 - Radet for juridiska personer. Over

medfort ndgon retroaktiv omriaknin,

Rédet for
gdngen har inte

o av posterna i de finansiella rapporterna, Overgangen innebar att
oskraven 1 de finansiella rapporterna har okat och att klassificerings- och

upplysnin;
rubriceringsskillnader har anpassats for jamiforelsearet tor att fa battre jamf{orbarhet.

_______ olagets finansiella rapporter har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR2 1 enlig
2012:3 da bolaget ar ett dotterbolag till Niam VIII Barkarbystaden AB (org. nr 559488-8090). Hogsta

koncernmoder 1 den svenska koncernen dr Niam Nordic VIII AB (org.nr 559342-2735) som tillimpar

IFRS i sin koncernredovisning.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

P
=3
&
i‘“‘%z

vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgang

intdkter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter samt
andra faktorer som beddms rimliga under radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omraden dar
uppskattningar och antaganden ér av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansridkningen om de dndras ar bedomning av nyttjandeperioder {or fastigheter,
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intaktsredovisning

Intdkter redovisas da det ir troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststillas pa tillforlitligt sdtt. Foretagets intakter utgors till storsta delen av
hyresintakter.

Hyresintéikter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart Gver
hyresperioden. Forskottsbetalade hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjdrt Gver hyresperiodens nér de uppgar till materiella belopp dven om betalning inte sk
pa samma sétt.

CI

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomsiskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidig
belopp som forvintas aterfas frin eller betalas till Skatteverket. D

akna belopp

tillimpas for att beré

are perioder faststalls till det
agar som

Uppskjuten inkomstskati
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlig jkning

skillnader mellan tillgangar och skulders skattemissiga och redovisningsmaéssiga virden. Uppskjuten
skatt beriiknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som

forvantas gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteford

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det dr sannolikt att framfida
dverskott kommer att finnas tillgingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsritt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och
skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att
TEw |

SRRRRIE S BRRRRRE | BARRINRRARNRINE W ARSI
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Lanekostnader

Laneutgifter utgors

[dneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de upj

Emmmw

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningstastigheter mdcwimg vid forvarvet till
ﬁmgmffnmgwénm inkluderat direkt hianforbara transaktionskostnader. - mgmier |
det redovisade vardet for fﬁstlghﬂm om det dr sannolikt att den ekonon mka nyttan sol

med fastigheten f"m&ﬂms i forhallande till den niva som gillde d den ursprungl;
mdm tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 éﬁn Wrmd de prk@mmm Efter
smffnmggtlmlm redovisas forvaliningsfastigheter ' ird

ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tﬂmgg fm eventuell u rivni

Utgﬁw fm mpamﬁmnm och lopande underhall kostnadsfors 1 den period de avser.

Avskrivningar berdknas enligt féljande: Antal ar:
Forvaltningsfastigheter - 50 ar

Mmkﬁﬂlé gar 5 ar
Byggnadsinventarie 20 ar
Mm*khwmtmi& 20 ar

ingar Kontraktstidens langd

Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst handelser eller foréndringar 1

forhéallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed till gﬁﬁ oens redovisade virde overstiger dess atervinningsviérde.
Atervinningsviirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med forsiljningskostnader och

dess nyttjandevirde. For att pmw eventuellt mdghwnmggm E:Elm* §twﬁ§rin . %hw stdms vid varje
rsskifte, ell * ton pa storre véirdeforandring shets bokforda virde

Bolaget utgor leasegivare for hyresavtal avseende av bolaget dgd fastighet. F ngwmlm ir att betrakta
som operationella leasingavtal dar 1 allt vasentligt alla risker och ﬁfsréﬂm* som forknippas med dgandet
faller pa uthyraren. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intdktsfors Einj art @ww

lmsiﬂ.ﬁriﬂdm I de fall hyreskontrakten under viss tid skulle medge en reducerad hyra som motsvarar
v en vid annan tidpunkt hi * e hyra, periodiseras denna under kontraktets l6ptid. Bolaget innehar inga
IMSE_ngwtal dir bolaget utgdr leasetagare.
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att inte tillé%mm
ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer én 12 ména. er efter 1z lovis inlaggningsti gmi
mnga som omsattningstillg? p
beraknas bli betalt, | Wﬁgﬁ}rrmgm mmam@;g 01 amsmmmgmﬂgmgm nﬂ dm bﬂﬁ@p som

4 f@waﬂmg
bh inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsviirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisat koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingéar det registrerade aktiekapitalet.

Balanserat resultat

Balanserat resultat 4r ackumulerade vinster och forluster som generats 1 bolaget med till
avsittningar till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktieligaren.

{assaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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Not 5 Intikternas fordelning

723

il
]

I nettoomsiittningen ingar intdkter fran:

sSumma 2010 0

Not 6 Operationella leasingavtal - Fioretaget som hyresvird

Forfaller till betalning inom ett ar 7 335 -

I
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 13935 -
!

Forfaller till betalning senare an fem ar 11 133 .

En del av de framtida leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal forfaller till betalning inom ett
ar. Detta beror pa att vissa av avtalen avser lagenheter med lopande kontrakt och en uppsidgning
tre manader. Dérmed dr bolagets framtida forpliktelser begr 0

sa lange som uppsdgningstiden loper.

Bolaget har dven operationella leasingavtal avseende lokaler, vilka 16per over langre tidsperioder.
Dessa avtal har fasta 16ptider och innebér framtida betalningsataganden som stracker sig over flera ar.
Leasingavgifterna for dessa kontrakt redovisas 1 enlighet med avtalsvillkoren och fordelas Gver
respektive avtals 16ptid.
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Not 7 Direkta fastighetskostnader

rhall -102 .

Summa -683 0

Not 8 Ersittning till revisorerna

2024 2023

meim&uppmgﬂ -25
Skatteradgivning -16

Med revisionsuppdraget avses g g 1l mt styre
férvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter, ovriga

Summa

e | W
o
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Rintekostnader, koncernforetag 831 )
Avskrivning finansieringskostnader -29 -

sSumima

Not 11 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar

Summa - 18 ()

Not 12 Skatt pa arets resultat

2024 2023

Redovisad skatt 1 resultatrakningen
Aktuell skatt _ -
Forandring uppskjuten skatt, temporara skillnader -2 876 -

Skaft pa arets resultat -2 876 0
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20723

Redovisat resultat fore skatt -R63 .

202

Skatt beridknad enligt gallande skattesats 20,6 %
Skatteeffekt av e skattpliktiga poster

Skatteeffekt av generell ranteavdragsbegr
Skatteeffekt av omvirdering underskottsvdrag

Skatteeffekt av omvardering temporara skillnader

Redovisad skattekostnad -2 876 0

Visentliga temporira skilinader
Uppskjuten skatteskuld
Materiella anlaggningstillgangar -2 876 -

Summa -2 876 0

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden - -
Omklassificeringar 380316 -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 380 316 0

Arets avskrivningar -1 209 ”

Bokfort virde mark i Sverige 29 554 -
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

20230723
[~
S
b
_—
|M

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden - -
Arets d

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 274 0

Ingaende ackumulerade avskrivning -
Avskrivningar -4 -

Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 (

Utgéaende restviarde enligt plan 270 0

Not 135 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024 2023
Ingiende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Utgaende nedlagda kostnader

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

kliga virdet pa forvaltningsfasti * for Niam VIII |

arkarby Fastighets 2 AB uppgar till 390

Fastigheten har virderats av en oberoende ackrediterad varderare med erkidnda och relevanta

professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lige.

Virderingsmetoden toljer de internationellt vedertagna

Surveyers). Varderingen har utforts genom analys fastighetens status, hyres- och marknadssituation.
Till huvudmetod for virderingen har s.k. kassaflodeskalkyl anvints. Ett kalkylméssigt framtida
driftnetto har berdknats. Vid denna berdkning tas hiansyn till uppvisade driftdata och virderarens
uppfattning om framtida utveckling. De
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Virderingsantaganden
Virdetidpunkt _E 11 september 2024
Inflationsantagande 2025, % 2,0
Inflationsantagande 2026-2035, %
Kalkylperiod, ar
Direktavkastning, %

Kalkylrdnta, kassatlode, %
Kalkylranta, restvirde, %

2023-12-31

Upplupna intikter avseende el och varmvatten

Not 17 Finansiell riskhantering

Bolaget foljer
B och Newsec Property Asset
tnadseffektiv finansiering inom

foretaget. Foretag
finansieringsrisk och rianterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar foremal {or finansiell
riskhantering.

Tillgangar
varderade til]

31 december 2024 Hyresfordringar resultat

Tillgangar i balansrakningen
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella Skattefordringar _.
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 75 - 75
Summa 6 385 | 6 385
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Ovr. finansiella Skulder
skulder viérderade till
varderade till  verkligt virde
via Arets

PR

Sku 294 238 - 294 238
Leverantorsskulder och andra skulder 6 400 - 6 400
Summa 300 638 0 300 638

Tillgangar

varderade till

verkligt virde

Lane- och via Arets
Hvresfordrinear resultat

Tillgangar i balansrikningen
Fordringar hos koncernforetag 50 - 50
Summa SO 0 50

Ovwr. finansiella Skulder
skulder varderade till
varderade till  verkliet §E° de

Skulder i balansrikningen
kulder till koncernforetag

L
oy
b
L
—1
i
W
-y
i
o
s

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk, risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
- ranterisk, risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk, risken att motparten inte kan fullgora sina ataganden

av det imnterna lanet
rorlig ranta och ar sa

rbystaden Fastighets 2 AB fi
motsvarar ett externt lan upptag
krat med en rianteswap.
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Likviditet och refinansieringsrisk

1

Likviditetsrisk definieras som risken for extra kostnader eller andra negativa effekter pa grund av
otillricklig kortsiktig likviditet, Refinansieringsrisk definieras som risken 1 samband med
refinansiering av utestdende 1dn. Malet for den koncern som Niam VIII Barkarbystaden Fastighets 2
AB tillhor pa bokslutsdagen ar att upprétthalla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella
institutioner géllande finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och for att undvika beroendet
av en motpart, bor all refinansiering inledas 1 ett tidigt skede och, om mojligt, med flera potentiella
langivare. All refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den specifika tillgingen och den
forvintade tiden av innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen dr medveten om

refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk for laneavtalen 1 de nuvarande portfoljerna.

Not 18 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestir av 500 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Mot 19 Obeskattade reserver

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokfdrda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan 78 .

Summa T8 0



Docusign Envelope I0: FDSABAT1-B605-48EF-OCFD-74348876526F

Niam VIl Barkarbystaden Fastighets 21(23)

559255-ZE 36

£
& Not 20 Riantebarande lan

5 ~= 2024-12-31 2023-12-31

K mfmuﬂdm

SE.mlém ill k o 295 905 H
Fmammrmgslmgm&dw -1 65? -

Summa 294 238 0

tiga lan ar enligt foljande:

Not21  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 676 -
Ovriga poster 5593 -

Summa 6 269 0

Not 22 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder t1ll kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 202 774 -

Summa stéllda sdkerheter
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Docusign Envelope 1D; FD8ABAT1-B605-48EF-BCFD-74340876526F

559255-21 3%

Not 23 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualfor

pliktelser.

Not 24

Transaktioner med narstiende och koncernforetag

De transaktioner med nérstiende och koncernbolag som forekommit dr friam
form av aktiedgarldn och rintor som formedlats fran nirstaende till bolaget.

Transaktioner med nirstaende

Under 2024 ha
(0) tkr.

Ovriga skulder och fordringar koncernforetag

&3

lder till koncernforetag

Utgédende balan:

Under aret har Niam VIII Barkarbystaden Eam ghms 2 yytt gare,
koncernlan upptagits om totalt 295 9@5 ﬁ@
2034 och ér utstéllda av Niam VIH _'

3ot Hﬂidiﬁg 7 AR

Niam VIII B Jarkarbystaden AB

Utgaende balans

2024

w295 %05

-96 301
96 301
> 123

> 123

22(23)

st finansiella fjanster i

r bolaget kopt tjdnster frain Newsec Property Asset Management Sweden AB for 65 tkr

-96 301




Docusign Envelope 10: FDBABAT1-B605-48EF-9CFD-74349876526F

hets 2 AB

Nise VI Batkatbystaden Fustis
559255-2136

23(23)

2397

Vasentliga handelser efter balansdagen

3

Inga visentliga hiandelser har skett efter balansdagen.

02307230

-: ﬁl‘shlﬁ
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‘henrik.gerdin@niam.com

Certificate Of Completion | e .
Envelope |d: FDBABAT1-BE05-49EF-0CFD-74349876526F

Status: Completed

Subject: Complete with Docusign: Arsredovisning 2024-12-31 Niam VIl Residentials Assets AB 559500-5652....

wource Envelope: :
Document Pages; 63 Signatures: 16
Certificate Pages: & Initials: O

AutaMav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Time Zone: (LITC+01:00) Amsterdam, Berlin, Berm, Rome, Stockhoim, Vienna

Record Tracking
Status: Qriginal

Holder: Pernilla Najd
4/28/2025 10;25:46 AM |

pernillanojden

x

Signer Events

Elsa Henrysson
Elsa. Hemrysson@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None) Using IP Address: 188.140.212.27

Signature
Completed

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/28/2025 10:40:02 AM
10: ¥7d7e01c-f26d-4687-bbE3-1e874e8b84c

Henrik Gerdin

Fund Manager
Miam AR

Security Level: Email, Account Authentication Sigﬁﬁ%ﬁ“%ﬁﬁ@phﬂ@: Wafaség;g%ﬂ _SWE%
{None}) Using IP Address: 37.122.145,121

Authentication Details

ldentity Yerification Details:
Workflow 1D: b38909a-b2f3-40af-B046-2000737baB%
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,

identification Method: Electronic 1D
Transaction Unigue ID: e0bd3bd0-bfet-5110-adea-ci80874970e3b
Country or Region of 10: SE
Result: Passed
Perormed: 4/28/2025 4;28:51 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Oscar Hagglund
oscar.hagglund@niam.com

Security Level: Email, Account Authentication
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 37.122.145.121

Authentication Details

Envelope Criginator:

Pernilla Najd

Stureplan 3, Box 7693
Stockholrm, Stockholm 103 85

pernifla.nojd@niam.com
IP Address: 10.111.40.7

Location: DocuSign

Timestamp

Sent: /2872025 10:32:07 AM
Viewed: 4/28/2025 10:40:02 AM
Signed: 4/28/2025 12:48:20 PM

Sent; 4/28[2025 12:48:23 PM

Resent: 4/28/2025 3:41:42 PM
Viewed, 4/28/2025 4:29:08 PM
Signed: 4/28/2025 42824 PM

Sent: 4/28/2025 12:48:23 PM
Viewed: 4/28/2025 2:58:11 PM
Signed: 4/28/2025 2:59:28 PM
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Ségﬁm Events __ - Signature

|dentity Verification Delails:
Workflow [D: h38909fa-b2F3-40af-8046-e000737haBga
Waorkflow Name: DocuSign ID Verification

[ ]

Waorkflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |10,

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic |Dx: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: 7ddb2379-855-5694-9021-0487 28045454
Country or Region of 1D SE

Result: Passead

Performed: 4/28/2025 2:58:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Pernilla Najd
pernilla.nojd@niam.com
Group Financial Controller
Miam AB

Sianature Adoption: Pre-selected St
secyrity Level: Emaill, Account Authentication gr}ﬁmmﬁ:ﬁ;}ﬂ d Style
{None) Using IP Address: 87,251.203.21

BEABDATIRACIEAT,

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workiflow 10: b38808fa-b2f3-40af-8046-2000737balla
Workflow Name: DocuSign 10 Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

Identification Method: Electronic [T

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: 838e819c-f107-5d3a-8257-856df07735d8
Country or Region of 1D Sk

Result; Passed

Performed: 4/28/2025 12:57:49 PM

Identity Verification Details:
Workflow 1D b38909f2-b2{3-40af-8046-e000737babds
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,

[dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D; BankiD Sweden

Transaction Unique |D: B3BeB19¢-f107-5d3a-8257-956d{07735d8
Country or Region of [D: Sk

Result: Passed

Performed: 4/28/2025 3:03:54 PM

ldentity Verification Details:
Workflow |D; b3890%fa-b2i3-40ai-8046-e}007.37bald%s
Workflow Name: DocuSign (D Vernfication

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government iD.

ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue |D: 838a819c-M107-5d3a-B257-B56df07735d8
Country or Region of |D: Sk
Rasult; Passed
Performed: 4/28/2025 4:43;24 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

Fredric Havren
fredric.havren@se.ey.com

security Level: Emaill, Account Authentication
{Mone)

Signature Adoplion: Pre-selectad Style
Using IP Address: 213.115.65.128

Authentication Details

Timﬁmmp :

Sent: 4/28/2025 12:48:24 PM
Viewed: 4/28/2025 12:58:09 PM
Signed: 4/28/2025 12:58:32 PM

Sent 4/28/2025 4:25:28 PM
Viewsd: 4/28/2025 4:.41:54 PM
Signed: 4/28/2025 4:42:11 PM
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Sigms Events

ldentity Verification Details:

Signature

Workflow 1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-2000737balls

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |0,

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Swaden
Transaction Unigue 1D: Safadc50-43e0-585d
Couniry or Begion of 1D: SE

Hesult: Passed

Performed: 4/28/2025 4:41:386 PM

Electronic Record and Sigm%w& Disclosure:
Accepted: 31672023 4:10:54 PM
ID: 193abfc4-2099-490c-bdb1-leThb2 7 7084e

In Person Sigmé‘ Events
Editor Delivery Events
Agent Eélimm Events
Intermediary Dmmw Events
Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summary E‘mﬁw
Envelope Sent |

Certified Delivered

Signing Complete
Completed

Payment Events

-Sche-24c25a 1684861

sigmtuﬁ
Status
Status
Status
Status
Status
Signature
Sigmtm&
Status
Hashed/Encrypled
Security Checked

Security Checked
Security Checked

Status

Elﬁﬁtrqmw Record and Signature Disclosure

Timestamp -~

Tim%é‘tam[i

Timestamp
Timestamp
T§mmmmp
Timestamp
Timestamp

Timestamps
412812025 10:32:07 AM
412872025 4:41:54 PM
4282025 4:42:11 PM
412812025 4:42:11 PM

Tim%tampé |



Buollding & bodter
working workd

Revisionsherattelse

Tl bolagsstdmman | Niam VIl Barkarbystaden Fastighets 2 AB, org.nr 559255-2136

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Niam VIl
Barkarbystaden Fastighets 2 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlig-
hef med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Niam Yl Barkarbystaden Fastighets
2 ABs finansiella stéallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode f8r aret enligt

arsredovisningsiagen. Farvaltningsbersttelsen 8r férenlia med
arsredovisningens fvriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman fasistadller resuliat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har ytfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i aysnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende 1 férhallande till Niam VI
Barkarbystaden Fastighets 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolf
som den beddmer Ar nddvandig fér att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa negentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
< Den upplyser, nér s& ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och atf anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal §r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga fel-
aktigheter, vare sly dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sikerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utfars enligt 1ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de skonomiska beslut sam anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professicnelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fbr
att utgfira en grund fér vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felakiighet till f8ljd av oegent-
ligheter dr hbgre an 16r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kantroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men Inte for att utfala oss om effekii-
viteten | den interna kontrollen,

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhirande upplysningar.

o drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig os8kerhetsfaktor, maste vi i revi-

-sionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa  upplys-
ningarna | drsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r ofilirackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhd@mtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock Kan framtida han-
delser elier férhallanden gora att ett bolag inte [8ngre kan
fortsatta verksamheten.

s ubtvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lingande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XZ82M-BUTUT-TXROE-9Q JK4-FEL W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Niam VIl Barkarbystaden
Fastighets 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispasitioner
petraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1| forvaltningsberattelsen och bewviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
answar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | fbrhallande ftill Niam VI
Barkarbystaden Fastighets 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {1or forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust, Vid
farsiag tit utdelning innefattar detta bland annat en bedbm-
ning av om utdelningen ar torsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bed8ma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbeyis

*

fiir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styreiseledamot | ndgot visentligt avseende;

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
polaget, eller

« pa nagot annat satt handlat [ strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar all med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget
&r farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhel ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller firsummelser som
wan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att et
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust infe ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enlight god revisionssed | Sverige
arwander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Installning under nela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt §
risk och wvdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
yvasentliga 1or verssamheten och dar avsteq och avertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
arn styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om fGrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag sam framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Sienaturerna i detto dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet dr signerat genom Penineo™ fir

"Med min signatur bekréftar jog innehallet och allo datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén

drag av: Ernst & Younyg AB
serienummer: 6d50d5calfa2i2].. [b5a9868d49012 | e
P: 147,16 1. xxx.xxx
2025-04-28 14:43:11 UTC BaniiD

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Pennea.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashwarde 16r
ariginalackumentet. Alla kryptografiska bevis dr inbaddade | denna POF, vilket
sakerstdller bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument dr firsett med etf kvalificerat elektroniskt sigill som innehailer
ett certifikat och en tidsstampel fran en kyalificerad tillhandahallare av betrodda

flanster,

5& héar verifierar du dokumentets dkthet

Mar ou Oppnar dokumentet | Adobe Beader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AJS. Detta bekraftar att dokumentets innehall
torblir olGrandrat sedan tidpunkten f&r undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumeritet,

De Hryplografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/vall
verkiye for digitala signaturer.
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