rsredovisning

tor

Kungsleden Lummer AB
""" 556473-6386

Rikenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Lummer AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd &rsstimma 2023-06-30. Arsstimman
beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens
med originalen.

Stocholm 2023-06-30

Ofa Orsamark
Stockholm
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Kungsleden Lummer AB 2 (23)

Styrelsen for Kungsleden Lummer AB fér héirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av f"orvaltnmg av egna fastlgheter Betrdffande bolagets resultat och stéllning

Agarférhﬁllanden
Belaget ar ett heliagt dotterbolag till Taracaxum AB, org nr 556692-6878, med site i Stockholm och

ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site 1 Goteborg,

Sverige.

Det pa’gaende kriget i Ukra'ina GCh den allmant hoga inﬂationstafkten samt ra’ntehojnmgar'har haft

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 14 327 782
arets vinst 337 443
14 665 225

1 ny raknmg,_ werf‘ores-- 14 665 225

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557495089737 &8}  Signerat 00, CN




Kungsleden Lummer AB

Resultatrakning
Tk

Hyresintikter

Driftskostnader

Underhall

Tomtréttsavgild

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Avskrivningar

Forsiljning fastigheter
Forsadljningsintakter, netto
Redovisat varde

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

8,9

11
12

13

14

2022-01-01

-2022-12-31

0
-7 955
-1253
-1 825

2180

19775

7821

11 954

43

-7 780

-7 737
4217

-3 123
1 094

-756
337

3 (23)

2021-01-01

-2021-12-31

28 814
587
7754
-2 050
47

-1 788
-1 668

16 190
-3 853
1 547
377
1170

13 507

Rapport dver totalresultat har inte upprittats d det inte skett ndgra transaktioner som ingdr i Svrigt

totalresultat.
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Kungsleden Lummer AB

Org.nr 556473-6386

Balansrikning

TILLGANGAR

Ankiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgingar

OmSthngstﬂlgﬁngar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa emsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495089737 £

Not

15

Signerat 00, CN

2022-12-31

226 055

226 055

226 055

&30

0

0
3072

3072

229127

4 (23)

2021-12-31

201.379
201 379

201 379

244
622
401
9718

9718

211 097




Kungsleden Lummer AB

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Sumina eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar ”
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

16

18

18

2022-12-31

100
20
120

14 328

337

14 665

5660

4 406

4 406

170 000
170 000

100
20
120

11 882

2979
14 861
14 981

3117
3117

170 000
170 000

2312
8 888
149
388
8 726

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 ,
Summa kortfristiga skulder 34 276 20 462

PITAL OCH SKULDER 229 127 211 097

Transaktion 09222115557455089737 §&33  Signerat 00, CN




Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Tkr

Aktie-

kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 100

Frhillna aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Ingiende eget kapital 2022-01-01 100

langre redowsa_s som tlllgang_
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

om _1 ;00 _kmnm; p-er aktle, S,_.amthgaaktler ar _fullt betalda,

Rapport over forindringar i eget kapital

Reserv-

fond

20

20

20

20

Balanserat
resultat

10 882

1 600
2 979

-333
337

14 665

6 (23)

Summa
eget kapital

11 002

1 000
2979

14 981
14 981
337

14 785

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tickning {6r bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det #r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfaﬁnmg och nsker staller pé storleken av det egna kapitalet och bolagets

Utdelnmg fbreslas av styr.elsen 1 enh ghet med bestanunelsema i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.

Utdver koncernbidrag foreslds ej nagon utdelning.

Transaktion 09222115557495089737 (&b}
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Kungsleden Lummer AB

Org.nr 556473-6386

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingéar 1 kassaflédet, m.m

Erhallen ranta
Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Aktiedgartiliskott

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557495089737 €&
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2022-01-01
-2022-12-31

11 954
7 821
43

-7 780

37

12 075

6 646

13 776
32 497

-32 497
0
-32 497

2021-01-01
-2021-12-31

13 507
13
S7722
-41

25 680
-11 567
23716

-23 838
377
-23 461

2 588
-3 843
1 000
-255




Kungsleden Lummer AB 8 (23)
Org.nr 556473-6386

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belaget ar ett heldgt dotterbolag till Taracaxum AB, org nr 556692-6878 med séte i Stockholm och ingar

1 Castellumk@nc@men Yttersta agare ar Castellum AB org nr 556475 5550 med sate 1 Goteborg
kan_cem@n

Grunder for redovisningen
Arsredowsnmgen fbr bolaget ar upprattad 1 enhghet mad Arsredowsmngslagen och Ra.det for ﬁnanswll

RFR 2 mnebar att b@laget ska tlllampa samthga standarder ach uttalanden utgwna av IASB och IFRIC
antagna av EU, sd langt det d&r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

_Byte av red(}vnsnmgsprmcnp

Bokfm mgsnamndens allmam)a rad BFNAR 2012 1 Arsredowsmng och koncemredawsmng (KB)

Overgangsdatum ‘tlll RFR 2 har faststallts t111 den 1 ]anuarl 2021 Varmed Jamf"melsemfonnatlon for

_pe;r _2 I_OIO_I f'or de p(}ste.r som har paverkats retmaktwt av avergang_en For paverkan ech e_ffe_ktei Vld--

overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrdknimg, balansrdkning, eget kapital och
kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har bendmningar i resultatrdkningen dndrats i syfte att
anvdnda samma bendmningar som resterande del i koncernen. Rénteintékter och rintekostnader bendmns
numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns

uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader i resultatrakmngen Detta ar mte en f(ﬂjd av overgangen till RFR 2 utan som eft led 1

Kritiska bedomningar och uppskattningar
For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuelit regelverk och god redovisningssed krivs att det

gors bedomnmgar och antaganden som paverkar 1 b@kslutet redwlsade. .t1.llgangar skulder mta.kter och_

samt andla fdktorer som bedoms vara rlmhga under radande @mstanmgheter Fakuskt utfall kan Skllja 51g
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutsdttningar foreligger. De omraden dér
det framférallt gors uppskattningar och bedomningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Transaktion 09222115557495080737 §E23  Signerat 00, CN =~ —————eme
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Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Intikter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhalla for egen rdkning

redovisas som intikt. Intikter vérderas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag for rabatter.

Hyresintikter
Hyresmtakter som ur ett redowsnmgsperspektw aven benamns 1ntakter fran operatlonella leasmgav*tal

red@wsas SO forutbetalda hyresmtakter 1 de fall hyreskontrakt under Viss tld medger en reducerad hyra
som moisvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, pen@dlseras denna under- respektive dverhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas pé kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sirskilda villkor
1 kopekontraktet. Finansiella intdkter avser i huvudsak ridnteintakter och 6vriga finansiella intdkter. Dessa

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader _ S _
Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet fm' den perlod t111 Vllken de hanfbr 31g Kestnader fbr uttag av pantbrev betraktas ej som

under avsknvnmgar .

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige &r nominellt 20,6 % och fordelas i result'gtrﬁkniﬁgen pé aktuell

och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatraknmgen forutom 1 de fall den 4r hdnforlig till
transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot

eget kapital.

ska‘tter varderas utlfran de skattesatser och skattereglar som Ar beslutade fore balansdagen

Uppsk_]uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag

redovisas i den utstrickning det #r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla tempordra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgédngar och skulder.

Leasingavtal
Leasingavtal dar i allt visentligt alla risker och forméaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontraki betraktas som operationella
leasmgavtal ()Ch redowsnmgen av dessa framgar av pnnmpema ﬁ)r mtakter samt not 6

den avser. Dat finns aven ett mmdre antal leasmgavtal av rmga @mfattmng dar belaget ar leasetagare
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dar erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjért Gver leasingperioden.

Transaktion 09222115557495089737 €& ;- Signerat 00, CN




Kungsleden Lummer AB 10 (23)
Org.nr 556473-6386

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
Vardestegnng eller en kambmatwn av dessa snarare an f‘or anvandnmg 1 eget foretags Verksamhet fbr

transaktmnen per k@n‘u aktsdag sawda detta mte Strlder mot sarskllda vﬂlkor 1 kepekantraktet
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pigdende nyanlaggningar
har upptaglts med nedlagda utglfter Tlllkommande utglﬁer aktlveras endast om de forbatl:rar den_

urspmngllgcn a_n.skaffa_dcs_.
Avskriv‘ni-ngar

anskaffmngsvarden efter avdrag fbr eventuellt gjorda nedsknvmngar och bedomd nyttjandepermd Pa
under aret anskaffade och fardigstilida tiligangar berdknas avskrivmingar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstillanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika
stora avskrwnmgar under nyttjandepermden Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs drligen

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %
Markmventarler 20 %

Nedskrivningar

Redowsat varde pa moderbolagets f‘owaltnmgsfastlgheter provas fertlopande Om en sadan pmvmng_

verkllgt varde minus .f‘ars.aljmngskostnader OCh ny.tt_]:and;evardet sker ne.dsknvnmg: t111
atervmmngsvardet Nyttj."andevﬁrdet méfs som féw?a?ntat fmm‘t”ida di’skonterat kassaﬂéde

en tldlgare gjord nedskrwnmg ej langre ar motwerad aterfors denna t111 sitt nettovardc d Vs ursprunghg

nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de

fall en t1d1gare gJord nedskrwnmg har redowsats ':i resultatrakmngen sker aterﬁ)rlngen 'i.

aterfbnngen dlrekt mot eget kapltal Fm' att pmva eventuellt nedsknvnmgs— eller a‘terformgsbehov stams
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre virdefériandringar finns, varje fastighets
bokforda vdrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en Idngsiktig
avkastningsvardering utifrin nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, indamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % érligen.

Transaktion 09222115557455089737 Signerat 00, CN




Kungsleden Lummer AB 11 (23)
Org.nr 556473-6386

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tiligdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, dvriga
skulder och lineskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffnmgsvarde med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker direfter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrikningen niér
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort frin balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel _ _ .
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar
Valdepapper som ar anskaffade med avs1kt att mnehas kOr’[Slktlgt redomsas mlednmgsws tlll

anskaffmngsvarde ech marknadsvarde

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas i
balansridkningen pd likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér

faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt
virde.

Kapitaltransaktioner

A’ktieiigartillskaﬂ

(}knmg_ av fr_ltt _e_g_et kapltal

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstamman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsiittningar
Avsﬁttningar ar skuldel som é'.r ovi's'Sa vad gﬁller f“érfalloﬁdp'unkt e]fle‘r bfelopp A’Vs”al',ttning bakﬁirs

u_tﬂod.e av resurser kravs_ fbr att r_e_gle_r_a _atagandet Samt att en tlllf@lllﬂlg uppskattnmg av bel@pp,e_t _ka.n
goras.

Transaktion 092221 15557455089737 L 5 Si gnze:rat;.-.@:,_{i_w
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Kungsleden Lummer AB @3
Org.nr 556473-6386

Transaktioner med nirstiende

Bolaget dr finansierat via lan frin moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar 1 not under
rubrikerna skulder till koncernfbretag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.
Z'Kassasﬂiidesanalys

Juster;as .ﬁ)r. transaktz_oner som mte medf’ort in- ell.er utbetalnmgar under penoden samt ﬁ)r eventuella:
intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Not 2 Overgéng till RFR 2

Bolaget har tidigare tillimpat Arsredowsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med januari 2022 upprittar bolaget sin arsredovisning enligt RFR 2
Redovisning for Jundlska personer, vilket innebir att bolaget tilldimpar samtliga av EU godkinda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar frén [FRS Interpretations Committee
(IFRC) inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och
beskatining. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som skall goras.
Overgangsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med TFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards" tillimpas med hénsyn
till méjliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln 1 IFRS 1 ér att ett foretag tilldmpar samtliga rad
retroaktivt vid faststdllande av ingdngsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran

den retroaktiva tillampningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nodvandigt att tillampa nagra av
lattnadsreglerna i IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

| foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagslednmgen bedémda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrikning vid dvergangen till RFR 2. Overgidngen beddms inte ha nigon
vasentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassafloden.

Det som paverkat redovisningen ar:
:a) Andrade prin:ciper f'dr aVSkrivning pé fastiﬁghete_n

Transaktion 09222115557495089737
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Kungsleden Lummer AB 13 23)
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Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Tomtréttsavgilder/arrenden
Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

Forsiljning fastigheter
Forsaljningsintikter, netto
Redovisat virde

Resultat
fastighetsforsaljning

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella
poster

Finansiella intékter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

BUKSll;'lfsdi'spiﬂsitfﬁﬁezr
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare
redovisningsprinciper
2(21-01-01 - 2021-12-31

28 706 569
778 541

- 10 966 072
- 504 930

16 189 692

- 6207 208

1 547 375

1170313

11 152 797

13225

~-T7722018

-7 708 793

- 1634292
1 809 712

- 1233178

576 534

Effekt vid
overging till

2 353 886

2 353 886

2 353 886

48 154

2402 040

2021-12-31

28 706 569
778 541

- 10966 072
- 1787 540
-36 876

- 504 930

16 189 692

-3 853322

1547 3735
=377 062
1170 313

13 506 683

13225
-7T722018

~7708 793

5797 890

- 1634292
4 163 598

- 1185 024

2978 574

Arets resultat Gverensstimmer med drets totalresultat, di bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Ovrigt totalresultat,

Transaktion 09222115557495089737 -
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Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Not 4 Balansrakning 1

Balansrikning SEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella tillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa
anldggningstillgangar

ov e

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar .h-ds
koncernforetag

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och
upplupna intakter
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

661 469

773 982

35398 768

205 236 940

b} signerat 00, CN

Effekt vid
overgang till

- 661 469

11 925916

14 (23)

2021-01-01

181 764 088
0

181 764 088

87938

34 150 889
773 982

385 959

35398 768

217 162 856




Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Balansriakning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Reserviond

Balanserat resultat

inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncemnfretag

Summa lngfristiga
skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

'évrigja skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga

skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Transaktion 09222115557495089737

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31
160 000
20 000

887 879
1 007 879

2158 129

170 000 000

170 000 000

7 688 371
15431419
148 969
190 426

8 611 747

32 070 932

205 236 940

(23 Signerat 00, CN

Effekt vid
overgang till

90 994 383

9 994 383

1931 533
1931 533

11 925 916

15 (23)

2021-01-01

100 000
20 000

10 882 262

2158 129

1 931533
1931533

15 431 419

148 969
190 426

8611747

32 070 932

217 162 856
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Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Not 5 Balansrikning 2

Balansrikning SEK

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materielia tillgingar
Summa
anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar

&b

omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGA

Forutbetalda kostnader och

Not

186 437 592

244 365

8450616
622 257

400 596
9717 834

196 155 426

redovisningsprinciper
2021-12-31

Transaktion 09222115557495089737 €EX3  Signerat 00, CN

Effekt vid
overgang till

14 941 271

14 941 271

14 941 271

RFR 2

2021-12-31

201 378 863

244 365

8450 616
622 257

400 596

9717 834

211 096 697




Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Balansrikning SEK

Aktiekapital
Reserviond
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga
skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och

Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

Not A

Not

Tidigare
redovisningsprinciper
2021-12-31

100 000
20 000

2464413
2 584 413

2 537178

S71 709

170 000 000

170 000 000

2311 816
8 887 487
388 073

87257773

196 155 426

Effekt vid
overgang till

12 396 423
12 396 423

2 544 848

2 544 848

RER 2
2021-12-31

100 000

20000

14 860 836

14 980 836

2037 178

3116 557
170 000 000
170 060 000
2311 816

8 887 487
148 977

388 073
8725 773

20 462 126

211 096 697

Tidigare har fastigheter delats upp pa komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive
komponents nyttjandeperiod. I samband med 6vergangen kommer avskrivningarna rdknas om och

avskrivningar berdknas pa en érlig fast procent av fastighetens viirde under dess forvintade

nyttjandeperiod,

Da det redovisningsmaissiga virdet pa fastigheten dndras i samband med 6vergangen kommer skillnaden
mot det skattemdssiga restviardet pd fastigheterna dndras och ddrmed dven den uppskjutna skatten.

Transaktion 09222115557495089737 e
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Kungsleden Lummer AB | 18 (23)
Org.nr 556473-6386

'''''

Not 6 Hyresintikter

2022

Avtalade hyresintékter ér 1 28244 27 187
Avtalade hyresintdkter ar 2-3 52 409 23572
Avtalade hyresintikter senare 4n 5 ar 20 901 0

101 554 50 759

Hyresintékterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgéisterna sasom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna raknas vanligen upp med index alternativt minimiupprékning med

fast procentsats.

Not 7 Temtrittsavgild
2022

Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Avtalade tomtrattsavgalder ar 1 37

Avtalade tomtrittsavgalder ér 2-5 148

Avtalade tomtrattsavgalder senare an 5 ar 0
184

Not 8 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Not 9 Arvode till revisorer

Not 10 Avskrivningar

2022

Byggnader 1 578
Byggnadsinventarier 6 152
Markanlidggningar 91

7 821

2021

148
37
221

2021

1 466
2 300
87




Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Not 11 Finansiella intikter

Rinteintikter frin koncernforetag
Rinteintdkter externt

Not 12 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncerntoretag
Réntekostnader externt

Not 13 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag
Ackumulerade dveravskrivningar

Transaktion 09222115557495089737

--..q 3 Signerat 00, CN

2022
35

43
2022
7 780
7 780

2022

2021

13
13

2021
7718

7722

2021

2 588
-379
-1 634




Kungsleden Lummer AB 20 23)
Org.nr 556473-6386

Not 14 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige #r 20,6 %. I resultatriakningen fordelas skatten pa tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat som ér lagre dn det

tja:

redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mgjligheten att nyt

- skattemdissiga avskrivningar pé fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt
- befintliga underskoitsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, da aterliggning av skattemassiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intdkter/kostnader som

inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa drets resultat

Férindring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader 2756 -1185
Totalt redovisad skatt -756 -1 185

Aystﬁmning_ mellan inkomstskatt baserad pa _g:fafillanide. skattesats och redovisad inkomstskatt

2022 2021

% Belopp % Belopp
Redovisat resultat fore skatt 1:094 4 164

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 20,60 -225 20,60 -858
Ej avdragsgilla kostnader 48,54 -531 7,86 -327
Redovisad effektiv skatt 69,14 =756 28,46 -1 185

Transaktion 09222115557495089737 &)
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Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Not 15 Forvaltningsfastigheter

Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Uppgifter om verkligt virde
Redovisat varde
Verkligt virde

Bokfort virde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde pagaende investeringar

2022-12-31

221 978

32 497

()
0O

254 4 74
-7 821
226 055
142 072
27 304

19 555

37124
56 678

21(23)

2021-12-31

198 510
23 838
377
221978

-16 746
-3 853
-20 599

201 379

141 672
27 382
169 054

25 359
6 966
32 325

Verkligt virde dr faststdllt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.

Virderingarna baseras pd en 10-arig kassaflodesmodell dar framtida intjaningsférmaga, restvirde samt

Ackumulerade 6veravskrivningar

Transaktion 09222115557495089737

Signerat 00, CN

2022-12-31

3660
5 660

marknadens avkjast_niﬁg_s-kr_wb-e;dﬁ-ms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag {or aterstiende investeringar, Byggratter varderas utifran ett
beddmt marknadsvarde per kvadratmeter.

2021-12-31

2537
2537




Kungsleden Lummer AB 22 (23)
Org.nr 556473-6386

[ Not 17 Uppskjuten skatt
&~ 2022-12-31 2021-12-31

1 Specifikation uppskjuten skatteskuld
[ Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemassiga virden 4 406 3 11

4 406 3117

Ingiende balans 3117 1933

Forindring enligt resultatrdkningen 756 ] 185

Underskottsavdrag vars skattevirde ej langre redovisas som

tillgang 533 0
4 406 3117

Not 18 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rantebirande laneskulder som forfaller

Inom ett ar efter balansdagen 23 226 8 888

Mellan ett till fem ar efter balansdagen 170 000 170 000

Ej rantebirande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen 11 049 11 §73
204 276 190 462

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- réinterisk - risken att marknadsrantan forindras pa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden.

En 6kning av marknadsridntan med 1%-enhet berdknas medféra en kostnadsdkning om 850 tkr, givet
balansdagens laneportfol).

Skulder till koncerntoretag 193 226 178 888
193 226 178 888

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintidkter 2 865 . 3878
Upplupna forvaltningskostnader 301 0
Ovriga upplupna kostnader 5135 4 848

§ 302 8 726

Transaktion 09222115557455089737 §&53  Signerat 00, CN - —— =




Kungsleden Lummer AB
Org.nr 556473-6386

Not 20 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m

Avskrivningar 7 821
Omklassificeringar 0
7 821

Bolag}et har inga stallda sakerheter.

Not 22 Eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststillelse.

Stockholm

Ola Orsmark

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camuilla Norell

Auktoriserad revisor

23 (23)

2021-12-31

3 853
3 846
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Revisionsbe

Till bolagsstammian | Kungsleden bummer AB, org.nr 556473-6386

Rapport om arsredovisningen

Uttalandsn
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kungsleden
Lummer AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-

het med érsredwnsnmgsiagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden ratwisande b}ld av Kungs!eden Lummer ABS f.u.nanSIeIIa

ow_tg_a d_elar

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Hevisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhailande till Kungsleden Lummer
AB enligt godrevisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &ar nidvandig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen -ansvarar styrelsen for
bedammngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'antagandet om fortsatt drrft Antagandet om fartsait drlﬁ
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

F?E'VfSﬂrﬁS‘ ansvar

'recicmsmngen 50m helhet mte :nnehéiler nagra vasentllga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar :ngen garanti fc}r att en rewslan som utfms enllgt ISA-

va$emhg felakt:ghet cam en sédan fmns Felaktlgheter kan
uppsta pa grund av ﬂegenthgheter eller mrsst ag ﬁch anses vara..

med g_rund i érsredewsnmgen

-ﬂmdome _t:-.c.h_ _h_ar an ,pwi essnmallt sk._eptlsk. _l._nst alln.l.ng .um:_i;e_r
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer viriskerna {0r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utiér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
srensbews som ar tllirackhga ech andamélsenllga for att

upptacka en vasentllg felaktlghei =Ii fOUd av aegentllg-
heter ar hﬁgre an fnr en vasentllg felaktlghet som bemr pé_

mformatlan eller é&dosattande ay mtern kentmll

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér atf utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hansyn tiil om-
stand:ghetema, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.,

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

o drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forfsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmiade revisionsbevisen, om det finns négon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att fortsétta verksamheten. Omvidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
os’ékerhe't'sfakt’om e‘ller' om s'édana upplysni'ﬁgar ér
Vira s_lut sat ser baseras pa de rewsmnsbews som mham.tas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
f'ram?t'ida hé‘indelser el’lie'r fﬁ’rhéi:landen gt‘irfa att ett bolag

» utvarderar viden overgripande presentationen, strukiuren
.och mnehéllet ii érsredwssn'lngen dartbland upplys

liggande transaknoﬁerna och handelsema_pa ett satt sam'
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten far den,
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: YVKUM-JLIEN-OI60W-NTTFY-P870PIUZFU
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

msmmn

remsmn av styreisens fmvaltnmg av Ku-ng-s-leden Lummer AB@
for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att Aarsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaitningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsarst.
Grund for uttalanden

ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsoms
ansvar Vl ar Gbemende ] forhéllande tsll Kungsleden Lummer

yrke.se.ttska ansvar enilgt dess:a. __.krav,,

Vi anser ati de revisionsbevis vi'har inh&mtat -ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret tor forslaget tift diSpGSi-

tioner betraffande bolagets vinst eller torjust. Vid forslag till
utdelmng mnefattar detta bland annai en bedamnmg av.om

verksamhetsart Gmfattnmg m:h risker staller pa storleken av
bolagets. egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining i évrigt.

av belagets angelagenheier Detta mnefattar bland annat att';
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vért mél betraffande revisionen av {6rvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis.

for att med en rimlig grad av saékerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

" 'f'ﬁretagii nég'cm étgérd eller gjmt sig 'sky!dig "ti'll négon

arsredwisnmgslagen eller balagsordmng_en

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som

kan f6ranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till diSpGSIthﬂEt’ av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhalianden som ar
véﬁsentliga'f'ﬁr 'Verksamhmen och...df’a‘r avstEQ ach ﬁvertrédeiser

uttalande om ansvarsfrihet Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bﬁlagets

vinst eller 16rlust har vi granskat om férslaget ar {6renligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av véar elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: YVKUM-JLIEN-QI60W-N1TFV-P870P-IJZFL



aign

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19720608xxxx e
IP: 217.211.XXX.XXX i{ , b

2023-06-21 14:38:11 UTC Bankip /)

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r st och tidsstamplat

med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluteri denna PDF, for framtida validering om sa krévs.

Huy iman verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bér dui <e att dokumentet ir certifierat med Penties e-

innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Penneo dokumentnyckel: YVKUM-JLIEN-OI60W-NTTFV-P870P-IUZFU




