Arsredovisning

for

Lindholmen Intressenter AB

559086-4160

Rékenskapsaret

2022-02-01 - 2023-01-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lindholmen Intressenter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma dew 3D ]L,Lkl 7022
Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm C{QU\ SO x\u\l 202%

Oliver Hildebrandt
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[.indholmen Intressenter AB
Org.nr 559086-4160

1 (7)

Styrelsen 16r Lindholmen Intressenter AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2022-02-01 - 2023-01-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny riakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022/23 2021/22

397 502

-2 406 -1 218

59,7 63,3
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
50 000 531 232 000
50 000 51 282 000

2020/21 2019/20 2018/19

453 541 718

-1 333 -845 -768

66,3 67,8 63,8

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

-2 919 761 -1 218 167 47 194 072

-1 218 167 1218 167 0

-2 406 387 -2 406 387

-4 137 928 -2 406 387 44 787 685

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 791 250 kr (791 250).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets torlust

behandlas sa att
1 ny rakning Gverfores

-4 137 928
-2 406 387
-6 544 315

-6 544 3135
-6 544 315

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Lindholmen Intressenter AB 2 (7)
Org.nr 559086-4160

Resultatrakning Not 2022-02-01 2021-02-01
2023-01-31  -2022-01-31

Rorelsens intikter

Nettoomsitining 396 600 501 613
396 600 501 613

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 029110 -70 540

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -155 280 -236 280
-1 184 390 -306 820

Rorelseresultat -787 790 194 793

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 17 0

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 618 614 -1 412 960
-1 618 597 -1 412 960

Resultat efter finansiella poster -2 406 387 -1218 167

Resultat fore skatt -2 406 387 -1 218 167

Arets resultat -2 406 387 -1218 167

% Signerat 2023-07-28 09:10:18 UTC

Oneflow D 5344525 Sida 3/9



1
Jf "f']
el

o
™|
4
o)
(¥
]
e
]

Lindholmen Intressenter AB
Org.nr 559086-4160

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2

Inventarier, verktyg och installationer 3
Péagaende nyanlaggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

@ Signerat 2023-07-28 09:10:18 UTC

2023-01-31

71 337414
0

2 324 857
73 662 271

73 662 271

380 749
10 000
721 376
1112 125

197 306
1 309 431

74 971 702

Oneflow ID 5344525 Sida 4/ 9
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2022-01-31

71 492 694
0

1 805 647
73 298 341

73 298 341

401 749
20 000
686 276

1 108 025

186 928
1294 953

74 593 294
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[Lindholmen Intressenter AB
Org.nr 559086-4160

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢ Signerat 2023-07-28 09:10:18 UTC

Not

2023-01-31

50 000
51 282 000
51 332 000

-4 137 928
-2 406 387
-6 544 315
44 787 685

11 760 000
14 324 7752

26 084 752

60 000
31500
3476621
51 490

0

479 654
4 099 265

74 971 702
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2022-01-31

50 000
51282 000
51 332 000

-2 919761
-1218 167
-4 137 928
47 194 072

11 880 000
13 252 170
25132170

0

31818

1 965 699
79 210
101 350
88 975

2267 052

74 593 294
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i‘; Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

el '

E’E Allmiinna upplysningar

& Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oftrdandrade jamfort med toregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hédnsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 4%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Lindholmen Intressenter AB 6 (7)
Org.nr 559086-4160

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bed6mningen
gOrs. Uppskattningar och bedomningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses §ver regelbundet.

Bolagets virdering av byggritter innehaller bedémningar av externa och interna parter. Lindholmen
Intressenter har, med hjélp av extern virderingsman, vérderat byggrétterna som innechas av Bolaget till
marknadsvérde. Detaljplan dr pdborjad och under arbete, men {or att hantera de tidsmissiga risker som
kan foreligga och de kostnader som kan uppsta fram tills detaljplanen har vunnit laga kraft finns det inom
koncernen en reserveringsprincip for riskjustering. Principen innebér att Bolaget, vid det ursprungliga
virderingstillfillet, genomfért en arsvis genomgang av den {6rvédntade tidshorisonten fram till
lagakraftvunnen detaljplan. Med grund i denna tidsperiod justeras det marknadsméssiga byggréttsvirdet
ned med 8% fOr varje ar i den forvintade tidsperioden, tillsammans med de kostnader som berédknas

+ Signerat 2023-07-28 09:10:18 UTC

uppsta under perioden.
Not 2 Byggnader och mark
2023-01-31 2022-01-31
Ingdende anskaffningsvarden 21 000 000 21 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 000 000 21 000 000
Ingdende avskrivningar -789 306 -634 026
Arets avskrivningar -155 280 -155 280
Utgaende ackumulerade avskrivningar -944 586 -789 306
Ingaende uppskrivningar 51 282 000 51 282 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 51 282 000 51 282 000
Utgaende redovisat virde 71 337 414 71 492 694
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-01-31 2022-01-31
Ingaende anskaffningsvérden 4035 000 405 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 405 000 405 000
Ingaende avskrivningar -405 000 -324 000
Arets avskrivningar 0 -81 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -405 000 -405 000
Utgaende redovisat virde () 0

Oneflow ID 5344525 Sida7/9
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Not 4 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n ett men inom fem ar

Not 6 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oliver Hildebrandt

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

¢ Signerat 2023-07-28 09:10:18 UTC

2023-01-31

1 805 647
519 210

2 324 857

2 324 857

2023-01-31

26 084 752
26 084 752

2023-01-31

12 100 000
12 100 000

2022-01-31

151 260
1 654 387
1 805 647

1 805 647

2022-01-31

25132 170
25132 170

2022-01-31

12 100 000
12 100 000
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LINDHOLMEN INTRESSENTER AB 559086-4160 Sverige
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-07-28 09:10:18 UTC
Namn returnerat frén Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; E-post
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Revisionsberattelse

o Till bolagsstémman i Lindholmen Intressenter AB, org.nr 559086-4160 .
-ggi Rapport om arsredovisningen

S

e Uttalanden

-

Ll

€ Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lindholmen Intressenter AB f6r rakenskapsaret 1 februari 2022

till 31 januan 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lindholmen Intressenter ABs finansiella stalining per den 31 januari
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &ar forenlig

med arsredovishingens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Lindholmen
Intressenter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Lindholmen Intressenter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalseniliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig foér att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Lindholmen
Intressenter AB for rakenskapsaret 1 februari 2022 till 31 januari 2023 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst elier f6érlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Lindholmen Intressenter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om defta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

2av 2
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Aultoriserad revisor
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