Arsredovisning
for
Unghanse Forvaltning AB

5356599-6765

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Unghanse Forvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-1%. Arsstimman beslutade att
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Unghanse forvaltning AB 1 (7)
Org.ar 356599-67635

Styrelsen for Unghanse forvaltning AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

v Arsredovisningen &r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
- i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar forvaltning av egna hel- och deldgda fastigheter 1 Stockholm.

Foretaget har sitt séite 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret avyttrat fastigheter till nystartade koncernbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 12 683 12 487 11796 12 067
Resultat efter finansiella poster 47 304 2 656 3 079 970
Soliditet (%) 71,3 83,1 82,9 82,5
Balansomslutning 69 037 117 135 115090 112 094

Forindringar i eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 94 816 423 2 360 164 97 296 587
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 2 360 164 -2 360 164 0
Arets resultat 48 069 035  -48 069 035
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 97 176 587  -48 069 035 49 227 552

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 97 176 587

arets forlust -48 069 035
49 107 552

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 49 107 552
49 107 552

Foretagets resultat och stédllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Unghanse forvaltning AB
Org.nr 556599-6765

—— Not 2022-01-01
Resultatrakning fremprpn
Rorelseintikter, lagerférandringar m. m. -
Nettoomséttning 12 683 494
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 12 683 494
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -5 676 735
Ovriga externa kostnader -1 559 491
Personalkostnader - -712 028
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 548 247
Resultat fran Ovriga anldggningstillgangar -50 891 630
Summa rorelsekostnader -59 388 131
Rorelseresultat -46 704 637
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 357 865
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 352
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar -382 100
Réantekostnader och liknande resultatposter -381 611
Summa finansiella poster -599 494
Resultat efter finansiella poster -47 304 131
Resultat fore skatt -47 304 131
Skatter
Skatt pa arets resultat -764 904
Arets resultat -48 069 035
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2021-01-01

-2021-12-31

12 487 370
12 487 370

-8 732 242
-1 372275
-714 587

-389 741

0

-11 408 845
1 078 525

738 505
4 950

1 400 000
-365 611

1 577 844
2 656 369

2 656 369

-296 205
2 360 164



Unghanse forvaltning AB
Org.nr 556599-6765

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[N

N

[rj‘/ S‘lBWBYKD2—rkahDI{‘{BnJ

2022-12-31

20 266 916
17 625

20 284 541

75 000
27 665 334
27740 334

48 024 875

72 204

5 161 930
555 523
146 347

S 936 004

- O

15 075 677
15 075 677
21 011 681

69 036 556
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2021-12-31

77 616 460
17 625
77 634 085

0
271767178
27 176 778

104 810 863

383 694
0

1 135 503
181 887
1701 084

4 819 050
4 819 050

5 803 935
S 803 935
12 324 069

117 134 932



Unghanse torvaltning AB

Org.nr 556599-6765

Balansrikning Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Reserviond 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 97 176 587
Arets resultat -48 069 035
Summa fritt eget kapital 49 107 552
Summa eget kapital 49 227 552
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder 17 649 893
Summa langfristiga skulder 17 649 893
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 682 148
Ovriga skulder 586 808
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 890 155
Summa kortfristiga skulder 2159 111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 036 556
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2021-12-31

100 000
20 000
120 000

94 816 423

2 360 164
97 176 587
97 296 587

16 989 146
16 989 146

634 305
960 052
1 254 842
2 849 199

117 134 932



Unghanse forvaltning AB 5(7)
Org.nr 556599-6765

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i1 mindre {Oretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider; Antal ar
Bygenad och mark 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Medelantalet anstilida

2022 2021
Medelantalet anstidllda 1 1
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 87 169 004 87 169 004
InkGp O
Forsdljningar/utrangeringar -64 770 498
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 22 398 506 87 169 004
Ingaende avskrivningar -9 552 544 -8 977 756
Forsél; ningar/utrangeringar 7 574 550
Arets avskrivningar -153 596 -574 788
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 131 590 -9 552 544
Utgaende redovisat viirde 20 266 916 77 616 460

[ (V| S1BWOYKD2-rkxShOKYDn




A

N

1"

P i

F ' M
—t LA ) B E

i 53 7

i T i S T 3 & Tae S S T |
F 3 5 aE

Unghanse forvaltning AB
Org.nr 556599-6765

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar
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2022-12-31

375774
375774

-358 149

-358 149

17 625

2022-12-31
0

75 000
75 000

75 000

2022-12-31
27176778

870 656
28 047 434

0
-382 100
-382 100

27 665 334

2022-12-31

17 649 893
17 649 893
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2021-12-31

3737174
375774

-343 196

-14 953
-358 149

17 625

2021-12-31
0

0

0

2021-12-31

14 924 559
12 252 219

27 176 778

27176778

2021-12-31

16 989 146
16 989 146
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Unghanse forvaltning AB
Org.nr 356599-6765

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Maria Unghanse Tamm

Verkstillande direktor

Karin Unghanse

Min revisionsberittelse har lamnats

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

2022-12-31

0

0
Johanna Unghanse
Styrelseordférande

I
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Till bolagsstdmman i Unghanse Forvaltning AB

Org.nr. 556599 - 6765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Unghanse For-
valtning AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har darsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Unghanse Forvaltning ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Unghanse Férvaltning AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i Svrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser ott de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilircéickliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstadllande direktdren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar Gven for den interna kontroll som de bedomer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehadller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stGllande direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om for-
hallanden som kan pdverka férmagan aott fortsdtta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lGmna en revisionsberadttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som uttdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgtirder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6lid
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosétiande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ladmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte tOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkst&llande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lgmpligheten i att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sGdana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsGtia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovis-
ningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&m-
tas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fort-
satta verksamheten,

» ubvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Grsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdindelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.
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Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktérens f6rvaltning f6r
Unghanse Férvaltning AB for ar 2022 samt av férslaget till dispo-
sitioner betroffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamé&ter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhdllande till Unghanse Férvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@émtat ar tilirdckliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning t 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skota
den l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvindiga for

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor

att bolagets boktdring ska fullgéras i Gverensstdmmelse med lag
och f6r att medelsforvaltningen ska skdtas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mith
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot viisentligt avseende:

« fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffonde revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet bedoma om férslaget Gr fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sGkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgdrder eller trsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f&riust grun-
dar sig framst p& revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé& min professionella be-
domning med utgangspunkti risk och viisentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse 1or bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebalagslagen.
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