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Arsredovisning
Gratam Fastighetsprojekt AB

Org.ar 559141-2019
Rékenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststilld pa arsstdmman den 8 juni 2023. Arsstdmman beslét tillika godkénna

styrelsens fdrslag till vinstdisposition.

Solna den 8 juni 2023

-. Py

D00 ™
Senno Eliasson

Styrelseledamot
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Arsredovisning

Gratam Fastighetsprojekt AB

Org.nr 559141-2019

Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31



Gritam Fastighetsprojekt AB
Org.nr 559141-2019

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstillande direktdren for Gritam Fastighetsprojekt AB avger hirmed foljande
arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Tilldggsupplysningar

Underskrifter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor.

Sida

4-5

6-7
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Gratam Fastighetsprojekt AB
Org.nr 559141-2019

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Gratam Fastighetsprojekt AB ar ett helagt dotterbolag till Ambea Fastighets Holding AB, org nr 556619-7959,
med siite 1 Stockholms kommun och ingir 1 Ambeakoncernen,

Bolaget har e haft ngra anstillda och sidledes har heller ) nigon 16n eller andra erséttningar utbetalats,

Bolaget bedriver fastighetsutveckling inom vird och omsorg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

[nga viisentliga hindelser har intrdffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt

2022-12-31
Nettoomsittning 305 004
Resultat efter finansiella poster 217 006
Soliditet % 88

IForandring eget kapital

Belopp vid drets inging
Arets resultat
Belopp vid drets utging

FForslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel
Balanserad vinst

Arets reqsultat

disponeras enligt foéljande;

Balanseras 1 ny riakning

2021-12-31
305 004
188 (062

89

AKlie-
kapital

50 000

50 000

2020-12-31
305001
221424

2019-12-31
0

-96 941
100

tsalanserad
vinst

1 546 573

{ 546 573

| 546 573
-18

1 546 555

N o i by S A TR R

1 546 555

2018-12-31
0

-101 221
49

Arets
resulfat

-18
-18

2 (15)



GOritam Fastighetsprojekt AB
Org.nr 559141-2019

Resultatrakning

Rﬁreiseintﬁkter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Avskrivning matenelia anldggningstillgdngar

évriga externa kostnader

Sl_tmmgi rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster:

Rintekostnader och liknande kostmader
Rinteintikter fran koncernforetag
Rantekostnader koncern

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bekslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdipositioner
Resultat fore skatt

Skatter
S_katt_ pé arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

305 004
305 004

-87 087
-2 601

-89 688
215 316

18

1 727
19

1 690
217 006

-217 024

2021-01-01
-2021-12-31

305 004
305 004

-110 838
-6 087

-116 925
188 079

188 (62

<188 062

0
0

3 (15)



Gritam Fastighetsprojekt AB
Org.nr 559141-2019

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlageningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligingar
Summa materiella anfaggningstillgingar
Summa anlaggningstillgingar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not  2022-12-31

400 000

577 903
118 023

1095926

1 095926

719332

719 332

719 332

1 815238

2021-12-31

400 000
664 99
118 023
1183013

1183013

604 982
604 982

604 982

1 787 995

4 (15)



Gratam Fastighetsprojekt AB
Org.nr 559141-2019

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumima eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

1 546 573
-18
1 546 855

1 596 555

217 024

| 679
218 703

1815 258

2021-12-31

50 000
50 000

1 546 573
0
1546 573

1596573

188 062

3 360
191 422

1787 995

5 (135)



Gratam Fastighetsprojekt AB
Org.nr 559141-2019

Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmant
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016;10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2-reglerna).

Virderingsprinciper m m
Tiligangar och skulder har virderats till anskaffingsvirden om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar
[mmateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for 16pande underhall
och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivningar

Avskriviing sker linjdrt dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvéntade forbrukningen
av tillgdngens

Materiella anliggningstiligingar Ar

Inventarier 5-10 ar

Materiella anliiggningstillgAngar har delats upp pa betydande komponenter ndar komponenterna har visentligt olika
nyttjandeperioder.

Koncernforhallanden

Gratam Fastighetsprojekt AB ar ett helagt dotterforetag till Ambea Fastighets Holding AB, org nr 556619-7959,
och ingar 1 koncernredovisning som upprittas av Ambea AB (publ), org nr 556468-4354, med site 1 Stockholm.,

Not I Materiella anlaggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 400 000 - 400 000
Utgidcnde ackumulerade anskaffningsvarden 400 000 400 000
Bokfort viirde 400 000 400 000
Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 950 000 950 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 950 000 950 000
Ingdende ackumulerande avskrivnungar -285 010 -174 172
Arets avskrivningar o o - -87 087 - -110 838
Utgaende ackumulerade avskriviningar -372 097 -285 010
Bokfort varde 577 903 664 990
Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaflfningsvarden 118 023 118 023
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 118 023 118 023
Bokfort viirde 118 023 118 023

6 (15)



Gritam Fastighetsprojekt AB
Org.nr 559141-2019

Not 2 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualfirpliktelser Inga Inga

Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intridffat efter rikenskapsarets slut.

Underskrifter
Solna den 2 juni 2023 ‘
Yoy 100
Mark Jensen ~Benno Eliassds
Styrelseordforande Styrelseledamot

Verkstdllande direkior

Vir revisionsberittelse har limnats den 7 juni 2023

Emst & Young ABj

Staffan Landén
Auktoriserad Revisor

7 (15)
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Gratam Fastighetsprojekt AB, org.nr 559141-2019

Rapport orn arsredovisningen

{Jttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Gratam
Fastighetsprojekt AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rafttvisande bild Grdatam Faslighetsprojekt ABs
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansietla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dar oberoende i forhallande till Gratam
Fastighetsprojekt AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsernis och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisarns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga feiaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar fillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga ufelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar tAmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

¢ utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaltande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstallande direktérens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsperatielsen., Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte (angre kan fortsatia verksamheten,

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

VZ66H-IFIMKC-GOMUO-FH6AM-FSQJYV
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktoren torvaltning
av Gratam Fastighetsprojekt AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraifande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligf
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direkt6ren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tilf Gratam
Fastighetsprojekt AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsentiga som grund foér vara uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag tili
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar fdrsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
statining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
titlse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direkttren ska skéta den {0pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktfinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-
der som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full~goras
i dverensstammelse med lag och fér att medelsforvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Kevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretaqgit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgdrder elfer férsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhaltanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade bestut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Staffan Landén
Auktoriserad revisor
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