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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Segelflygaren intygar harmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

2023-_Cf — S 0.

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intyga:? a att innehallet i arsredovisningen och revisionsheréattelsen stammer
overens méd originalen.
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Forvaltningsberattelse

""j':’ Information om verksamheten
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fﬂ Bolaget ager, forvaltar och utvecklar fastigheter.
¢

e~ Bolaget dger fastigheten Glidplanet 6.

Bolaget dger och forvaltar dven aktier och andelar 1 bolaget Segelflygaren Parkering AB, org. nr
559155-5494.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 2 000 tkr.

I 6vrigt har inga andra vasentliga handelser intraffat under rdkenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

| 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter -' tkr 20722 19681 21 512 21 538 8 821
Resultat efter finansiella poster tkr 395 -850 4114 5 023 1723
Balansomslutning tkr 309007 309321 319433 323926 333104

Forvantad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra
avkastning.

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sdrskilt gdllande fastighetsvarderingar, pa bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och

kassaflode dr framst hianforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
ar centraliserad till S1atté Core Plus AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets

arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

¥ Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

el

ﬁi Balanserade vinstmedel 2058173
o | Arets vinst | -1 481 073
|

s kronor 577 100

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 577 100

kronor 577 100

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2022 2021
» Hyresintakter 3,4 20 722 19 681
-4, Ovriga rorelsemtakter 49 211
=
s 20 771 19 892
E:.‘::
& Rorelsens kostnader
a Fastighetskostnader 5 -8 478 -8 523
Administrationskostnader 6 -1 270 -1 494
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -3 048 -6 113
Summa rorelsens kostnader -12 796 -16 130
Rorelseresultat 7 7975 3762
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 8 0 -395
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som
ar anliggningstillgangar 9 0 300
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 21 8
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -7 601 -4 525
Summa resultat fran finansiella poster -7 580 -4 612
Resultat efter finansiella poster 395 -850
Skatt pa arets resultat 12 -1 876 -1 306
Arets resultat -1 481 -2 156

Det forekommer inget Ovrigt totalresultat var{or arets totalresultat overensstammer med arets
resultat.
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter 13
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 14

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 15
Andra langiristiga vardepappersinnehav 16

Summa anliaggningstillgangayr
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17

Kassa och bank

Summa omsattningstilleangar

Summa tillgangar

302 712

1 603

304 315

305 760

305 760

50
1 681

1 731

306 046

50
0

50

305 810

2 935

2 943

18

2961

24
148
837
256

1 265

2 246

3511

309 007

309 321
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets forlust

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder ti1l]l kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18

19
20

20

21

2022-12-31

50

2 058
-1 481

317

627

3313

3313

266 847

266 847

2716
250
31 391
39
680

3 144

38 220

309 007
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2021-12-31

50

2214
-2 156

38

108

1 437

1437

[ R I

271 600
533

33 393
39

130
2121

307 776

309 321
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Forandringar i eget kapital

f Aktie- Fritt eget Summa eget
< kapital kapital kapital
E%; Eget kapital 2020-12-31 50 1 51
- Erhallet aktieagartiliskott | - 2 213 2215
E%i Arets resultat - -2 156 -2 156
L
= Eget kapital 2021-12-31 50 58 108
Erhallet aktiedgartillskott : 2 000 2 000
Arets resultat - -1 481 -1 481
Eget kapital 2022-12-31 50 577 627

Aktiekapital ,
I posten aktiekapital ingéar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvardet dr 50 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med

tilldge for avsittning till reservfond, utdelningar samt ovriga tiliskott fran aktiedgarna.
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Kassaflodesanalys 2022 2021

- Den lopande verksamheten

& Rorelseresultat fore finansiella poster 7 975 3763

::] Justering fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm

o Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 3 048 6113

N |

o

h Erhallen réinta 21 g
Erlagd ranta -5 572 -4 526
Ovriga finansiella poster -617 300
Betald inkomstskatt 0 18

4 855 5 676

Okning/minskning rérelsefordringar -1 678 904
Okning/minskning rorelseskulder -2 084 -4 257
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1 093 315
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar -1 603 0
Salda materiella anldggningstillgangar 0 828
Lamnade aktieagartillskott 0 -19
Kassatlode fran investeringsverksamheten -1 603 809
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 2 000 3 685
Lamnade koncernbidrag 0 - =7740
Forandring skulder till kreditinstitut -2 037 -3 100
Forandring langfristiga skulder hos koncerntoretag 0 1 818
Forvirv av derivat -1 681 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 718 -5 337
Arets kassaflode -2 228 -4 013
Likvida medel vid arets borjan 2 246 6259
Likvida medel vid arets slut 18 2 246
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rider for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden bedoms f0r nirvarande inte paverka bolagets

resultat eller finansiell stallning 1 visentlig omfattning.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillampade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor {0r narvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser

redovisas 1 Rapport over totalresultat.

Intakter
Bolagets intdkter bestar av hyresintikter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och dirmed
RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. I de fastigheter som bolaget ager
kan hyresgisten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utforandet.
Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgisterna dr en integrerad del av
hyran och all ersidttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjart som en

intakt 1 resultatrikningen over kontraktperiodens 1angd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriknas nir det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att

tillgodordknas, vilket oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Rénteintidkter redovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra

anstéallda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfor personalkostnader
saknas.
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Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej i
skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som inte forviantas bli beskattade inom

en Overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i

framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslitsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebir att koncernbidrag som erhalls

eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning e erfordras.
Erhallna aktieagartillskott redovisas som en 6kning av iritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang 1 balansrakningen nar det pa basis av

tillganglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med
innehavet tilifaller bolaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdaknas pa ett tillforlitligt
satt. Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvérvet av tillgangen.

Tillkommande utgifter l1aggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbittras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hinforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvindas eller sdljas, raknas in 1

tillgangens anskaffningsvarde.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nadr tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgiangar
Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevardet och nettoférsidljningsvirdet. Nedskrivning
gors om atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om
tillgangens redovisade varde efter aterforing inte overstiger det redovisade viarde som tillgangen

skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal déar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart over leasingperioden. |

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och ldneskulder. Insttumenten
redovisas i balansridkningen nédr bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden frén
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har overfort 1 stort sett alla risker och formaner

som ar forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an

12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgingar. Fordringar tas upp till
det belopp som forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osiakra fordringar.
Fordringar som ar rantefria eller som l6per med ranta som avviker frin marknadsriantan och har en
1optid Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsviardeforandringen

redovisas som ranteintikt 1 resultatrakningen.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som idr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med lagsta virdets princip till det lagsta
av anskaffningsvirde och marknadsvarde. I posten kortfristiga placeringar ingar aktier som innehas

for att placera likviditetsdverskott pa kort sikt.

Andra langfristiga viardepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rantebarande tillgingar.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende 1 posten och redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde. I efterféljande redovisning redovisas aktierna till anskatfningsvirde med
bedémning av om nedskrivningsbehov foreligger. De rantebarande tillgangama redovisas 1
efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsviarde med tillimpning av effektivrantemetoden,

minskat med eventuell reservering for virdeminskning.
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[aneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éaterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkien det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1

balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pd nedskrivningsbehov 1 nagon

utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrakningsposten Resultat fran ovriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och
andelar och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgdngar som ar viasentliga. Exempel pa
indikationer pa nedskrivningsbehov ar negativa ekonomiska omstandigheter eller ogynnsamma
forandringar av branschvillkor 1 foretag vars aktier bolaget investerat 1. Nedskrivning for tillgangar
virderade till upplupet anskaffhingsvirde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade
viarde och nuviardet av foretagsledningens bista uppskattning av de framtida kassaflodena
diskonterade med tillgingens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig ranta anvands
den pa balansdagen aktuella rintan som diskonteringsrdnta. Om nedskrivning av aktier sker
faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vardet och det hogsta av
verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvardet av framtida kassafloden (som

baseras pa foretagsledningens béasta uppskattning).

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. Eventuella
kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer. Utdelning fran

dotterforetag redovisas som intékt.

Det redovisade virdet for andelar i koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov
da sadan indikation foreligger.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut.
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Avsattningar
En avsittning redovisas 1 balansriakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en foljd av en intrdffad hiandelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av ndr 1 tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet om{fattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskatitningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anviands sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskatiningar och bedomningar.

Inom omradet virdering av forvaltningstastigheter kan bedomningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Virderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osikerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering
ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och

bedomningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaliningsfastigheter.
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Not 3 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

2022 2021

Nettoomsittningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enhigt f6ljande:

Bostader ~ 20722 19 681

Summa 20722 19 681

Nettoomsitiningen fordelar sig pa geografiska marknader enligt féljande:

Orebro 20 722 19 681
Summa 20 722 19 681
Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

2022-12-31 2021-12-31

Hyresavtalen 1 bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostéder. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till
icke-uppsidgningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintakter inom ett ar 12 462 993
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 3792 3 290
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 0 740
Summa 16 254 5023
Not 5 Fastighetskostnader

2022 2021
Drift- och underhallskostnader -8 458 -8 484
Fastighetsskatt -20 -39

Summa -8 478 -8 523
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Not 6 Ersattning till revisorerna

2022 2021
EY
Revisionsuppdraget -37 0
Summa 2 §

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att uttora.

Not 7 Transaktioner med narstaende

2022 2021

Inkop och forsaljning mellan koncerntoretag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

Inkop (%) 10 8
Forsdljning (%) ; :
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Nedskrivningar 0 -395
Summa é -395
Not 9 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir anlaggningstillgangar
2022 2021
Orealiserad virdefordandring pa langfristiga derivatinstrument 0 300
0 300

Summa
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Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022
Réanteintakter, koncernforetag 19
Rinteintakter, Ovriga 2
Summa 21
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022
Rantekostnader, koncernforetag =779
Réntekostnader, ovriga -6 205
Ovriga finansiella kostnader -617
Summa -7 601
Not 12 Skatt pa arets resultat

2022
Uppskjuten skatt -1 876
Skatt pa arets resultat -1 876
Redovisat resultat fore skatt 393
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%) -81
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader -30
Skatteeffekt av generell ranteavdragsbegransning -1 264
Skatteetfekt underskottsavdrag -501

Redovisad skattekostnad -1 876

16(22)

2021

oo | S

2021

-781
-3 743

-4 525

2021

-1 306

-1 306

-850

175
451

-1 030

-1 306
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

ot 2022-12-31 2021-12-31

<f

;Ef, Ingaende ackumulerade anskatfningsvarden 322 570 323 398

E;" Forsdliningar och utrangeringar 0 -828

-

¢ "

?f Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 322 570 322 570
Ingaende ackumulerade avskrivningar -16 810 -10 697
Arets avskrivningar -3 048 -6 113
Utgaende restvarde enligt plan 302 712 305 760

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 425 000 tkr (452 000 tkr). Varderingen har genomforts
av externa oberoende varderingsmain och vid vardebedomningen tillimpas normalt en
avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den
avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom avstimningar mot

genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det férekommer inga begransningar i ratten att sdlja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och ersétining vid avyttring.

Not 14 Pagiaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Nedlagda utgifter 1 603 828
Forsaljningar 0 -828

Utgaende redovisat varde [ 603 0
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Not 15 Andelar i1 koncernforetag

o 2022-12-31 2021-12-31
G
E Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 963 568
o Limnade aktiedgartillskott 0 395
e
Gt PSS P
A Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 963 963
Ingaende nedskrivningar -913 -518
Arets nedskrivningar 0 -395
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -913 -913
Utgaende redovisat virde S0 50
Org nr Site
Segelflygaren Parkering AB 559155-5494 Stockholm
Kapital- Bokfort varde Bokfort varde
andel % Antal aktier 22-12-31 21-12-31]
Segelflygaren Parkering AB 100 50 000 50 50
Summa 30 | 30

Not 16 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden 0 0
Arets forandringar
-Tillkommande vardepapper 1 681 0
Utgdende ackumulerade anskafiningsvarden 1 681 0
Utgaende redovisat varde 1 681 0
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

& 2022-12-31 2021-12-31
G
<f .
%;“5.,: Ovriga poster 8 256
?}: Summa 8 256
=
)
Not 18 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrakningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av
uppskjuten skatt pd temporira skillnader mellan
skattemassiga och redovisade varden pa
forvaltningsfastigheter och pagaende projekt 3313 1437
Summa 3313 1437
Not 19 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Summa
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Not 20 Skulder som redovisas i flera poster

- 2022-12-31 2021-12-31

\{

vl

gﬁ Foretagets skulder redovisas under f6ljande poster i

rf-{ balansrakningen:

<

S:J Langfristiga skulder.

A Skulder till kreditinstitut 266 847 0
Kortfristiga skulder.
Skulder till kreditinstitut 2716 271 600
Summa 269 563 271 600
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 1719 307
Forutbetalda hyresintékter 1 385 1394
Ovriga poster 40 420
Summa 3 144 2121

Not 22 Uppgift om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till S1atto Valfisken Holding AB, org nr 559319-6768, som har sitt
sdte 1 Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Slatté Core Plus AB, org nr 559214-2367, med séte 1 Stockholm.

Moderbolag i den storsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och déar koncernredovisning
uppréattas ar S1atté Forvaltning AB, org nr 556920-6724, med séte 1 Stockholm.

I enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap. 3§ omfattar inte arsredovisningen nigon
koncernredovisning.
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Not 23 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade
virden och verkliga virden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réantenivaer
pé balansdagen, inklusive marginaler, for ldnen motsvarar villkoren 1 lanekontrakten.
Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga korta loptider.

Not 24 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna avsiattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 280 000 280 000

Summa stailda sakerheter 280 000 280 000
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Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
%’ Inga vésentliga hdndelser har intriaffat efter rikenskapsarets slut.
&
¢
"
-
€1 T . : i o e : : ‘
g:j Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman 2023-(7 & - %0 for
e~ faststillelse.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Segelflygaren, org.nr 559032-2102

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets
AB Segelflygaren foér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Segelflygarens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret
enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets
AB Segelflygaren enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven foér den
interna kontroll som de bedémer &ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdlier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvdnda arnitagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att Ilikvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéattelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessarisker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
fefaktighet till foljd av oegentligheter dar hdgre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vadsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen., Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser efler
férhallanden gora att ett bofag inte !8ngre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, d?ribland de eventuella betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Buitding a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB
Segelflygaren for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande tilf Fastighets
AB Segelflygaren enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om styrelseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

o filretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betrdffande revisionen av férslaget tilf dispositioner
av bolagets vinst eller forfust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsliagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag foér vart uttalande om - styrelsens férsiag fill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om foérslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den%/ juni 202
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Mikaell/lkonen
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