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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kapella Fastigheter i Skelleftea AB intygar att resultatrakningen och
balansrédkningen i arsredovisningen har faststélits pa arsstidmman den /3 // 2023.
Arsstdmman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition:.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer éverens med
originalen. -

Stockholm den /3/¢ 2023

alrc NSSON
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Kapella Fastigheter i Skelleftea AB 1(8)
556976-3328

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Kapella Fastigheter i Skelleftea AB, 556976-3328 far hdrmed avge arsredovisning for
bolagets verksamhet under réakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens séte ar i Stockholm.

Allmant om verksamheten

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 100% av Mark i Norr Holding AB (5659332-9724).

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed f6renlig verksamhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Belopp | kkr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsattning 1221 1678 2 848 3 070 2 925
Resultat efter finansiella poster 1 067 10 403 1176 1379 3778
Soliditet % 10,2 96,7 28,0 28,0 22.0
Balansomslutning 0702 16 891 21 783 18 104 18 584

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Bolagets aktier har under aret 6verlatits fran Skelleftea Holding Kapella AB till Mark | Norr Holding AB.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Foretaget forvantas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Belopp
Balanserat resultat 283 590
Arets resultat 652 633
Summa kronor 936 223
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
| Ny rakning 6verfors 036 223
Summa kronor 936 223

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kkr

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Kostnader for produktion och fGrvaltning
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557488885347

Noft

2022-01-01-
2022-12-31

1221
46

1267

-252
-2

1013

65
-10

1 068

1 068
-415

653
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2021-01-01-
2021-12-37

1678
160

1 838

-352
-74

-512
900

0616

-113
10 403

10 403
-162

10 241
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Balansrakning
Belopp | kkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager mm
Exploateringsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557488885347

Not

2022-12-31

7 514
7 514

10

299

309
1879

Q702

9702
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2021-12-31

7 511
7 511

8 614
193

8 807

16 318

411
91
66

o573

573

16 891
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
1
W
‘:‘ EGET KAPITAL OCH SKULDER
s
.;"r Eget kapital
f.«J Bundet eget kapital
jq Aktiekapital (50.000 aktier) 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 284 6 043
Arets resultat 653 10 241
937 16 284
Summa eget kapital 087 16 334
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 8 366 483
Skatteskulder 76 =
Ovriga Kkortfristiga skulder 121 74
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 -
8 715 557
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 702 16 891
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Forandringar i eget kapital

UB 2021-12-31

Aktie

kapital

Disposition en| arsstamma
Utdelning enl extra bolagsstamma

Arets resultat
UB 2022-12-31

Transaktion 09222115557488885347

50

50

Balanserat
resultat

6 043
10 241
-16 000

284
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Arets
resultat

10 241
-10 241

653
653

Totalt eget
kapital
16 334

-16 000
653

987
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Noter

i Not 1 Redovisningsprinciper

% Belopp i kkr om inget annat anges

b . ’ o ..

%’1}:: Allmédnna redovisningsprinciper

j Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

s allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Vérderingsprinciper

Exploateringsfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda, avsedda for produktion av bostadsratter, agarlagenheter eller
smahus med adganderatt och mark fér projektfastigheter redovisas som exploateringstfastigheter.
Fastigheterna saljs normalt i nara anslutning till produktionsstart. Fastigheterna redovisas enligt lagsta
vardets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort varde och beddmt verkligt varde gors
erfordlig nedskrivning. Fastigheternas bokférda vdrde kan darmed hogst uppga till anskaffningsvérde.
Till grund for beddémningen av verkligt varde ligger interna och externa varderingar som utfors efter
vedertagna varderingsprinciper.

Intiakter

Hyresavtal |
Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna

som bel6per pa perioden redovisas som intakter.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovishning i och borttagande fran balansriakningen

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar likvida medel, andra langfristiga
vardepappersinnehav, kundfordringar och dvriga fordringar,kortfristiga placeringar, leverantorsskulder
och laneskulder. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir
part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part och
foretaget inte Iangre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade foérpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligangar med undantag for poster med férfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Kundfordringar och évriga
fordringar som utgér omséattningstillgangar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Leverantorsskulder och ovriga skulder

Leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvéarde. Langfristiga
finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanférliga till
upptagande av lan har korrigerat [anets anskaffningsvarde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden.
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets borjan 10 237 13 009
-Avyttringar och utrangeringar -2 772
-Omklassificeringar -10 237

Vid arets slut - 10 237
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -2 726 -2 781
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 2 126 568
-Arets avskrivning -513
Vid arets slut - -2 726
Redovisat varde vid arets slut - 7 511

Not 4 Exploateringsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
-Vid arets borjan " _

-Inkdp 2 -
-Omklassificering . rez -
Totalt 7 514 -

Not 5 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet; Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Transaktion 09222115557488885347 Signerat AH, ML, MJ, CB, SK



g™
\

Fern
'ﬂ‘i
1

| =il
R A FRN LT FN

3143

ll..'l'-!- .ﬁ__\_’ﬁ__
.1
i

red ¢

¥
L% F

Kapella Fastigheter i Skelleftea AB
556976-3328

Not 6 Stillda sakerheter

Stéllda panter och sékerheter
Ovriga stéllda panter och sékerheter

Not 7 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm den 2023

Mattias Lundstrom
Ordférande

Anders Hedstrom

Var revisionsberattelse har lamnats

BDO Malardalen AB

Sara Koénigslehner
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557488885347
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2022-12-31
Inga
inga

2022-12-31
Inga

Christofer Boman

Marcus Jansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kapella Fastigheter i Skelleftea AB

Org.nr. 556976-3328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kapella
Fastigheter i Skelleftea AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kapella Fastigheter
i Skelleftea AB finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs harmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Kapella
Fastigheter i Skelleftea AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 3

mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa

grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ Utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. *
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kapella Fastigheter i
Skelleftea AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Kapella
Fastigheter i Skelleftea AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

utférs baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhaltlanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av digitalt understift

BDO Malardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor
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