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-aststallelseintyg

Samfastigheter i Nerden AB (559165-1145)
Rikenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Arsstamman godkanner styrelsens férslag

Undertecknad verkstallande direktor i Samfastigheter | Norden AB intygar att resultatrakningen och balansrékninigen
 &rsredovisningen har faststalits pa drsstamman den 2023-05-31, Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens
forstag till hur vinsten ska disponeras.

Jagiintygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm, 2023-05-31
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Samfastig
Org.nr 559165-1145

heter i Norden AB

Styrelsen och verkstillande direktoren for Samfastigheter i Norden AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01-2022-12-

Arsredovisningen ar upprattad i svénskakronor (SEK),
Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades &r 2018 och forvaltar sedan dess finansiella tillgédngar som bedriver utveckling, uthyring och forvaltning

av-fastigheter, Bolaget ags till 47,5%. av S. Property Group AB, 2.5% av VD och styrelseledamot Poyan Katebi genom agarbolag
samt 50% av Esmaeilzadeh Holding AB med aktieslaget preferensakiier.

Bolaget har sitt sate | Stockhelm:

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget harunder dret tilltratt samitliga aktier i bolagen Samfastigheter Holding Forvarv AB ach Samfastigheter Haolding 5 AB.

fran Fortnox Lagerbolag AB. Samfastigheter Holding Forvarv AB har; genomy bolag, under aret forvarvat sju olika

samhallsfastigheter runt om i Sverige.

Bolaget har i samband med dessa forvary tagit in yiterligare 15 mkri investering fran Esmaeilzadeh Holding AB (EHAB), vilket

Okar den total investeringssumman fran EHAB till 65 mkr.

bolaget awyt
Agarandelen i det samégda bolaget uppgar till 49%.

ClerarsOversikt

2022
Nettoomsatining 1803
Resultat efter finansi ella poster ~-22 5770717
Balansomslutning. 64 412 753

Soliditet (%) b i

Forandringar i eget kapital (

Not
Belopp vid &rets ingéng
Resultatdisposition enl. beslut av &rsstdmma
Utdelning till aktiesgare
Arets resultat

Beloppvid drets utgéng

Villkorade aktieagartillskott uppgar till 50 000 000

2021

3

14353 325
42 085 621

58,54

Aktiekapital

50 000
0
6}
o

50 000

2022

Sida2 /12

2020 2019

-0 -0.

-6 819 062 <1951 038

77 373 870 281117 631

51,58 64,33

fritt eget kapital Arets resultat
38 942 058 14353325

15 000 000 O

-14 353 325 14353 325

0 0

§ <21 967 909

35588 734 -21 967 809

2021 2020

Oneflow ID 5031875 Sida 2 /13

Utover detta har bolaget fortsatt sitt samarbete med Estea-koncermen genom sin Joint Venture-satsning. Under aret har
trat fem heldgda dotterbolag med fastigheter i Nassjo, Nykoping, Motala, Timra och Mark till JV-bolaget.

2018

0

-287 842
9782033

6,92

Totalt

24 638 734
15 000 000
O

g

-21 967909

17670 825

2019 2018

50000 000 50 060 000 20000000 0
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Samfastig

Resultatdisposition

Till drsstdmmans forfogande stér féljande medel:

Fri dverkursfond "

Balanserat resultat 39588734

Arets resuitat -21 967 909

Summa 17 620 825

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fétjande:

Utdelning
Balanseras i ny y&kning 17 620 825
Summa 17 620.825

rommentar till dispositioner

Bolagets resultat-och stéllning framgar-av efterfdliande resultat- och balansrdkningar med noter.

heter i Norden AB
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Samfastigheter i Norden AB

Org.nr 559165-1145

o Resultatrakning

et Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Ovriga exterha kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar-och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar
Summa rirelsens kostnader
Roreilseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader ochrliknande kostnader

Summu resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

B-‘ﬂ"k_s-l,liﬁsd_iSPﬂ sitioner
Erhdllna koncernbidrag:

Summya bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

&/ Signerat 2023:05-3120:03:54 UTC
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2022-01-01
2022-12-31

-10 319630

~/ 536 488

-6 625
-17 862 743

50 000
31
-4.766 198

-4 716 167

609 108
609 108

-21 967 909

-21 967 209

Oneflow 1D 5031875  Sida 4/ 13

2021-01-01
2021-12-31

-6 698 877
-6 000 660

-12 699 536

-12 699 536

2 102 482
3756 271
~1 653 789

-14 353 325

0
0

-14 353 325

-14 353 325



Balansrakning
~

=
Al
= e B
i Tillgangar
b

™ Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Fordringar hos. konc am;fiiretag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga fordringar
Summe finansiella anléggningstillgangar
Summa-anliggningstillgangar
Omsattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summu kassa och bank

Summua omstittningstillgangar

+/ Signerat 2023-05-31 20:03:54 UTC
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2022-12-31

72875

72 875

15872 163
43 407 005
75 413

62681934

62 754 809

275 000

165 160

445 917
1436 077

221 867

221 867

1657944

64412753

Oneflow ID 5031875 Sida 5713

2021-12-31

2 374 500
16 249 059

22 493 608

75413
47 192 580

41192 580

O
1595
174 385

175 980

717 061
717 061

42 085 621
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Samfastig

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

F‘ritt'i:.e;g_-et::kafpitafl

Balanserat resyltat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovr iga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

Summa kortfristiga skuider

Summa eget kapital och skulder

heter i Norden AE
Org.nr 559165-1145

Sida6 /12

Not

50 600
50 000

39 588 734

-21 967 909

0

2 188 666
4 489 029
64 412 753

38 942 058
-14 353 325

24 588 734

24 638 734

3 812 b57
11 940 818
15 753 475

29 611
728 620
231 832
703 349

1693 412

42 085 621

Oneflow 1D 5031875 Sida 6/13



Samfastigheter i Norden AB
Org.nr 559165-1145

< 1 Redovisningsprincif
o Arsredevisningen ar upprattad i enlighet-med & sredovisningslagen och-bokfdringsnamndens alimanna rad (BFNAR2016:10)-om- Srsredovishin g

ﬁ“ﬁéﬂgar-na skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nytifjandeperioden omprovas per
varje balansdag, Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Tillampade avskrivningstider Antal ar

Inventarier, verktyg och installationer 5

-ordringar

Fordringar har upptagits till de belopp var med de beraknas inflyta.

o/ Signerat 2023-05-31 20:03:54 UTC Sida7 /12 Oneflow ID 5031875
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'O:rg;._nr 559165-1145

r 1 Norden AB

Ovri ga tillgangar, avsattningar och skulder

c Noter till resultatrakning

2 Medelantal anstallda

) Qvriga tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.nedan,

Medelantalet anstallda bygger pa av balaget betalda narvarotimmar relaterade till ennormal arbetstid.

Medelantal anstillda

Noter till balansrakning

3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat viarde

Sida8/12

11

2022-12-31

0

79 500

79 500

-6 625
6625

72 875

2021-12-31

2021-12-31

J

Oneflow ID 5031875 Sida 8 /13
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Org.nr 559165-1145

4 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkd p

Forsaljningar

Lamnade aktieagartillskott
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Foretagets namn

Samfastigheter Holding 1 AB
Samfastigheter Holding 2AB
Samfastigheter Holding 3-AB
Samfastigheter Holding 4 AB
Samfastigheter Holding 5 AB.

Samfastigheter Holding Forvarv
AB

5 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Redovisat varde

Organisationsnummer
559223-8355
559311-9505
559312-1972

299318-71593

559363-6060

559362-7952

2022-12-31

2 374500

125 500

4}

827 353

3327353

3 327 353

Sate

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

2022-12-31

16 249 059

78 199 545

-78 576 441

15872 163

152 872163

6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop

Forsdljningar

Lamnade aktieagartillskott
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Foretagets namn

Estea Samfastigheter HoldCo AB

&/ Signerat 2023-05-3120:03:54 UTC

Organisationsnummer

5593861247

Sidag9/12

2022-12-31
22 442 608
20 989 897

-25 500
0
43 407 005

43 407 005

Sate

Stockholm

2021-12-31
2 350 000
100 000
=75 500

0

2 374 500

2 374 500

Kapitalandel (%)

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00

2021-12-31
68 797 664
21 902 797
-124. 451 402
16 249059

16 249 058

2021:12-31
0
22 442 608
0
0
22 442 608

22442 608

Kapitalandel (%)

49,60

Oneflow ID b031875  Sida 9/13
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/ Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar
Bortskrivia fordringar
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde
8 Skulder som avser flera poster

Allmant

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa

Kommentar

Samtliga l[angfristiga skulder forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen.

Generell borgen for Samfastigheter Ku ngalv A8
Generell borgen for Samfastigheter Hossna AB

Generell borgen fér Samfastigheter Hossna AB

Generell Borgen for Estea Samfastigheter Forvaltning AB

Generell borgen for Samfastigheter Bromma AB
Generell borgen for Samfastigheter Tierp AB
Generell borgenfor Samfastigheter Vivsta AB

Balinade fordringar

&f Signerat 2023-05-31 20:03:54 UTC
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75413

75413

2022-12-31
0

42 252 900

2022-12-31
-36 844

2287674
2022-12-31

44 513 729

2022-12-31
31 961 474
8 469 000
7315424
13 122:000

230 943 375

8 000:000

33 500000

31 500000

0

2021-12-31

0

75 413

75413

75413

2021-12-31
3812657
171 940 818

2021-12-31

29611
231 832
2021-12-31

16 014 918

2021-12-31

3812657

Oneflow ID 5031875 Sida 10/ 13



Samfastig
Org.nr 559165-1145

10 Koncernforhallanden

L3
try
3%
)

I
o
e}
™1

"
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Bolaget &r maderbolag, men med stod av ARL 7 kap 28 uppréttas inte ndgon koncernredovisning.

« Signerat 2023-05-3120:03:54 UTC Sida11/12 Oneflow ID 5031875 Sida 11/ 13



Samfastigheter i Norden AB

Org.nr 559165-1145

Underskrifter av arsredovisning

Ort
stocknolm

Poyan Katebi Ghader Mehravaran Navier

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Verkstallande direktér

Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Var revisionsberdttelse har ldmnats det datum som framgar av elfektroniska underskrifter,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Alexander Mc Guire
s Auktoriserad revisor

7 Signerat 2023-05-3120:03:54 UTC Sida12/12



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt B

Alexander McGuire

el

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ALEXANDER MC GUIRE

SAMFASTIGHETER | NORDEN AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: POYAN KATEB]

Poyan Katebi

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: GHADER MEHRAVARAN

NAVIER

Ghader Mehravaran Navier

Ledamot

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; KEYVAN HOUSHMAND

Keyvan Houshmand
Ordférande

+f Signerat 2023-05-31 20:03:54 UTC

2023-05-31 20:03:54 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

2023-05-3119:53:10 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Datum

L everanskanal E-post

2023-05-31 20:01:44 UTC

Datum

Leveranskanal E-post

Oneflow ID 5031875
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Revisionsberattelse

Ra&ppo rt om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Samfastigheteri Norden AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

-vasentliga avseenden rattwsande blld av Samfastlgheter 1 Norden ABS fnanaella stallnmg per den 31

Nerden AB
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
Samfastigheter i Norden AB enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ér s’tyrélSen GCh ve'rks’t'a‘llainde di’re*kt'ij'ren 'SOm 'hiar 'ansva'reft fE'Jr 'att érSredovisningefn uppr‘éﬁas ooh 'att den

.den. l.nt_.em.a kontroll som d_.e be.do.mer ar nodvandi.gz for att uppratt.a. en arsredwlsmng som m.te mnehallger.nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets farmaga att f@rtsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tﬂlampllgt om forhallanden som kan

f@.rtsa_tt drift tlll._am_pas dc:..ck _l_nte:__ om beszi u_t h_ar f,at‘t_ats_ om att aweckl_a v;erks___amh_et.en__

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare ssg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kemmer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning f6r Samfastigheter i Norden AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget { férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktdéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

lav2
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Grund for uttalanden

€y Rewsﬁrns_ansvar. Vl a1 abera_endﬁ | forhalla_n_de _till Samfastlghete_r i Norden AB en_l_l_g_t god rﬁwsc_rs_sed | Sverlg_e
i.r;-;_: och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
& R RRdesneRmes v e inemia Srlnekips mel Sneametsanigasem g 12

sy,
A

A Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

ey
i i

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
ferslag tzll utdelmng mnefattar detta bland anna’f en. bedommng av.om utdelmngen ar forsvarllg med hansyn till

ksnsshde_rlngsbe_hw l_lkv_l_dltet oc.h_ stai_l_m_ng 1 wrigt_

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, cch att tillse att bolagets organisation &r
utformad s& att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekon@msska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa et‘t betryggande satt Den verkstallande d:rektoren ska Skota den lopande farvaltmngen enllgt styrelsens

fullgoras | overensstammelse med Iag och for att medelsforvaltnmgen ska skotas pa ett betryggande satt
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende: -

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattnmgsskyldlghet mat bolaget_ eller att eft férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

En ytterhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &@r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor

2av?2
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

e

?"{3 Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ALEXANDER MC GUIRE Datum

hiss Alexander McGuire
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