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Arsredovisning

for

Fastighets Aktiebolaget Centrum Viasterort

556210-0791

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort intvear att resultatrdkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2024- ()5~ (4Arsstdimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2024- ()5 [4
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Org.nr 556210-0791

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets Aktiebolaget Centrum Véisterort avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I tusentals kronor (Tkr). Uppgtfter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att bedriva fastighets- och viardepapperstorvaltning samt ddrmed f6renlig

verksamhet. Bolaget dger och f6rvaltar fastigheterna Domus 2 och Domus 3.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett under aret.

Visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolaget dr utsatt for risker knutna till de makroekonomiska férhallandena, dér utvecklligen pa
hyresmarknaden ar den viktigaste faktorn. For dvrigt ar bolagets resultat beroende av rdntemarknaden for

lan 1 fast egendom.

Forvintad framtida utveckling
Bolaget riknar med en stabil tillvéxt de ndrmsta aren.

Agarfoérhillanden
Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till Steen & Strém Holding AB, org.nr. 556290-7211, med séite 1

Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 34 109 32 454 37 987 39 924 50 003
Balansomslutning 378 510 419 534 5328 257 5277 743 562 359
Soliditet (%) 2.0 0,0 0,0 0,6 3,3

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 6verkursfond 33 531 000
balanserad vinst 6470 165
arets forlust -32 531 135

7 470 030

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 7470 030
7 470 030

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

[/ | HibLpOexm0-SyMU6A9xmO
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkt -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 34 109 32 454
Ovriga rérelseintikter 805 941
34 913 33 395
Rorelsens kostnader 3
Ovriga externa kostnader 4 -25 332 -23 303
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -24 537 -85 343
Ovriga rorelsekostnader -3 758 -1 070
-53 628 ~-109 716
Rorelseresultat -18 714 -76 321
Resultat fran finansiclla poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 497 57
Riéntekostnader och liknande resultatposter -20 007 -7 971
-19 510 -7 914
Resultat efter finansiella poster -38 225 -84 235
Bokslutsdispositioner 21 521 59 822
Resultat fore skatt -16 704 -24 413
Skatt pa arets resultat -15 827 15 862
Arets resultat -32 531 -8 551
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Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 69 269 148 837

FFasad 10 26 023 277771

Markanldggning 11 293 278

Byggnads- och markinventarier 12 19 321 21 653

Inventarier, verktyg och installationer 13 0 0

Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14 54 303 52 545
169 169 251 084

Finansiella anliiggningstilleangar

Uppskjuten skattefordran 15 142 802 158 630
142 802 158 630

Summa anliiggningstillgangar 311 971 409 714

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1758 638

Fordringar hos koncernféretag 61 521 0

Aktuella skattefordringar 131 0

Ovriga fordringar 351 1 648

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter I 315 2 137

65 076 4 423

Kassa och bank 1763 5 397

Summa omsiittningstillgangar 66 839 9 820

SUMMA TILLGANGAR 378 810 419 534

[V HJthﬂcxm{]-SyMUGMRmU}
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16, 17

Bundet eget kapital

Alktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Aktiedgartillskott 33 531 33 531

Balanserad vinst eller {6rlust 6 470 -24 980

Arets resultat -32 531 -8 551
7470 0

Summa eget kapital 7570 100

Langfristiga skulder 18

Skulder till koncernféretag 0 402 318

Ovriga skulder 1318 1 305

Summa langfristiga skulder 1318 403 623

Kortiristiga skulder

Forskott fran kunder 5223 3 588

Leverantdrsskulder 2 0

Skulder till koncernféretag 356 736 3 586

Aktuella skatteskulder 0 542

Ovriga skulder 6 566 5 042

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 1 395 305

Summa kortiristiga skulder 369 922 15 811

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 378 810 419 534

(V HJprﬂcxmo-SyMUGA'}xmﬂ]
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Rapport over forindringar i eget kapital

Thkr
Bundet eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 36 487
Disposition av foregaende ars resultat -32 212
Arets resultat
Aktiedgartillskott 4 276
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 8 551
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 8 551
Disposition av féregaende ars resultat -8 551
Arets resultat
Erhallna koncernbidrag 40 000
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 40 000

[E’/ HJbLpOcxm0-SyMU6A9xmO

Fritt eget kapital
Arets
resultat

-32 212

32212
-8 551

-8 551

-8 351

8 551
-32 531

-32 531

6 (15)

Summa
eget kapital

4 375

-8 551
4 2776

100

100

-32 531
40 000

7 569
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort med org.nr. 556688-3681 ir ett aktiebolag registrerat 1
Sverige med sidte 1 Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr ¢/o Steen & Strém Sverige AB, Box
16335, 103 26 Stockholm. Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fast och 16s egendom och
didrmed forenlig verksamhet.

Modertoretag 1 den stérsta koncernen som Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterort &r dotterforetag till
ar Klepierre, reg.nr. 780 152 914, med séte 1 Parts. Moderféretag 1 den minsta koncernen som Steen &
Strom Sverige AB 4r dotterforetag till 4r Steen & Strém Holding AB, org.nr. 556290-7211, med séte 1
Stockholm. Det utldindska moderféretagets koncernredovisning kan erhallas fran Steen & Strom AS,

Stoperigatan 1, 0118 Oslo, Norge.

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jdmfiort med t0regaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersédttning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervardesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.
Fastighets Aktiebolaget Centrum Visterorts intdkter bestar 1 huvudsak av hyresintdkter fran uthyrning av

kommersiella lokaler.

Leasingavtal
Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med

sgandet av en tillgdng i allt visentligt Sverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna {or

operationell leasing.

Leasegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjért dver leasingperioden, sdvida inte ett
annat systematiskt satt béttre aterspeglar hur de ekonomiska fordelar som hinfors till objektet minskar

gver tiden.

Utlandsk valata
Foretagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK).

Omprdikning av poster i utldndsk valuta

Vid varje balansdag rdknas monetira poster 1 utldndsk valuta om till balansdagens kurs. Icke-monetéra
poster, som vérderas till historiskt anskaffningsvérde 1 en utldndsk valuta, rdknas inte om.
Valutakursdifferenser redovisas 1 rérelseresultatet eller som finansiell post utifran den underliggande
aftfarshindelsen, 1 den period de uppstar, med undantag f0r transaktioner som utgdr sdkring och som
uppfyller villkoren f6r sdkringsredovisning av kassafloden eller av nettoinvesteringar.

[IS’/ HJbLpOcxm0-SyMU6A9xmO
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats {6r ej skattepliktiga intdkter och e;
avdragsgilla kostnader samt for intékter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temoréra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och skulder

1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvédnds vid berdkning av skattepliktigt
resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s.k. balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas
1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan
utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del
det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tiligéngliga {6r att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Viarderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, f6rvéntar sig att atervinna det
redovisade virdet pa motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats f6re balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intédkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten

ar hianforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskafiningsvéirdet bestar av ink&pspriset och utgifter som ar direkt hianforliga till forvérvet {or att
bringa den pa plats och i skick att anvédndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgdngen eller
redovisas som en separat tillgang, nédr det 4r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r
férknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att anskaitningsvirdet {6r densamma kan
mdatas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader £6r reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period da de uppkommer.

Da skillnaden 1 f6rbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
bdsentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangen anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beriknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjdrt 8ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér den matertella

(V/ | HibLpOcxmO0-SyMUEAIxmD
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anldggningstillgangen kan tas 1 bruk. Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 50 ar
Fasad 25 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 3-20 ar
Inventarier 3-10 ar

Nyttjandeperioden 16r mark &r obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
torvéntad forbrukning har f6riandrats vasentligt jAmfort med uppskattningen vid f6regaende balansdag.
Da foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgdngens eventuella restvérde.
Eftekten av dessa dndringar redovisas framaétriktat.

Borttagande fran balansrdikningen

Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
cller avyttring, eller néir inte nagra framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrdkningen dr skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsiljningskostnader, och tillgdngens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforiust som uppkommer nir en materiell anldggningstillgang eller
en komponent tas bort {ran balansrikningen redovisas 1 resultatrikningen som en 6vrig rorelseintikt eller
dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena {6r materiella anldgeningstillgangar {6r
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 varde. Om sa ar fallet,
berdknas tillgdngens atervinningsvirde for att kunna faststédlla vérdet av en eventuell nedskrivning. Dar
det inte 4r mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild t 1llgang, berdknas atervinningsvardet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvérdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljiningskostnader och
nyttjandevérdet. Verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader dr det pris som téretaget berdknar
kunna erhalla vid en f6rsédljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomiors, med avdrag 16r sadana kostnader som ar direkt hanforliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde
med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar alktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvéirde
och de risker som f6rknippas med tiligangen. For att berdkna de framtida kassaflédena har {6retaget
anvidnt budget och prognoser 10r de kommande fem aren.

Om atervinningsvérdet for en tillgang (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett ldgre varde dn det
redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enhetens) ned
till atervinningsvardet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts 1 resultatrakningen.

Vid varje balansdag gor f6retaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre dr motiverad.
Om sa dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. DA en nedskrivning aterfors, 6kar tillgangens
(den kassagenererande enhetens) redovisade viarden. Det redovisade virdet efter aterforing av
nedskrivning far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgangen (den kassagenererande enheten) under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning
redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

[rj’f HJbLpOexm0-SyMUBAGXmO
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas 1 balansrikningen nér foretaget blir part till
instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga rétten till kassatlodet fran tillgangen upphor, regleras eller néir {oretaget torlorar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrikningen nér den
avtalade forpliktelsen fullgdérs eller pa annat sétt upphor.

Vid det f6rsta redovisningstillfdllet virderas omsittningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaftningsvérde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det f6rsta
redovisningstillfdllet till upplupet anskatiningsvérde. Laneutgifter periodiseras som en del 1 lanets
rintekostnad enligt effektivrantemetoden (se nedan).

Vid virdering efter det forsta redovisningstillfdllet virderas omséttningstillgangar enligt ldgsta vérdets
princip, dvs. det ldgsta av anskafiningsvardet och nettoforsdljningsvardet pa balansdagen. Kortfristiga

skulder vérderas fill nominellt belopp.
Langfristiga fordringar och langiristiga skulder vérderas efter det fOrsta redovisningstiliféllet till

upplupet anskaffningsvirde.

Upplupet anskafiningsvdrde
Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initialt redovisades

med avdrag f0r amorteringar, tilldgg eller avdrag f6r ackumulerad periodisering enligt
cftektivrintemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att
betala/erhdlla pa férfallodagen samt med avdrag t6r nedskrivningar.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som 14tt kan omvandias till kontanter och &r
foremal f6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte §verskrida tre manader fran tidpunkten f6r forvéarvet.

Bolaget ingar 1 Steen & Strdm Holding ABs cashpool. vilket innebér att de banktillgodohavanden som
ingar 1 cashpoolen redovisas som ett koncerninternt mellanhavande med Steen & Strom Holding AB.
Mellanhavandet reglerars inte och redovisas dirtér som en langiristig fordran/skuld 1 balansrdkningen.

Avsiittningar
Avsittningar redovisas nér {6retaget har en befintlig f6rpliktelse (legal eller informell) som en 16ljd av en
infraffad hindelse, det ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas 16r att reglera

Iorpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bista uppskattningen av
det belopp som krdvs for att reglera den befintliga f6rpliktelsen pa balansdagen, med hénsyn tagen till
risker och osédkerheter forknippade med f6rpliktelsen. Nér en avsétining beréknas genom att uppskatta de

1.

utbetalningar som forvéntas kridvas for att reglera forpliktelsen, motsvarar det redovisade virdet nuvérdet
av dessa utbetalningar.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare 1Amnar redovisas som en dkning av andelens redovisade virde.

Aktiedgartillskott som en dgare redovisas direkt 1 eget kapital.

[/ | HIbLpOcxm0-SyMUSAIXmO
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- Nyckeltalsdetinitioner
b Nettoomséttning
%) Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.
ke
: .
il Balansomslutning
2 Foretagets samlade tillgangar.
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
Not 2 Leasingavtal

I'éretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder.
Sumiman av arets vaiabla avgifter som ingar 1 rdkenskapsarets resultat uppgar till 19 090 (21 121) Tkr.

Framtida minileasingavgifter avseende icke uppsidgningabara operationella leasingavtal f6rfaller enligt

f6ljande
2023 2022
Inom ett ar 17 224 19 090
Senare dn ett ar men inom fem ar 22 250 3] 688
Senare dn fem ar 208 813 289 082
248 287 339 860

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéillda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sdadan granskning eller
genomfdrandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Deloitte AB
Revisionsuppdrag

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter
Kursdifferenser

(Vv HJprchmU-SyMUBA%mG]

2023

22
22

2023

493

497

2022

18
138

2022

56

57
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Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernftretag
Ovriga raniekostnader
Kursdifferenser

Not 7 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag fran Steen & Strom Holding AB

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet f6re skatt

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (20.6%)
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Redovisad skattekostnad

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgacende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Boktort varde mark

2023

-12 440
-7 560

-20 007

2023

21 521
21 521

2023

-15 827
-15 827

-16 704

3441
-19 269
-15 827

2023-12-31

1176 736
-182 109
994 627

-170 366
-19 117
-189 484

-85°7 532
121 658
0

-735 874

69 269

56 427
56 427

12 (15)

2022

-5 897
-2 066

-7 971

2022

59 822
59 822

2022

15 862
15 862

-24 413

5 029
10 833
15 862

2022-12-31

994 627
182 109

1176 736

-151 536
-18 830
-170 366

=797 282
0
-60 250

-857 532

148 837

26427
56 427

Verkligt varde for samtliga forvaltningsfastigheter uppgar till 469,7 (263,7) Mkr. Virderingen har
genomforts internt 1 koncernen {6r pagaende projekt och externt av Cushman & Wakefield Sweden AB,

en oberoende varderingsman.

(/' | HIbLpOexmO-SyMU6A9xmD
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Not 10 Fasad

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Markanlaggning
Ingaende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Byggnads- och markinventarier

Ingaende anskaftningsvéirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgacnde ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ [V HJthchmU-SyMU&Agxm{]J

2023-12-31

41 930
41 980

-14 209
-1 748
-15 957

26 023

2023-12-31

518
518

-240

-2
-265

233

2023-12-31

56 2779
1313
57 592

-34 626

-3 645
-38 271

19 321

2023-12-31

138
188

-1838
-188

13 (15)

2022-12-31

4] 9380
41 980

-12 492
-1 716
-14 209

27 771

2022-12-31

518
518

-214

-26
-240

278

2022-12-31

326019
3 664

56 279
-30 107

-4 519
-34 626

21 653

2022-12-31

1838
188

-1838
-188
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Not 14 Pagaende nyanlidggningar

% 2023-12-31 2022-12-31
fens
=
c Ingdende anskaffningsvirden 52 545 235 475
Ink&p 1 758 1700
Ombklassificeringar 0 -184 630
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 303 52 545
Utgaende redovisat virde 54 303 52 545
Not 15 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattetordran
Outnyttjade underskottsavdrag 167 17 772
Uppskjuten skattefordran avseende temporira skillnader,
byggnader och mark 142 636 140 38538
142 802 158 630
Not 16 Antal aktier
Aktiekapital 1 000 st & 100 kronor
Not 17 Disposition av vinst ellexr forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f0reslar att till {0rfogande staende vinstmedel:
fr1 dverkursfond 33 531
balanserad vinst 6 470
arets forlust -32 531
7 470
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 7470
7 470
Not 18 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder till koncernforetag 0 406 594
Ovriga skulder 1318 I 305
1318 44’7 899

(V HJprchm{}-SyMUBAE}me}
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L Not 19 Stillda sakerheter

- 2023-12-31 2022-12-31
:E Fastighetsinteckning 61 900 61 900
2 61 900 61 900

Not 20 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fastighets AB Centrum Visterort och Specialfastigheter 1 Kristianstad AB ingick den 4:e december 2023
avtal om forséljning av fastigheten Kristianstad Domus 2. Aganderitten till fastigheten och betalning av

dverenskommet forsdljningspris skedde den 2:a januari 2024, Forsaljningspriset uppgick till 470 miljoner
kronor.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Christian Richardt Brewaeys Brian Jensen
Verkstédllande direktdr Styrelseledamot / Ordiérande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor

[E’/ HJbLpOexm0-SyMUBA9xmO
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterort

organisationsnummer 556210-0791

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
Aktiebolaget Centrum Vasterort for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterorts
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighets Aktiebolaget Centrum
Vasterort enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddtmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utidr
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dan for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn tiil
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hiandelser eller forhallanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hidndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
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revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens forvaltning for
Fastighets Aktiebolaget Centrum Vasterort f6r rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets Aktiebolaget Centrum
Véasterort enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nddvandiga f6r att bolagets bokforing ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt

avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sidtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedtéma om férslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller f6rsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

Fastighets Aktiebolaget Centrum Véasterort
organisationsnummer 556210-0791

dispoéitioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och f6rhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradeiser skulle ha sarskild
betydelse 76r bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmao, datum enligt digital signering

Deloitte AB

Mats Persson
Auktoriserad revisor
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