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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i MODB HVB AB intygar att resultatrdkningen och balansréakningen 1
rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 14 maj 2024. Arsstimman beslutade att godk#inna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 16 maj 2024

Per Gebenius
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Orgar 3552394 1 (15)
Org.nr 559239-4489

Styrelsen f6r MODB HVB AB avger féljande drsredovisning for rékenskapséret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten ska direkt eller genom dotterbolag dga och férvalta fastigheter och bedriva ddrmed
forenlig verksambhet.

Agarférhillanden
Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Mofast Invest II AB, org.nr 559239-4448, med séte i Stockholm.
Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, lan fran kreditinstitut samt lan fran
moderbolaget.

'B Olaget ha1 undel ar et avyttl at fastlghetel na Kun-gs-backa Strommen 1 och Arjdng Silbodals Prastgérd
L&t 23,

Koncernmodern Mofast AB (Publ), org.nr 559124-6052, har under aret ingatt en avsiktstoérklaring med
en investerare om att avytira ett flertal fastigheter, dér ibland fastigheter 4gda av MODB HVB AB.

fQ.lJ.S. n.ogglant av st_yx.els.e .ech_ l.e.dnmg fcn att.kunna h.antela ev.entuella storre forandlmgat som _k_am
komma att paverka verksamheten.

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling; inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins
generella utveckling ar en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har siledes stor inverkan
pé vakansgrad och hyresnivder. Foridndringar av rénteldget och inflationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del ar finansierad
med 14n fran kreditinstitutioner, med undantag frén eget kapital, utgdr rintekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medfér en hdg exponering mot rénterisk pd grund av féréndringar av
rinteldget. Utdver beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina
hyresgéster da dessa 1 situationer, exempelws under sérskilda finansiella omstédndigheter, inte kan

fullfslja sina finansiella dtaganden

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens dvergripande miljomal &r att minska fastighetens miljGbelastning genom att
minska ener g1f01b1ul~:n1nge-n och i mesta mojliga man nyttja miljoanpassad och férnybar energi. 1 de fall
d4 hyresgisterna star for sin egen energiforbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta ldmpliga
energibesparingsatgirder.

Foinkoptans {iveronss sfimmeise
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Org.nr 559239-4489

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomsittning 11130 11 988 11 199
Rérelseresultat -15502 127 2215
Resultat efter finansiella poster -20 307 -3 524 729
Balansomslutning 130 071 157 253 157 345
Soliditet (%) 0,4 0,7 1,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 885 132
arets forlust -18 600 264
284 868

disponeras sd att
1 ny rdkning Sverfores 284 868

2020

9 130
2 045
157 355

1,1
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MODB HVB AB

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intidkter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ravaror och f6rnédenheter

Driftkostnader

Ovriga externa kostnadetr

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Cf)y:;g:*f’giga rénteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557514493660 &
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

62
11192

0
9 794

-18 208

11988
0
11 988

27
-5 340
-2 804

3690

26 694 -11 861

-15 502

5
-4 810
-4 805

-20 307

-20 307

1 707
-18 600
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Tk

TILLGANGAR

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och markanléggningar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagiende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 11

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran 12

Summa ankiggningstillgAngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13, 14

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

120 362

165

6 184
6 184
126 721

G
6
100
106

3244
3 350

130 071

4 (15)

2022-12-31

Il

209
150 936

3271
3271
154 207

76

2970
3 046

157 253
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Org.nr 559239-4489

Balansrikning
Tk

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftGretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPI

Not

17

18

19

Sigrierat PG, L

2023-12-31

25

18 885
-18 600
285
310

240

120 092
120 092

103
889
37

2 901

9 428

130 071

5(15)

2022-12-31

25

1916
-1 031
885
910

240

148 194
148 194

ot
4 533
11

90
2919
7 908

157 253
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Tki

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Fort 1 ny rdkning enligt beslut pa
arsstimma

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Foit 1 ny rikning enligt beshit pa
arsstimma

Arets resultat

Aktiefigartillskott

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557514493660

Rapport over forindringar i eget kapital

Bundet eget kapital
Reserv-
fond

Aktie-

25

15

25

25

Fritt eget kapital

Balanserat
resultat

1916

1916

18 885

Arets

resultat

456
456
-1 031
-1 486
-1 031
-1 031

1031
-18 600

-18 600
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Org.nr 5592394489

Tilliggsupplysningar - noter
Tkr

Not‘ '1' Red()visningspl in(:ipel

.fm JUIIC{ISI{& pa soner. Bolage‘t tlllampar fi 1-v11 lgt RFR 2 1 enhghet med 1eglerna 1 BF NAR 2012....3 da
bolaget &r ett dotterforetag till Mofast AB (Publ), 559124-6052, som tillampar IFRS 1 dess
koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatmmg

Rorelseresultat _ _
Resultat innan finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Seliditet (’%)

balansemsl_utmng_

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ir svenska kronor, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i kronor. Bolaget gen@mfm for ndrvar ande inte nagra transaktioner 1 utldndsk

valuta.

Intiktsredovisning
Intékter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan
faststillas pa ett tillforlitligt sétt.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhéll av
fastighetsinnehavet.

Central administration utgdrs av kostnader for gemensamma funktioner.
Finansiella intikter och finansiella kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestér av rénteintékter p4 bankmedel och fordringar samt
rintekostnader pa lan. Rénteintikter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

’L:’}'-_ - 1
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Altuell z"nkomszskarz'

8 (15)

1_1_1_121_111[3&8_ fo5r a-tt; be_r_akn_a b-el_opp;et ar de som ar antagna 6.1_161 aviser .ad@ _pa .bal_ansdagen,-

Uppskjuten inkomsiskait

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden fér temporéra
skillnader mellan tillgdngars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga vérden. De skattesatser

och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet 4r de som 4r antagna eller aviserade pé
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det dr sannolikt att dessa kommer ait kunna utnyttjas.
Viirdet p& uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte ldngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

nettobetalmngal

Lanekostnader

Lé;neut*giﬁel utgfils av rﬁn‘ta Gch -an-dla kos-tnader- s0m uppsté;r n'ai-r-ett fi’:’iretag ’lénar pengar 'Léneutgiﬁ:er

aktwelas som en del av tlllgangens anskaffmngsvarde Ovuga laneutglfter red@wsas som en kostnad i

den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestéar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

F’éwaltningsf&sti gh‘etel tedavisas vid fé’i vﬁi vet ti'l’l anskaffni’ngsv'éirde inkludel at 'd’iirekt”hﬁnfﬁil b'ara

sannollkt att den ekanmmska nyttan som A4r fmkmppac med fast1gheten fOlbatti as [ fmhallande t111 den

anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell neds:

reriod de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande: 40 dar
Férvaltningsfastighet, byggnad 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markanldggning
Nedskrivning

kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffhingstillfillet redovisas forvalini
<rivaing samt med
tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den

nivé som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

ngsfastigheten till

Tillgéngar som I8pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst hdndelser eller féréndringar 1 I
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 4r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde Overstiger dess dtervinningsvérde.

Atervinningsvirdet 4r det hdgre av tillgdngens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och

dess nyttjandevirde.

b
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MODB HVB AB 9 (15)

Org.nr 559239-4489

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nér réttigheterna

i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder

tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalen fullgtrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgAngarna likvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar och 8vriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och
dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillimpning av
effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast nir det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
'Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

dvriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning

berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

L‘ikvi‘da mfediel

;1"0-1 f allodag pa tl.e man_ader ,,e.l_l_e_l_ __m_.1_nd1 e.

Avsﬁitfnin iga"r

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning ay effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Folelapians ficees
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'rg.'nr‘ 559239-44.89

Not 2 Finansiell riskhantering

Fastigheter utgdr tillgngar som krdver l&ngfristig finansiering fordelat mellan eget kapital och skulder.
Bolaget #r didrmed beroende av extern finansiering, och dr darfor exponerat for finansieringsrisk, Med
finansieringstisk avses risken att finansieringen av bolagets kapitalbehov samt refinansieringen av
utestdende lan forsvaras eller fordyras. Den externa finansieringen utgdrs av réntebirande skulder, vilket

medfor att Bolaget ocksd #r exponerat for rinterisk. Med rinterisk avses risken att kostnader och resultat
kan fordndras i takt med att rdntan fordndras pa upptagna lan.

Réantekostnaderna dr en stor kostnadspost i bolaget. Fordndringar i rdntenivéer far ddrmed stor inverkan

genomslag i resultatet beror pa vald réntebindningstid for ldnen.

Om bolaget inte kan erhéalla ny finansiering ellet refinansiera befintliga lan vid utgdende av tidsbundna

lan, eller endast kan erhdlla sdan finansiering pé oférmanliga villkor, eller endast 14na mindre belopp én
nodvéndigt pd grund av fallande fastighetsvérden, kan det bland annat medféra Gkade kostnader,

likviditetsbrist och minskade intdkter.

Not 3 Nettoomsittning

Bolaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. De kommersiella leasingkontrakien [&per
oftast pd 3 - 5 4r. I periodens resultat ingér avgifter avseende hyra med tilligg for exempelvis vérme,
fastighetsskatt samt el. Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsdgningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt f6ljande:

2023 2022

Forfallotidpunlt

Inom ett ar 0 410

Senare dn ett &r men inom fem ar g 315 8 340

Senare #n fem ar 2 306 2 058

Utan bindningstid 0 0
11 621 10 807

Not 4 Hy-r.aesiﬂtﬁl{ter
2023 2022

Hyresintikter lokal 10 694 10 858
Debiterade férbrukningsavgifter m.m 436 1 13]
11 130 11 988

- L
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Org.nr 5592394489

Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022

Driftkostnader -2 100 2 501
Reparation och underhll -982 - -2 641
Forvaltningskostnader 131 -1381
Fastighetsskatt -12 -18
| -3 225 -5 340

Not 6 Upplysning om erséttning till revisorn
| 2023 2022

Strawberry Audit AB o
Revisionsuppdrag 37 28

37 28

Not 7 Rantekostnader och liknande kKostnader

Réntekostnader _ 5 &
Réntekostnader, koncernbolag 4 806 3 646
-4 810 -3 651

Not 8§ Skatt pﬁ a rets resultat
2023 2022

Arets skatteintdkt / skattekostnad -1 206 =55
Uppskjuten skatt avseende andra temporéra skillnader 2913 3 435
Totakt redovisad skatt 1707 3 380

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

2023

Belopp
-20 307

2022

Belopp
-4 410

Korrigering skatt féregiende &r 23 -
Skatt enligt géllande skattesats (20,6%) 4 183 908
Skatteeffekt p& temporira skillnader i fastigheter =312 -330
Skatteeffekt av 6verfort negativt réntenetto till koncernbolag -281 0
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -3 453 -69
Skatteeffekt av skatteméssig ej bokford intikt -1 367 0
Skatteeffekt av rdnteavdragsbegrinsning Y -565
Omviérdering av uppskjutna skattefordringar-skulde 2913 3435
Redovisad effektiv skatt "

1707 3 380
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MODB HVB AB
Org.nr 559239-4489

Not 9 Byggnader och markanliggningar

2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirdén 159 284
Investering i befintliga fastigheter 2. 294

Forsiljningar/utrangeringar -15 435
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 146 143
Ingdende avskrivningar -8 568
Fors ﬁlj&ningar/ utrangeringar 93

Arets avskrivningar -3 578

Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 153

Ingaende nedskrivningar 0

Arets nedskrivningar .14 627
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -14 627

Utgaende redovisat virde 120 362

Utgdende planenligt restvirde 120 362
120 362

12 (15)

2022-12-31

157 697
| 587

0

159 284

-4 879
-8 568

0.
0
1]
150 715

150 715
150715

Verkligt virde o __ o ) .
Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar
titl 124 827 tkr och baseras pﬁ ingadd avsiktstorklaring med investerare om att avyttra fastigheterna.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden [ 1 0
Inkop 0 11
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 11

Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -2 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar By 0

Utgaende redovisat virde 9 11

Not 11 Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 209 1 704
Investeringar 2 739 1 178
Ombklassificeringar -2 783 2 674
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 165 209

Utgiende redovisat viirde i€x 506

;
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MODB HVB A
Org.nr 559239-4489

Uppsljutna s
tidsbegrénsac

bolag och dr enligt géllande regler spédrrade att utnyttjas forst efter sex ar.

Kundfordringar, brutto
Reserv for osdkra fordringar (exkl.moms)
Summa kundfordringar, netto forutbetalda hyror

3

Not 12 Uppskjuten skattefordran

Not 13 Kundfordringar

Forandringar i reserven for osikra kundfordringar dr den

som foljer:

Reserv osdkra fordringar vid arets borjan
Arets reservering for osikra kundfordringar
K.onstaterad t6rlust

Summa reserv osikra fordringar

Namn

Ej forfallna

Forfallna 1-30 dagar
Forfallna 31-60 dagar
Forfallna 61-90 dagar
Forfallna >90 dagar

Ovriga poster

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

e Signerat PG, L)

2023-12-31

=)

2023-12-31

100
100

katter har berdknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag dr inte
e utan rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga

Uppskjuten skattefordran avseende sparrade skattemissiga underskott har ej redovisats.

13 (15)

2022-12-31

334
331

0

331

331

Reserv
osikra
kundfordr.

[

2022-12-31

73

73

3 E I . Lt ﬂ' 5 ; b :
o O e T Ty .r.A'l;.gn_pﬁ.:r].‘q..
35--#. L od ST LIS h.}.‘ii@ e
() B

0

Fir e .
cod 1% R "c.'-_ . mEs ) 1
S A O el Bl By R ST AL FER T R S it B T
!... Lk R Y 4 I T I S 2 ',. Yoo -
Ej.a_fz.f:n ARGy UV RN o b
N

._'I,‘.J



{

2004044

3

AL

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Rapport dver fordndring i eget kapital presenteras pa sidan 6

Not 17 Skulder till koncernbolag

Forfaller senare Aty inom 5 ar

Réntebdrande skulder till koncernbolag

Not 18 Fordringar och skulder till 'kancfern'bﬁlagr

Ej riantebirande skulder
Summa skulder

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna driftkostnader
Forutbetalda hyror -
Owi_ga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 20 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557514493660 (€=

3 Signerat PG, LJ

120 092

5499

2023-12-31

160
12
30

2901

2023-12-31

88 109

88 109

14 (15)

rost per aktie. For 6vriga fordndringar i eget kapital hdnvisas till rapporten férédndringar i eget kapital.

148 194
148 194

4533
4 533

2022-12-31

2022-12-31

102217
102 217
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MODRB HVEB AR
Org.nr 559239-4489

Not 21 Visentliga hindelser effer rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Per Gebeniie

Per Gebenius
_.S:tyr-e-ls:e:lzerd'amo't

Véar revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Strawberry Audit AB
£ are jﬁc{ér:tr&'m:

L.ars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i MODB HVB AB

Org.nr 55 9239-4489

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden |
Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r MODB HVB AB {6r rikenskapsaret 2023.

Enlige vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av MODB HVB ABs finansiella stillning per den 31 december 2023

och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med

rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har udtort revisionen enligt International Standards on Auditiﬁg (ISA) och gcﬁd’ revisionssed i --Sﬁveri}ge.;

VArt ansvar f:’:nhgt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i

forhallande till MODB HVB AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullg)mt vart yrkeszetiska;

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vara

Htt&lﬁﬂidﬂ .

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har angvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig

for att uppratta ern ﬁrs:ri.edmris*mﬁg som inte innehaller nagra vﬁsendi_ga fél-a]cti'gherer, vare sig dessa E-em_rrpﬁ.

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. De upplyser, nir sd ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att fortsitta

verlksamheten och att anvinda an_tagzmdet om fortsatt drift. Anman;det om fortsatt drift 'ti'lléimpas dock

inte om styrelsen avser att lilvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till ate gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om att drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i -Sve'rige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installni ng under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat ut ifran dessa risker och

'inhﬁmtar -r-evisif@mbevis som 4r till rﬁcldiga och '-ﬁn-dam-ilsmliga for att utgora en g'rund f’ér vﬁm utml-anden

felaktlghet SO berm pd misstag, eﬁermm oegemhgheter ka

n -lml.efatm_-.agﬁ:_t_?and@-1. .:mask:@pl,; fﬁ_rfalsknm 7,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r vir revision f6r att

utforma granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala oss

om effelktiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsate drift vid upprittandet

av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om det finns

nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets férméaga att fortsicta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig

osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,

modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den overgrlpande yresentationen, strukturen och innehéllert i arsredowsnmgen daribland

upplysningarna, och om érsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett

sitt som ger en rittvisande bild. Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

.@mffﬁ-tmiﬁg**@ch 'i:ﬁfi'kfi:rifiﬁng samt "‘tidp;u:nl{ten..fﬁr den. Vi méste ocksd informera om betyclelsefulla

iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av MODB

HVB AB for rikenskapsiret 2023 samt av forslaget dll dispositioner betriffande bolagets vinst.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande ti

Sverige och har i &vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar en

ill MODB HVB AB enligt god revisorssed i

igt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhametat ar tillréirjkliga och ﬁnd'amﬁlsenhga. som. r.und for vara

uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefactar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hinsyn till de krav som bﬂlagets--verks-amhetsart;_ Omfattmn;: och risker stiller pa storleken av bola_ets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

SleﬁElS_@ﬁ._ ansvarar for bolagets 0 rgaﬂimti-en och fﬁ:irva[mi-ﬁEn'av,-b-ﬁlagets :angeli‘a';genheter; Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse atc bolagets organisation

ar utformad sd att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r ate

inhimta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nigot visentligt avseende:

o {retagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

rﬁvi‘sibnssedi Sif‘erifge alltid lmmmer attu p ptﬁcka‘ i‘tgirder'eﬂer férsummelser som l-carl fiﬁi-ranled-a

ff}-renllgt med.'ak.tle'bﬁlﬁggslia;gen.

-S-@m en del av en r-evi'si@-n 'e'rﬂigt -god Ji‘:'-evi?si{j'ns*sed i Sve-rige a-nvfirldt‘i:r-vi profmsiion-éllzt omdiﬁime .O-Ch hari en

'dlSPOSlEiOﬁﬂef av b@lagetS vinst el-lf:.r -fmlu&t- grundar sig {:mms.t. pé revisionen av rakensl{apema V.llka.

'tdlkommande granslmmgsatgarder som utfms baseras pa var professmnella bedomnmg med utgangspunl{t

oc:h andra forhallandeﬁ SOIM ar relevanta fm vAart uttalande om ansvarsﬁ'lhet Som underiag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

styrelsens motiverade ytrrande same ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ir

forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

.iari‘--:_.?éi'&':rrfrﬁh-

Lars Jdaderstrom

Auktoriserad revisor
Emr{f”'” 1y iiii"‘
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verlﬁerad av Scrive, Se de dolda
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