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for

Celekta Fasti
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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktsr i Celekta Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-06-/4. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.
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Org.nr 556186-2854

Styrelsen och verkstillande direktéren for Celekta Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

1 ‘tusentals kronor (Tk:r) Upp gutel mom pa.rente-s avser foregaend;e ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Moderbolaget Celekta Fastigheter AB s verksamhet bestér av férvaltning av sju kommanditbolag, vilka
dr dgare till fastigheter beldgna 1 Stockholms innerstad. Fastighetsbestandets totala uthyrningsbara yta

uppgér till ca 17 000 kv
koncernféretag.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterforetag till Celekta Invest AB, org. nr. 556284-5957, med séte Karlskrona.

Celekta Invest AB upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Rorelseresulta’[

Sohdltet )
Kassalikviditet (%)
Antal anstillda

Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 500
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas

Balans eras iny rakning

Belﬁpp-wd arets utgang 500

0

12 826
13225
131 785

78
58
9

Uppskriv-

ningsfond

82 511

82 511

2021
0

11 812
12 275
129 221
76

39

2

Reserv-
fond

100

100

2020

0 ;

11296
11 737
132 323

176
2

Balanserat

resultat

10 154

3761

13 915

m. Arets resultat i kommanditbolagen redovisas som foréindring av andelar i

130 050

71

240

Arets

resultat

3761

3 761
3771

2018

()

5244

5 994
118 288
68

294

P

Totalt

97026

100 797
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Org.nr 556186-2854

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 915 194
arets vinst 3771282
17 686 476

disponeras sd att
i ny rdkning 6verféres 17 686 476
17 686 476

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.



Celekta Fastigheter AB
Org.nr 556186-2854

Resultatrikning Not

Tkr

Riérelsens intikter
Ovriga rorelseintikter
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 1
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster _

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter .

Resultat efter finansiella poster

B‘Okslutsdispesiitiﬁmr
Resultat fore skatt

Skatt pé érets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

14 877
14 879

-287

-1 366

1653

-400
-399
12 827

-8 100
4727

=09
3771

3 (11)

2021-01-01

176
14 225
14 400

-356
-1 768
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Celekta Fastigheter AB
Org.nr 556186-2854

Balansrakning
Tk

Anliigeningstillsingar
Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verkiyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

%3 D

2022-12-31

33

130 837
130 837
130 870

106
1

121

794
91>

131 785

2021-12-31

33

128 860
128 860
128 893
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Le:wrantﬁ;s;ﬂmldar
duella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

500
82511
100
83 111

13915

3771
17 686

100797

5593

21 700
21 700

131 785

44
2
1306

5(11)

500
82511
100
83 111

10 154

3761
13 915
97 026

1125

24900
24 900

15
O
661
30
130
836

129 221
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Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrdndrade jamfort med foregdende ar.

p_l_. 1_11@113 s_emudlgare ar tag_es__,_kastnad_er .f_.or dﬁtta_ .e_J__ .u_t.

Koncernﬁllhﬁrigh et

5 56284 5957) m._e.d sat:e 1 Karl.skmna_

Intikisredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhillits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intékterna kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

-Anlaggnmgstﬂlgangar

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden
Foljande avskrivningstider tillimpas:

bolaget bln “part i mstrumentets avtalsmass‘.1ga VIHkGl‘ Fmansxella ullgangar tas bort ﬁ‘an balansralmmgen
nér ritten att erhélla kassafloden frén instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bo]_age‘t har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméner som #r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén

balansrikningen néir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Styrelsen beddmer att de finansiella riskerna #r 14ga vare sig det giller rinterisker, likviditetsrisker eller

kreditrisker.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

I&neskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av
mstrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
& oretaget redowsar samthga leasmgavtal saval ﬁnanswlla som operatlonella som operatmneﬂa

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell Ska‘r:t och uPpskj uten skatt. Skdtter redewsas 1 resultatrakmngen utem da

age_l kap 11:a1

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

‘balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive

skatteméssiga véirden fOr tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
-ett nettobelapp Uppskjuten Skatt beraknas utlﬁ‘an gallande ska’ttesats pa balansdagen Effekter av

zskattefm. dran redowsas SOm. finansmﬂ anlaggnmgstﬂlgang och uppskJ uten Skatteskuld som avsattmng

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avréiknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.
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Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%) - _ _ __ o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%) _ __ .
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Antal anstillda
Medelantal anstédllda under rékenskapséret.

Uppskattningar och bedémningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedsmningen
g6rs. Uppskattningar och bedémningar #r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de

ses Over regelbundet.

Styrelsen bedémer att det inte finns nigon betydande risk for ndgon vésentlig justering av de redovisade

vérdena fortillgdngar och skulder i framtiden eller som har ndgon betydande effekt pa de redovisade

beloppen i denna arsredovisning.
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Not 1 Anstillda och personalkostnader

Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar

Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader {or styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader f6r dvriga anstillda

Ovriga sociala avgifier enligt lag och avital

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ﬂﬂisk-affnin_gsvﬁrd'e-n-
Forsdljningar/utrangeringar

Ingiende avskrivningar
Forsiliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

T4 1_
123
864

199

1339

33 %
67 %

2022

400
400

2022-12-31

334

276
475

9 (11)

2021

650
627
1277

57
374
463

1 740

25 %%

2021

463
463

2021-12-31

380
46
334

-346
46
w]

301



Not 4 Andelar i koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Arets resultatandel

Utgdende ackamulerade anskaffningsviirden

Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivoningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

44 617
-12 900
14 877
46 593

84 243

130 837

10 (11)

47 591
44 616

84 244
84 244

128 860

Da uppskrivning skett enligt ett forsiktigt marknadsvirde &r skatteefekten ( uppskjuten skatt) beaktad i
uppskrivningsbeloppet.

Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapltalm Rostritts-
andel
100%
100%
100%
100%
10 0%

Bokfort
viarde
22 005
12 062
15 548
10 508
15264
30 074
25 374
130 837

KB Myran 72
KB Myran 73
KB Myran 74
KB Myran 77
KB Myran 88
KB Myran 90

Resultat
2 420

Eget kapital
5379 2268

10 984 2791

6 809 123

6 697 1 866
11429 3 455

8971 1953

Site

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Org.nr
916501-1900
916501-1918
916501-1926
916501-1934
~ 916501-1967
916501-1975
916501-1991

-'KB My1 an ’?1

KB Myran 74—
KB Myran 77
KB Myran 88
KB Myran 90

Not 6 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31
R 511

Belopp vid arets inging
82 511

Belopp vid arets utgang



Celekta Fastigheter AB
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Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag
Not 8 Eventualforpliktelser

Komplementédransvar {6r dotterforetag

Karlskrona 2023-06- O Z.

g

Ordforande

Wringhede

ger

H
Verkstillande direktor

R

Min revisionsberéttelse har limnats 2023-06- §+

Auktoriserad revisor

2022-12-31

21700
21 700

2022-12-31

95 400
95 400

11 (11)

2021-12-31

2021-12-31

95 778
95778




Till bolagsstémman i Celekta Fastigheter AB, org. nr 556186-2854

Pappmﬁ oM ammd@wmmgm

I_.nlagt min uppfattnmg har arsredomsnmgen upprattats : enlighet med arsredowsnmgslagen och ger en | alla véasentliga avseenden réttvisande

bild av Celekta Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Grund far uttalanden ”

_Jag tullstyrker darfar att holagsstamman faststaller resultatraknmgen ach balansraknmgen N - _ S

beskrws narmare i avsmttet Rewsams ansvar. Jag ar oberaende i forhallande tlll Celekta Fast:gheter AB enlsgt god rewsorssed : Svenge och

har | wrlgt fullgjart mltt yrkesetlska ansvar. enlzgt dessa krav

;arsredowsmngen upprattas ech att den ger en rattwsande bllci enlzgt
-arsredwlsmngslagen Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oagentllgheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fortsatta verksamheten. De upplyser nér s ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstédliande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

vetkstallande direkt6ren for bedémningen av bolagets férmagaatt 0000

Rewsoms ahnsvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimilig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet omen sadan
finns. Felaktigheter kan. uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— {dentifierar och bedémer jag riskerna -ffjr'vés;entlfiga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte. Upptacka en visentlig felaktighet

till foljd av eegenthgheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse féir min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna; men inte for att uttala mig om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

— utvdrderar jag lamphgheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten styrelsens och verkstallande
direktorens. uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéallande direktéren anvinder-antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionisberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéitelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhalfanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta

verksamheten

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkiten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat,

Rapport om andra krav @mﬂagﬁ Eagm och andra 'ﬁ"@ﬁaftmmgar

Uﬁﬁlanden et

Fastigheter AB for ar 2922 samt av fors Iaget tIll d:sposztlcner betraﬁande bolagets vinst eller farlust

Revisionsbheréattelse Celekta Fastigheter AB, org. nr 556186-2854, 2022
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Jag tillsiyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdbter och

-verkstallande dlrektoren ansvarsfnhet fmr rakenskapsaret

Gmnd for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Celekta Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

-Jag anser att de remsmnsbems jag har mhamtat ar tlilrackilga or.:;h andamals&nlzga sem grund for mma uttalanden | - |

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
@mfattmng och nsker staller pa Starleken ayv balagets egna kapital,

:.Styrelsen ansvarar fc:r balagets orgamsatlon och forvaltmngen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fératt med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéliande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummielse som Kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av f6rslaget {ill dispositioner-av
:bolagets vtnst eiler farlust nch darmed mltt uttalande Gm d@ﬂa ar aft

-aktlebolagsiagen :

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision-som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda

Karlskrona den 7 juni 2023

Malena Wiklund
Auktoriserad revisor

Revisionsberatielse Celekia Fastigheter AB, org, nr556186-2854, 2022

beddma bolagets ekonomiska situation och atttillse aitbolagets =~

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsfawaltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt. |

Verkstallande direktéren ska skéta den [8pande férvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvandiga for att bolagets bokfoéring ska fullgbras i

dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pé ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget; eller ait et forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander:
jag professionellt-omdéme och har-en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltmngen och
f:ji“s'laget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
bedommng med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att

jag fakuserar gransknmgen pa sadana atgarder emraden ech

gar igenc}m och prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.



