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Organisationsnummer
559296-4794

Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter
ARSREDOVISNING

OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET 2022-01-01 — 2022-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstdende bolag intygar hirmed dels
att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels
att resultat- och balansrakningarna faststéllts pa arsstaimman den 23 maj
2023. Sstamman beslot ocksa att godkdnna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockholm den 19 juni 2023

Martin Malhotra
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Styrelsen avger foljande arsredovisning
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Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter

Org.nr 559296-4794

Styrelsen for Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberéttelse

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
Bolaget, med sate i Skévde, ingar i en koncern dar affarsidén ar att langsiktigt och hallbart dga, férvalta och utveckla

skolfastigheter.

Bolaget dger fastigheten Skytteln 19 i Trands.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret ingdtt avtal om Overlatelse av fastigheten Skytteln 19 i Tranas genom fastighetsreglering.

Per 2022-12-31 var fastighetsregleringen pagaende.

Hallbarhetsupplysningar

Om Grona Skolfastigheters hallbarhetsarbete finns att lasa i Grona Skolfastigheter AB (publ), org.nr 559224-6812,
arsredovisning och koncernredovisning avseende rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

2022 2021-01-13-2021-12-31

Balansomslutning 150635 079 145 286 093

Soliditet (96) 28,13 31,29

Driftnetto 6567 619 6045213
Kommentar flerarsdversikt

2021 var ett forkortat rakenskapsar.
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Aktiebolag

Org.nr 559296-4794

—I—..

~orandringar i eget kapital (EK)

et Tranas Indu StrifaSti

Not Akfiekapital Uppskrivningsfond Balanseratresultat Arets resultat Summa fritt EK

Belopp vid drets ingéng 50 000

Resultatdisposition enl. beslut av
arsstammia

Uppskrivning av fastighet 0
Omféring mellan poster i eget kapital 0
Arets resultat O

Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition
Till drsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2772 661

Arets resultat -2044 301
Summa 728 360

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 728360
Summa | 728 360

44 416 421

-1 132 991
0

41 504 484
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-359166

1352 882

0
1778 946

2772661

1352 882
0

0

-2 044 301
-2 044 301

993 715
: E}

0

1778946

728 360




Org.nr 55929 6-4794

Fastighetsforvaltning

Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter
Driftnetto

Rérelsens kostnader

Resultatrakning

Drifts- och underhéliskestnader
Fastighetsadministration

Qvriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immaterieila

anlaggningstillgdngar

Summa roreifsens kostnoder

Roreiseresultat

Resultat fran finansiella poster

@Wiga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Ovriga skatter

Arets resultat

Transaktion 0922211555749318217g; e
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2022-01-01

8 402 281
-3 036 801
-110 441
1312 581

6 567 619

607 832

-4 208068
-4 815 900
1751719

80
-2130 278
-2 130 198

-378 478

=2 133711
-116:382

-2.250 093

9

584 270
584 270
-2 044 301

2021-01-13
2021-12-31

'8 093 956
-2 408 741
-182 169
542 166
6045 213

-910 780
2176 124
-3 086 904
2 958 309

46 134
-1 644 952
-1 598 818

1359 491

0
0
0

1358 491

-150 254
143645
-6 609

1352882




Balansrakning

Tillgéngar

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anléggningstiligangar

Pagdende nyanlaggningar och farskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Summa materiella anidggningstiligéngar

Summa anliggningstillgéngar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

......

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sumima kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summua tillgangar
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-

iy

get Tranas Industrifastigheter

Org.nr 55929 6-4794

NOT

145ignerat MM, FS, UJ

~ O Ul B

2022-12-31

141 000 000

3024 412
3 600

314212

144 342 223

144 342 223

250 668

19696

95 628
206267

572 259

5720597
5720 597

6292 855

150 635 079

2021-12-31

131323 734
3335685
3600

18 865
134 6817 883
134 687 883

3 750

0

30 969
135 431
170 150

10 434 060
10 434 060

10 604 203

745 286 093
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Aktiebolag

Org.nr 559296-4794

Balansrakning

Eget kapital och skuider
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapitai

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsdttningar
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Qwvriga skul de r

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

2022-12-31

50 000

41 504 484
41 554 484

2772 661
-2 044 301
728 360

42 282 844

116382
116 382

10 221 140
10221 140

6}
1 0/3-603

577 883
95 888 602

0
313 802

160 823

8580714 713

2021-12-31

44 466 421

-359 166
1352 882

993 715
45 460 136

11 099 358
11 099 358

58 198 000
58 198 000

2480 000
1031 759
390 555
26 Q00 000
150 254
189 944
286 086

30 528 598

Sumima eget kapital och skuider 150 635 079 145 286 093
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1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enfighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan
hanféras till forvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kemponenten och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter laggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget

framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar | fﬁrhélla:ndfe'til'l_ti'l.l_géhg_ens v;'fairde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fOr l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggni :hé_"slti_l.ﬁlgéngar skrivs av systematiskt over tillgéngens beddmda nyttjandeperiod.
Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall
tillgdngens restvarde.

Belagets mark har-obegransad nyttjandeperiod-och skrivs:inte av.

Linjar avskrivningsmetod anvénds f6r de materiella tillgangarna,

Tillarmpade avskrivningstider ~ - Antal ar
Byggnader 50
Markanlaggningar 20

Byggnadsinventarier 15

Inventarier 5

Nedskrivningsprovning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utav de finansielta anlaggningstillgangarna.

Det infidde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit elfer kommer att erhdlla for egen rakning redovisas som intékt. Intékter vérderas til

verkliga vardet av det som erhéllits eller kommer att erhéilas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen-sker.

Transaktion 09222115557493182177; 888 | (Signerat MM, FS, UJ - — e




get Tranas Industrifastig
Org.nr 559296-4794

2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran koncernféretag

Summa

3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, kreditinstitut
Rantekostnader till koncernforetag
Gvriga rantekostnader och liknande poster

Summa

4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Fusion

Utgdende anskaffningsvarden
Ing&énde avskrivningar
Fusion.

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Ingaende uppskrivningar
Fusion

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgdende uppskrivaingar

Redovisat virde

Kommentar

| anskaffningsvardet ingdr mark med 505 000 kr.

Transaktion -:0922-21155‘5:?@931382:1%7%755-}'

heter

2022-12-31
80

0
80

2022-12-31
-1 265 597
-831 301
-33 380

-2 130 278

2022-12-31
81211 096
5

-47 462216
0

-1 656 308
-49118 524
97 574 854
0

13573 081
-2 240 487
108 907 428
141 000 000

J 4 1Signerat MM, FS, UJ

2021-12-31
0
46 134

46 134

2021-12-31
-1309 457
0

-335495

-1 644952

2021-12-31
0
81211096
8121109
0

47 177 626
-284.550
-47:462 216
0

41948 987
55 788763
-162 896
97 574 854

131323734



Aktiebolaget Tra

Org.nr 559296-4794

5 Inventarier, verktyg och installationer

''''''

ingdende anskaffningsvarden:

Inkop:

Fusion

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende ‘avskrivningar

Fusion

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Ingaende anskaffningsvdrden

Fusion

Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde:

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

8 Stallda sakerheter

2022-12-31

5 045 897
0

0

5 045 897
-1710 212
0

311 273
-2 021 485

3024 412

2022-12-31

3 600

0
3600
3600

2022-12-31

18 865
295 347
314212

314 212

2022-12-31

2021-12-31
0

160 699

4 885198
5 045 897

0

-1 579 627
=130 585
-1710212

3 335 685

2021-12-31
$)

3 600

3 600

3 600

7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2021-12-31
0

18 865

18 865

18 B65

2021-12-31

Fastighetsinteckningar 61 649 000 61 649 000

2022-12-31 2021-12-31

Summia stilida sikerheter 61 649 000 61 649 000

Kommentar

559313-9669 pantforskrivit fastigheteri Skytteln 19,
9 Koncernférhallanden

Overgripande koncernredovisning upprattas av Grdna Skolfastigheter AB (pubf), org.nr 559224-6812 med sate | Stockholm.

" Transaktion 092221 155574931821775I | 115ignerat MM, FS, UJ



bolaget Trands Industrifastig
Org.nr 559296-4794

10 Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital T procent av balansomslutning

Balansomslutning: Totala tiligangar

Driftrietto: Oriftéverskott fastighetsférvaltning

_:::? ..I%ignerat MM, FS; L e |
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Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter
Org.nr 559296-4794

o Ort
J'Jﬁ“'. s
1’;;*"-{ Skovde

Typaw

Martin Malhotra Fredrik S6derberg
Datum som framgar av elektroniska underskrifter.  Datum som framgar av elektroniska underskrifter.
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgér av elektroniska underskrifter.

Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson
Auktariserad revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557493182177
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B9 Arsredowsmng Aktlebolaget Tranas
Industrifastigheter2022

Huvuddokument

11 sidor

Startades 2023-05-22 15:08:38 CEST (+0200) av Martin
Md[hmtra (MM)

Si‘g-nerra-nde pa rter
Martin Malhetra (MM)
Identifierad med svenskt BanklD som "Martin Mathotra"
Aktiebolaget Tranas Industrifastigheter

! Personnummer 19810701-0517

I | Org nr559296-4794

vd@gronaskolfasticheter.se

+460703113405
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Namnet som returnerades fran svenskt BankiDvar
"Martin Malhotra"
Signerade 2023-05-22 15:31:55 CEST (+0200)
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UlF Jchansson (UJ)
Identifierad med svenskt BanklD som "ULF GREGER
JOHANSSON LANGVIK"

Frejs Revisorer AB

woblbred bl T3 by i " "‘—_‘ ST

Personnummer 19640906-2715
Org. nr 556564-6451
uin@Ifrejs.se

+46707783304
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Frednk Soderberg (FS)
Identifierad med svenskt BanklD som "Nils Fredrik
Gerhard Soderberg”

Aktiebolaget Trands Industrifastigheter
Personnummer 19750331-4895

Org. nr559296-4794
fredrik@soderbergfastigheter.se

+46 707 83 31 60

-

Ba nD

'N’amnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Nils
Fredrik Gerhard Séderberg”
Signerade 2023-05-22 22:44:57 CEST (+0200)
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Revisionsberdttelse
Till bolagsstimman i AB Tranas Industrifastigheter
& Org nr 559296-4794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har Utff)rt en reViSIOn av é rSFedOVlS nlngenfor | AB T ran 5 S In dus tri fastig heter fbrraken Skapsére.t
2022.

en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av AB Tranas Industrifastigheters finansiella stadllning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AB Tranas Industrifastigheter enligt god revisorssed i Sverige och har i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar noédvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

AB Tranas Industritastigheter, Org nr 553296-4794

e — —  Transaktion 09222115557493186797
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e Transaktion 09222115557493186797

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgora en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hogre dn fér en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan

att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
méarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan

hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, dér-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for AB

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till AB Tranas Industrifastigheter enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden..

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

skyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dér-

med vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av raken-

ning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
stgarder, omrdden och forhéllanden som ér visentliga fér verksamheten och dér avsteg och éver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férsla g till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Frejs Revisorer AB

bilormstenr

UIf Johansson
Auktoriserad revisor
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