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Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB
Org.nr 559065-9933

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB avger t6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget verksamhet bestér i att férvalta och &dga fastigheter samt vardepapper.
Bolagets fastighet dr belagen inom Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[nga vésentliga hdndelser har intréffat under aret.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgd dotterbolag till Floréna Fastighets AB, org.nr.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition enligt beslut
av drsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024
3 968
-570
7,6

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023
3 938
-1 370
1,9

Balanserat

resultat

> 663 923

-963 341

4 700 382

fv/ | riTdAWakel-rke6uA-Tyge ]

556541-7804 med site 1 Stockholm.

2022 2021

3767

3 668

274 -396

9,6

Arets

resultat

-963 341

963 341
-129 074
-129 074

9,8

2020
3438
313
9,8

Totalt

4 7350 582

0
-129 074
4 621 508
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Korslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 700 582

arets forlust -129 074
4 571 508

disponeras sé att

1 ny rdkning overfores 4 571 508
4 571 508

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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. Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Pr -2024-12-31 -2023-12-31
e
A Rorelsens intikter
:f*ﬁ I:Iettoomsﬁttning 2 3967 504 3938 028
£ Ovriga rorelseintékter 0 12 788
3 967 504 3 950 816
Rorelsens kostnader
FFastighetskostnader 3 -1 928 990 -2 049 789
Ovriga externa kostnader -44 705 -96 469
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar -810 585 -805 392
-2 784 280 -2 951 650
Rorelseresultat 1183 224 999 166
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 48 916 41 173
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 801 982 -2 409 882
-1 753 066 -2 368 709
Resultat efter finansiella poster -569 842 -1 369 543
Bokslutsdispositioner 700 000 528 000
Resultat fore skatt 130 158 -841 543
Skatt pa arets resultat -83 509 0
Ovriga skatter 4 -175 723 -121 798
Arets resultat -129 074 -963 341



Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntGretag
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

riTdAWakel-rkebuA-Tyge

2024-12-31

52 380 592
52 380 592

5629 937
5 629 937
58 010 529

700 000
6477
49 911
756 388

| 857931
2614 319

60 624 848
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2023-12-31

52 584 740
52 584 740

5 805 660
5 805 660
58 390 400

528 000
5631
41720
5735 351

1 179 852
1 755 203

60 145 603
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 4700 582 5 663 923

Arets resultat -129 074 -963 341
4 571 508 4 700 582

Summa eget kapital 4 621 508 4 750 582

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 24 7705 000 24 705 000

Skulder till koncernféretag 25 221 746 24 7727 646

Summa langfristiga skulder 49 926 746 49 432 646

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 318 335 369 442

Skulder till koncernftretag 5278 104 5 177 096

Aktuella skatteskulder 50 285 -35 192

Upplupna kostnader och {orutbetalda intidkter 429 670 451 029

Summa kortfristiga skulder h 6 076 594 5962 375

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 624 848 60 145 603

[V r1TdﬂWakel-rkeﬁuA-Tyge]
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdoras bolaget och
Intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hidnsyn till vdsentligt restvirde. De
bedémda tekniska livsldngderna ér:

Tak 10-50
Hiss 8-40
Fdnster 10-40
Stomme 50-100
EI/R6r/VVS 10-45
Kok/Inredning 6-20
Fasad/Balkong 20-40
Bad/Vatutrymmen 6-30
Ventilation/Styr&Regler ; 10-40

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedomda osékra fordringar.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

[ (v | riTdAWakel-rkeGuA-Tyge
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktf6rda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gédllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemé&ssiga

Overskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visenliga killor till osékerhet i uppskattningar och antaganden péa balansdagen beddéms kunna
innebdra en betydande risk for en vésenlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder

under ndsta rikenskapsar.
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Not 2 Rorelsens intikter

2024 2023
Nettoomsittningen
Hyresintidkter bostidder 3911 269 3 885 380
Hyresintdkter lokaler 56 235 52 632

3 967 504 3938 012

Not 3 Fastighetskostnader

2024 2023
El & Virme -493 155 -479 819
Vatten -105 532 -86 126
Utgift kopta tjénster: Stdd -63 926 -58 948
Hushéllssopor (avfall utan producentansvar) -41 924 -31 733
Atervinning och grovsopor (avfall med producentansvar) -83 583 -80 880
Utgift kopta tjdnster: Sndrdjning -86 956 -112 158
Reparationer/underhall -316 277 -739 137
Fastighetsskatt -83 200 -81 232
Fastighetstérvaltning -151 588 -149 263
Ovriga avtal -502 849 -230 493

-1 928 990 -2 049 789

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -83 509 0
Uppskjuten skatt -175 723 -121 798
Totalt redovisad skatt -259 232 -121 798
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Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31
[ngéende anskaffningsvérden 34 050 791
[nkép 606 436
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 657 227
[ngdende avskrivningar -7 487 890
Arets avskrivningar -810 585
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 298 475
Utgaende redovisat viirde 26 358 752
Bokftort virde byggnader 26 358 753
Bokf6rt virde mark 26 021 839
52 380 592
Not 6 Finansiella anléiggningstillgangar
2024-12-31
Uppskjuten skatt mellan bokforingsmissigt restvirde och
skatteméissiga restvirde pa byggnader och mark 5 629 937
5629 937
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Forfaller senare iin fem ar Rintesats Datum for Lanebelopp
efter balansdagen % rinteindring 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 3,64 2025-12-28 24 705 000
24 705 000

(V| r1TdAWakel-rke6uA-Tyge
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2023-12-31

33711317
339474
34 050 791

-6 682 498
-805 392
-7 487 890

26 562 901

26 562 901
26 021 839 -
52 584 740

2023-12-31

5 805 660
S 805 660

Lanebelopp
2023-12-31

24 7035 000
24 705 000
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Not 8 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
54 000 000 54 000 000
Not 9 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bed6mning har f6retaget inga eventualfGrpliktelser.
Stockholm
Olle Florén Charlofta Wikstrom
Ordférande Verkstéillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB

Org.nr. 559065 - 9933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Essinge Ljuslykta

8 Fastighets AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Essinge Ljuslykta 8 Fastighets ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
fér dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststdller

resultatrakningen och balansrakningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i férhallande till Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB enligt
god revisorssed { Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det @r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt  arsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstallande
direktoren ansvarar Gven for den interna kontroll som de beddmer
dr noédvdandig for att uppratta en drsredovisning som inte
innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ngr sa dr tillampligt, om
forhéllanden som kan pdverka férmagon ottt fortsGtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehadller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att |&dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig scékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och ged
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare faottar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamadlsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till t6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror

PG misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
felaktig

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
information eller asidosattande av intern kontroll,
 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte léngre

kan fortsatta verksamheten.
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« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdliet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dé&ribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdliande direktorens forvaltning for
Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ott bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till Essinge Ljuslykta 8 Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande

Stockho!m, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martina Tyseng Blank
Auktoriserad revisor

direktéren ska skéta den [8pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren i nagot vdsentligt

avseende:

» fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eiler

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

o h L ]
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hdég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatg@rder som utfors baseras pa var
professionella  bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgarder, omraden och forhdllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattode
beslut,

forhdllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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