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Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordika Ill Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och *b_a*lza_n-s_rzézk‘ningj}en i

arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 8 maj 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens med o rigi nalen.

Stogkholm 2024-05-28
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Forvaltningsberattelse

Nordika Il Fastigheter AB (559160-9358) ar ett fast-

ighetsbolag vars verksamhet bestar av att forvarva,

utveckla, forvalta och avyttra fastigheter och fastig-

hetsrelaterade tillgangar. Bolagets strategidr att ide n-
tifiera och forvarva fastigheter, eller andelar i fastig-
hetsdgande bolag, med potential att 6ver tid skapa
langsiktiga kassafléden som adderar hog riskjusterad
avkastning.

' Hyresintakterna uppgick till 145 mkr
(132 mkr).

e Koncernens driftnetto uppgick till
62 mkr (63 mkr).

» Resultat fore skatt uppgick till - 43 mkr
(27 mkr).

Fastigheternas véarde uppgick till
1965 mkr (1 865 mkr).

e Soliditeten inklusive :a-:ik.tii:fe.é'.gga'rI§n‘ upp-
gick till 50,9% (45,5%).

NORDIKA |1t FASTIGHETER AB 7 ARSREDOVISNING 2023

Transaktion 09222115557515872658

Efterfoljande resultat- och balansrakningar, férand-
ringar i eget kapital, kassaflodesanalyser och noter
utgoér en integrerad del av drsredovisningen och ar
granskade av bolagets revisor. Jamférelsebelopp inom
parentes for resultatposter avser perioden féregaen-
de ar och alla belopp redovisas i tusentals kronor, om
inte annat anges.

| I
27,6 miljoner nyemitterade aktier i Logistea AB

(publ), vid drsskiftet uppgick Bolagets agarandel i
Logistea till 12,7 procent.

ningsbolaget), fran och med ingangen av raken-
skapsaret ar aven ledande befattningsinnehavare
anstallda hos Forvaltningsbolaget.

Signerat OF, JG, GC, CF, HAH, OW




Utveckling av fastig
bestandet

Nordika Il agde vid utgangen av rdkenskapsaret

Finland. Utdver direktdagda fastigheter innehar Bola-

get dven 12,7 procent av stamaktierna i Logistea AB

(Publ.). Nedan framgar fastigheternas véarde fordelat

fem registerfastigheter varav tre i Sverige och tva i

.. Stockholm [—] Helsingfors . Karlstad

Fastighetsviirde per SEGMENT

. Kontor -« Samhiilisfastigheter

Koncernens fastighetsbestand har under &ret och

cernen investerat 199 mkr | vardehojande investe-
ringar; samtidigt har tkade avkastningskrav i varde-

ringarna resulterat i totalt -100 mkr som orealiserade
vardeférandringar. Fastighetsvirdet dkade darmed

med 100 mkr under &ret och uppgick vid arets slut till

NORDIKA 111 FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

Transaktion 09222115557515872658

Ingaende verkligt varde 2023-01-01 1 865
199
-100
Omrakningsdifferens 1
1965

Investeringar i befintliga fastigheter
Orealiserade vardeforandringar

Verkligt virde vid arets slut

FmanSIermg

Nordika 1l finansieras genom eget kapital, aktiedgar-

lan och lan fran kreditinstitut. Vid arsskiftet uppgick
de rantebarande skulderna fran kreditinstitut till
751 mkr (741 mkr). Beldningsgraden avseende lan

fran kreditinstitut uppgick vid arsskiftet till 38 procent

(40 procent). Den genomsnittliga rantan pa lan fran

kreditinstitut uppgick vid arets slut till 6,9 procent

(2,4 procent).

Bolaget erhaller dven lan frdn aktiedgare enligt
ingangna avtal, dessa [an I6per tills vidare med en
arlig ranta pa 7 procent. Vid arsskiftet uppgick lan
fran aktiedgare till 804 mkr (433 mkr).

Hallbarhetsinitiativ under aret

Nordika arbetar aktivt for att minimera bade energi-
forbrukning, avfall och utsldpp. Vid utgdngen av ar
2023 kan Nordika rapportera att 89 procent av all
energi kommer fran fossilfria kallor. Under aret har
koncernen aven installerat en ny solcellsanlaggning
pa fastigheten i Karlstad.

projekt for att framja biologisk mangfald. | Kista,
Stockholm har det installerats ett 2 meter hogst in-
sekthotell, och en angsmark har utvecklats for att
locka och stédja olika arter.

for att integrera hallbarhetskrav i entreprenérsavtal.

Genom att inkludera uppférandekod, hallbarhets-
policy och miljdprogram som en integrerad del av
upphandling och avtalssignering, sakerstaller Nordika

att hallbarhet genomsyrar viktiga samarbetsrelationer.

Nordika arbetar ocksd strukturerat med att miljo-
certifiera samtliga fastigheter inom deras bestand.
Genom att ta dessa atgérder visar Nordika sitt enga-
gemang for att driva en hallbar och framtidssakrad

Signerat OE, JG, GC, CF, HAH, OW
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bestandet

Det &r av stor betyd else att anpassa fastigheterna for
framtidens klimat i syfte att minska risker och skador.
For att sdkerstéalla langsiktig hallbarhet i bade verk-

samheten och i investeringar har Nordika pabor-

jat arbetet med att o lja och rapportera enligt EU:s
taxonomiforordning.. Under &ret har aven Nordika
borjat initiera atgarder och utarbetat en handlings-
nlan baserad pd analysresultaten fran TCFD angaende
{;.lmat oth omstallmngsrisker samt mmhgheter SOM

i_s_;y.n_ tl.I.I. .d_eS.S-a- resulta_t stravar Nf,}_r.d _ka ;eft_e_r a.t.t sta rkar

sin verksamhet och investeringar fér att mota de ut-
maningar och mojligheter som kommer med klimat-
forandringarna.

Topplacering i GRESBs inter-
nationella hﬁllbarhetsrankning

Fran och med
inom hallbar '.']Et._tl_“ G.R.E.-S-b;en_c:_h m.;;a_rkinge_m,. SOM b_e-

domer hallbarhetsinsatser inom omraden som miljo,

social hallbarhet, styrningoch uppféljning. laretsrank-
ing har en betydande forbattring skett, ocn Nordika
erhaller nu 90 poang av 100 och fem av fem mdjliga
stjrnor.

Flerdrsoversikt

_ ...__2{}2.51 2020

144 690 131534 59676 46512
62306 62812 23763 18066
Pericdens totalresutat -47 990 3028 200566 40705
Soliditet 20% 26% 27%  43%
Soliditet {ink! aktieagartan). 51% 46%  54%  52%

Omsattning
Driftsnetto

NORDIKA Il FASTIGHETER AB 7 ARSREDOVISNING 2023

™
*a
S

' jﬁBeIﬂpp (tkr)

8 -Summa

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet ar att indirekt aga och
forvaita fastighetsdgande bolag. Under rakenskaps-
aret har Nordika Fastigheter AB anlitats for att ansvara
'f-@r' -féirﬁv-a- t--nm-g'“en '-a-v m--oder'b-a-lage'tﬁs 'iﬁ'meh-a-v Fram

jaefattnmgsmnehavare varlt anstallda hos moder-
ﬁaolaget som fakturerat dessa ko.s.tn_a_d.er vidare till

-ra_k-e-n_s.k_apsa.re_t.s l.ngan_g; ar _l_eda_n;d-e b;ef_at.tm.-ngs-

navare anstdllda utanfér koncernen varfor Moder-

bolagets omsattning minskat jamfort med féregaen-

Under rakenskapsaret har bolaget belastats med

127 mkr i nedskrivningar av andelar i dotterbolag,

vitket kompenserats med uppskrivningar av andelar |
annat dotterbolag som redovisas direkt mot bundet

eget kapital. Vid rakenskapsarets slut uppgick moder-
bolagets eget kapital till 33 mkr (42 mkr).

Flerarsoversikt

2021 2020

Omsattning 6336 12598 9227 9 303
Periodens totalresuitat -135937 -17 884 480 206 705
Soliditet 3% 7% 9% 67%

Soliditet (ink| aktied garia n): 83% 82% 93% 99%

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar féljande vinstdisposition till ars-
stamman:

Till arsstammans forfogande star enligt moderbola-
gets balansrakning:

41308 926
-135 936 199
94627273

Balanserat resultat
Arets. resultat

_ -Summa

Disponeras sé att:
Q4 627 273

| ny rakmng ove rfores
; o : T o
94 627 273 1

Betraffande moderbolagets och koncernens resuitat
och stéllning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillaggsupplysningar och
bokslutskommentarer.

Signerat O, JG, GC, CF, HAH, OW



Resultat fore finansiella poster
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Koncernens result:
over totalresultat

Hyresintakter 2

Driftskostnader
LIn derhé Il
Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt
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Administration i intakter 6,8

Centraladministration, kostnader 5B 75

Ranteintakter och liknande resultatposter 1

Rantekostnaderach liknande resultatposter 11,24
Valutakursdifferenser

Tomtrattsavgdlder 24

Resultat fore vardeforandringar

Orealiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter 13

Vardeforandringar, finansiella instrument 25

Resultat fére skatt

Uppskjuten skatt | 23

Arets resultat |

Omrakningsdifferenser
Arets totalresultat

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare

Inhehav utan bestammande inflytande
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G2 TILLGANGAR

Materielio anliiggningstillgéngar

€1 Immateriella anlaggningstiligngar 14 565 2340
L) Férvaltningsfastigheter 13 1965 280 1 865317
S Nyttjanderatter 24 191 657 191657
'{F Andelar i intresseféretag P L B PR
féi - Summa anlaggningstiligdngar o e L o © 2503282 - 2 B597SB ¢

$.

Omsiéttningstillgdngar

Hyresfordringar 8714

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

23
16 398
fesn

101
8 574
14865

Féruthetalda kostnader och Upplupna intakter 18 ) |
- .Summa kortfristiga fordringar | . .7 .4as502 - 26487 ]

Likvida medei 29285 85 211
- Summa omsattningstillgangar | | S .+ 73787, 111698

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 326 326
Qvrigt tillskjutet kapital 5673 5673
Balanserat resultat inklusive arets resultat | 499 968 547 886
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare T | 5,35 967 T 553 335

et ]

l..-_|-|.|.rh'|.

Innehav utan bhestimmande inflytande ; 259
Eget kapital .~ 505967 ' . 554144

el -

Léngfristiga skulder
Réntebarande skulder till aktiedgare 19 803 863 433 489
Rantebirande skulder tilf kreditinstitut 19 248500 634 029
Leasingskulder 24 191 657 - 191657
Uppskjutna skatteskulder 23 142 402 133940
- Qvriga langfristiga skulder | _ | | o 2972 12:492
Summa I.éng'fristi;gla:slﬁf'ld.e-r | | | | o }' ﬁ_ 1 389394 1405507

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 19 1538
Réantebarande skulder till kreditinstitut 19 502 918 106 857
Leverantorsskulder 39314 31977
Aktuella skatteskulder 23 561 667
Ovriga kortfristiga skulder 21 619 178
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 136 758 72018

A.

.......

* Summa kﬂ'?:tf"-"iﬁf;ifga skulder

I R T L T R
Py

i SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL . 12577069 2171448 3

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

Signerat OF, JG, GC, CF, HAH, OW e o




Belopp i tusental kronor {tkr)

Ing&ende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Aréts totalresultat

Innehav utan bestammande inflytande

Utdelning.
Utgaende eget kapital 2022-12:31

tngaende eget kapital 2023-01-01
Aretﬁ resultat

év-rfi_g_a totalresultat

Arets totalresultat

innehav utan bestimmande inflytande

_ Utgaende eget kapital 2023-12-31

kapital

326

kapital

326 .

326

326

5673

5673

5673

5673

Balanserade

vinstmedel

540 671
10 075

547 886

0

547 886
3416

-47 990

72
499 968

feget

546 670
10075

-2 860

r “nduray o, LT
PR . Vs
5‘53 8 8.5 ]
.- 0 .l
P.o= !-". R VY B R T

553 885
-51 406

innehav utan

bestammiande

4370
-3745

3416

47990

74
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- Aterlaggning av avskrivningar

a-'_.ﬁmiga. poster ej kassapaverkande
Erhdlten rénta
Betald ranta

Betald skatt

: _Kass-aﬂ'ﬁ'de fradn den l6pande verksamheten fore f&rﬁnc:l'r-in_g;;a-v-_-r}ﬁre!sekapzitda“[ o

Forandringar i rérelsekapital

Okni ng/minskning omsattningstillgangar

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Kassafidde fran investeringsverksamheten
Investeringar i intressebolag.

Investeringar i forvaltningsfastigheter

~ Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Upptagna rantebérande skulder till dgare

Amortering rantebarande skuider till dgare
Upptagna lari fran kreditinstitut

Amortering av 18n fran kreditinstitut

48273

1775
6406
111

-51 410
-107
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-198 574
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47376

2. 000

2 654
14

-32 833
-332
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4 55]
25807
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TR R L I et | i

180

-121 636
182 140
-16 381

432

Upptagna dvriga skulder

R L

" Kassafléde fran finansieringsverksamheten . 372109 44555

Periodens kassaflode

Likvida-medel vid periodens borjan

Valutakursdndring i likvida mede!

Likvida medel vid periodens slut

Signerat O, JG, GC, CF, HAH, OW
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& Ovriga externa kostnader 56,89 -11 032 -9435
o Personalkostnader z 21 2822

2022 §

| Belopp i tusental kronor (tkr) _ ) 2023

Rérelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Uﬁ Avskrivningar av immateriella anlaggningstiligangar 14. % 795 .2 600

o Sumima rorelsens kostnader ~12 786 -14 257

.:?

Finansiella intakter och kostnader
Resuitat fran andelar | koncernforetag 10,15 127 706 J
Ovriga ranteintdkter och liknande résultatposter 11 39117 38 211
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 48 584 -36.284
Valutakursdifferenser | | L L 263 -

. 5 , | T i 1 92??}

e e b=

" Resultat fran finansielia poster o e e T 137436,

ARE T [P i
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Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Konicernbidrag till och frén dotterforetag 43 7 949 218152

Arets reésultat o | b S - foo A 1 35937 SR -17884
ﬁ’iur'ig't totalresultat.

 Inga poster | 6vrigt totalresultat aterfinns | moderbolaget . i

" . .-135937 = 17884 :

' - "~ &
4 o A o [ L

~ Arets totalresultat

NORDIKA |1} FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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- Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

. Summa anféggningstiligangar

. -Summa kortfristiga fordringar

e e i
: i |

TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar pa koncernforetag

- "

Omsattpingstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar pa konicernféretag
Kundfordringar

il i

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

||||| -

" Likvida medet

Summa omsattningstillgangar

* SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

- Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

summa fritt eget kapital

sumima eget kapital

Lﬁhgfrfsffga skuider

Aktiedgarlan

© Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

.........

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

14

15
16

16

17

o T

19

20

21
22

565
441178

478 648
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Belopp i tusental kronor (tkr)

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Arets totalresultat

| Utgdendeeget kapital 2022-12:31

Ing&ende eget kapital 2023-01-01
Uppskrivningsfond

Arets resultat

Ovriga totalresultat

Arets totalresultat

Utghende eget kapital 2023-12-31

Antal aktier uppgar till 316 0
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kapital

3290

326

326

326

9 A-aktier med kvotvarde 1

Bada aktieslagen ger den rét
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eget kapital

«r och 10 000 B-aktier med kvotvarde 1 kr.

Totalt

59 579
-17.884
0
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41 635
127 706
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Kassaflode fran den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflodet:
= Aterlaggning av avskrivningar

-Ovriga poster ej kassapaverkande

Erhdllen ranta

Ertagd ranta

Forédndringar i rorelsekapitat

Okning (=)./ minskning (+) omsattningstillgdngar

Okni ng (*+) / minskning (-} kortfristiga skulder

' Kassafiéde fran den lépande vérksamheten

Kassafiode fran investeringsverksamheten
Investeringar | dotterfaretag, netto

Okni ng/minskning fordringar dotterféretag
Okning/minskning av [angfri stiga placeringar

Kassaftode fran investeringsverksamheten

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten

Nyupptagning av rantebarande skulder fran aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens borjan

Likvida medel vid periodens slut

Transaktion 09222115557515872658
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Reykjavik, Stockholm.

Pt U S

Not 1.

' - a Senﬂl c

Allman information

Denna arsredovisning och koncernredovisning om-
fattar det svenska moderbolaget Nordika Il Fastig-
heter AB (Nordika Ill}, organisationsnummer 559160-
9358 och dess dotterbolag. Koncernéns verksamhet
4r att dga, utveckla och férvalta fastigheter och fast:
ighetsrelaterade tillgadngar. Moderbolaget &r ett aktie-
bolag som ar registrerat | Sverige och har sitt sate i

Stockholm. Styrelsen har godkant denna arsredovis-
ning och koncernredovisning vilken kommer att lagg-
as fram for antagande vid arsstdmman i maj 2024.

Grunder for koncern-
redovisningen

Koncernens redovisning har upprattats i enlighet med

de av EU godkanda International Financial Reporting

Standards (IFRS) och tolkningar som utfardats av

tFRS Interpretations Committee (IFRIC {C). Vidare har
Arsredovisningslagen (ARL) och "RFR 1 Komplette-

rande redovisningsregler fér koncerner” tillampats.
Nordika Ill har i enlighet med undantagsreglerna
for icke noterade foretag valt att inte tillampa IAS 33
"Resultat per aktie”.

NORDIKA LIF FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

———  Transaktion 09222115557515872658

redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor, om inte
annat anges, och avser perioden 1 januari - 31 december
for resultatrékningsrelaterade poster och 31 decem-
berfor balansrakningsrelaterade poster.

Réakenskaperna har upprattats baserat pa verkligt

varde for forvaltningsfastigheter, med hanférlig upp-

skjuten skatt, och vissa finansiella instrument. Ovriga

tillgangar och skulder redovisas efter anskaffnings-

varde.

Nedan anges de viktigaste redovisningsprinciperna
som tilldmpats ndr koncernredovisningen upprattats.
Om inte annat anges har dessa principer tillampats

Transaktioner | utlandsk valuta omraknas enligt de

valutakursersom anges av Europeiska Centralbanken
pa transaktionsdagen, varvid valutakursdiffereriser
redovisas i resultatrakningen. Tillgadngar och skulder
I koncernforetag med annan rapporteringsvaluta an

Samtliga valutakursdifferenser redovisas | ovrigt
totalresultat.

«ronor omraknas till balansdagens kurs, intakter och
'<'a;5’t:p'-az-d.e-r omraknas till genomsnittlig valutakurs.

Signerat OE, JG, GC, CF, HAH, OW

14



Resultatrakningen
Intdkter
Koncernens intakter bestar framst av hyresintakter.

netla leasingavtal, Hyresrabatter periodiseras over
kontraktets |Optid. hyresfria perioder belastar den

Intakter fran fastighetsforsaliningar redovisas pé till-

tradesdagen. Resultat fran férsalining av fastighets-

dgande bolag redovisas | moderbolaget som resuitat

fran andelar i kencernféretag och i koncernen som en

....

visade virdet vid arets ingang.

Leasingavtal

Koncernen innehar vasentliga leasingavtal avseende
tomtratter i fastigheterna Reykjavik 1, Stockholm och
Makeldnkatu 91, Helsingfors och redovisas i koncern-
en enligt IFRS 16.

Fuastighetskostnader

kostnader, kostnader for forvaltningsadministration

och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar biland
annat av taxebundna kostnader som el, vatten,

virme och renhdllning, férsakring och fastighets-

skotsel, Med underhallskostnader avses kostnader
for atgarder for att uppratthalla fastighetens stan-
dard och tekniska skick. | férva I.tn--i'ngﬁsa: ministration

ingar kostnader for fas_ﬁt*ighezt-:s_-fﬁiwal:t:nﬁi:n:g'r uthyrning

och ekonomisk forvaltning.

Central administration

Koncernens administrationskostnader férdelas pd
forvaltningsadministration och central administra-
er p& koncerndvergripande nivd som inte ar direkt
hanférbara till fastighetsférvaltningen.

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas i den
period till vilken de hanfor sig. Valutakursvinster och
valutakursfériuster nettoredovisas i resultatrakning-
en som antingen intakt eller kostnad beroende pa ut-

fall. Valutakursdifferenser vid omrakning av utlandska

verksambeter redovisas under ¢vrigt totalresultat.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjut-
en skatt. Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga

resultatet for perioden. Uppskjuten skatt redovisas
pa skillnaden mellan redovisade och skattemissiga

varden pé tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt

NORDIKA |1l FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

Transaktion 09222115557515872658

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operatio-

redovisas inte avseende den temporara skiflnad som

uppkom vid forsta redovisningstillfallet av en tillgang

eller skuld som utgor ett tillgangsforvarv. Uppskjutna

skattefordringar avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i

jas mot framtida skattemassiga overskott.

Balansrakningen
Férvaltningsfastigheter

och redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkluderat
direkt hanfarliga transaktionskostnader. Vid varje

bokslut dérefter redovisas forvaltningsfastigheter
till verkligt varde, omvarderingar redovisas i resultat-
rakningen, FOr att faststalla fastigheternas verkliga
varde vid varje arsskifte utfér externa varderings-
féretag marknadsvardering av samtliga fastigheter.
Tillkommande utgifter aktiveras endast nar det ar
troligt att framtida ekonomiska fordelar férknippa-
de med tillgdngen kemmer att tillfalla koncernen och
utgiften kan faststallas med tillforlitlighet, samt att
atgarden avser utbyte av en befintlig eller inférande
av en ny identifierad komponent, Uigifter fér repara-
tion och underhall redovisasi resultatrakningen i den

period de uppstar.

Andelar i intressebolag

fristiga och uppgdr till minst 10 procent men mindre
an 50 procent avrdsterna. Andelari marknadsnotera-
de bolag varderas till balansdagens kurs. Omvéarder-
ingar avinnehavet redovisas i resultatrakningen.

-'Kazss'aﬂééde:
direkta metoden, vilket innebar aft nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller

utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intakter och kostnader som hanfors till investerings-
eller finansieringsverksamhetens kassafloden. Med

likvida medel avses kassa och bank.

Moderbolag
principer

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt

ets redovisnings-

Arsredovisningslagen{1995:1554)och Radet for finans-

iell rapporterings rekommendation RFR 2: Redovis-
ning for juridiska personer.

Signerat OE, JG, GC, CF, HAH, OW - —
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genom, férutom eget kapi

heter i sin verksamhet. Nedan beskrivs nagra av de
vasentligaste riskerna.

Fastigheternas varde
Koncernens fastigheter redovisas till marknadsvarde
| koncernens konsoliderade balansrakning och med

virdeférandringar i resultatrakningen. Vardet pa fast-

igheterna ar det som enskilt kan ha storst paverkan
pa foretagets ekonomiska resultat pa kort sikt, dven
om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet.
Vardeforandringarna paverkas dels makroekonomis-
ka faktorer som konjunktur, tillvaxt, inflation och rén-

tenivaer och dels av fastighetsspecifika faktorer som

hyresnivaer, uthyrningsgrad och driftskostnader. Om

vardet pa fastigheterna minskar kan detresulterai bris-
ter | taneataganden, vilket kan leda till 6kade amorte-
ringskrav innan dessa lan forfaller till betalning.

Findansiering

Kancernmens verksamhet ar huvudsaxligen finansierad

fran kreditinstitut. Som en foljd av det ar Nordika

exponerat for finansierings- och ranterisker.
Finansieringsrisk dr risken att inte ha tillgang till medel

for refinansiering, investeringar och ovriga betalningar
vid en given tidpunkt. Mojligheten till att erhalla
finansiering ar beroende av den alimanna tiligangen

till finansiering och koncernens finansiella situation.
Svarigheter att uppta finansiering kan ha en negativ
inverkan pa koncernens verksambhet, finansiella stall-

ning och resultat.

Ranterisk avser den risk att fordndringar | rantenivan

paverkar koncernens ranteutgifter, Ranteutgifter pa-

verkas framst av, utover omfattningen av rantebarande
skulder, nivan pa den nuvarande marknadsrantan,
kreditinstituts marginaler och réantebindningsperioder.
Den svenska marknadsrantan paverkas framst av den
forvantade inflationstakten och Riksbankens repo-
ranta. Rantenivan och omférdelning mellan lan fran
aktiedgare och lan fran kreditinstitut kan ha en negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning

och resultat,

NORDIKA III FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Hyresintdkter
Pa lang sikt paverkas hyresintékter framst av tillgang
och efterfragan pa den marknad dar koncernen ar

aktiv. Koncernens hyresintakier paverkas av uthyr-
ningsgraden for fastigheterna, kontrakterade hyres-

for stora rorelser | uthyrningsgrad ar stérre ju fler
enskilda stora hyresgaster ett fastighetsbolag har. P3
kort till medelstor sikt spelar hyresavtalens langd en
betydande roll.da saval hyresgdstens som koncernens
mojligheter att paverka hyresnivan i gallande avtal ar
begransade. D& koncernen forvarvar fastigheter med

oka uthyrningsgraden och hyresintakterna.

Intakterna ar reglerade av férhallandevis langa hyres-
avtal. Bolagets lonsamhet och verksamhet p-évérkas
framfér allt av makroekonomiska faktorer sasom
konjunktur och rantelage samt den regionala utveck-
lingen pa de platser dar koncernen har fastighets-
innehav; men dven av politiska beslut. Om Bolaget
inte lyckas anpassa koncernens kostnader tillréckligt
snabbt kan det ha en negativ inverkan pa bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Fastighetskostnader
Hyresgéster som hyr kommersiella lokaler har vanligt-
vis relativt langtgaende ansvar for fastighetsskatt,

tariffbaserade, sdsom kostnader for el, varme, kyla

paverka priset. Koncernen kan genom aktivt arbete
minska fastigheternas energianvandning och langsik-

tigt sanka fastighetskostnaderna, Nar en kostnads-
okning inte kompenseras av en reglering av hyran

kan det fa en vasentlig paverkan pa koncernens

resultat. Avseende vakanta lokaler paverkas resultatet

Underhallskostnader innefattar kostnader som &r

huvudsakligen av uteblivna kostnadsersdttningar.

nodvandiga for att langsiktigt behalla fastigheternas

standard. Omfattande renoveringsbehov kan 3 en

Signerat OF, JG, GC,CF, HAH, OW  — o
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trakningen vid férandringar av varje enskild faktor.

Forandringav

Kanslighets-

antagande

analys verkan, tkr

1156

+/- 1 procent

Fastighetskostnader® +/= 1 procent 437

Central administration

b o

+/-1.procent 123

*Fastighetskostnader som inte téicks av hg.

Fastighetsutveckling

Att utveckla befintliga fastigheter genom ny-, om-
byggnation eller andrad anvandning gr foremal for
tillstdnd och beslut av myndigheter om dessa till-

kan inte alltid ‘beviljas vilket kan orsaka forseningar,

Okade kostnader och i varsta fall genomforandet av
ett projekt.

Nybyggnation och ombyggnation ar ofta forenat med
stora investeringar. Koncernen investerar enbart pa
det finns stark efterfrégan pa lokaler. Byggnation
av hyresgdsters lokaler genomfdrs framst efter att
hyreskontrakt for lokaler &r tecknade. Kvalitets-
sakrade interna processer sakerstdller hog kvalitet
och uppfyller krav inom hallbarhet. Normalt minimeras
riskerna vid stérre investerinigar aven avtalsmadssigt i
forhallande till bade entreprenérer och hyresgaster,
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Transaktioner
FOorvarv och forsaljning av fastigheter ar ytterligare ett

satt att oka avkastningen. Riskerna vid transaktioner

begransas genom kvalitetssékrade interna processer
och hog kompetens i transaktionsteamen. Transaktio-

nerna genomfors till stor del med egen personal, men
vid behov anlitas aven externa konsulter.

Lagstiftning och skatt
Nordika stravar efter att folja lagar och regler, inte

minst inom skatteomradet. Fér det fall att koncer-

nens tolkning av gallande regler eller dess tillampning

visar sig vara felaktig, om en statlig myndighet fram-

gangsrikt gér negativa skattejusteringar eller om de

tillampade reglerna forandras aven med retroaktiv

effekt kan det leda till en 6kad skattekostnad, samt

skattetillagg och rantavilket kan ha en negativ paverkan

SR TR oty e o Yy Lt O 1 L R R - eyl (vod O F 7 S L - Py &

pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och
resultat,

Aven annan lagstiftning, reglering eller rattspraxis

avseende exempelvis

hyres- och miljorelaterad

lagstiftning kan komma att andras i framtiden. Om
nagon sadan férandring sker kan det ha en negativ

inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning

bch resultat.
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Not 3. Nettoomsattning

De totala hyresintdkterna i koncernen uppgar till 144 690 tkr {131 534 tkr), varav 78 417 (66 578) i Sveri ge och
66273 (64956} i Finland. | hyresvdrdet ingar aven tillagg som vidaredebiteras hyresgdsten, exempelvis varme,
fastighetsskatt och indextilldgg.

Kontrakterad hyra uppgick vid utgdngen av 2023 till 134 369 tkr (136 063 tkr). Den genomsnittliga dterstdende
hyresperioden uppgick vid arsskiftet till 6,2 ar (6,9 ar) i Sverige och 3,5 (1,7) ari Finland.

For att minska exponering for kreditforluster gérs bade vid nyuthyrning och Iépande under kontraktstiden
uppfblining av hyresgésternas kreditvérdighet, och i vissa fall stalls dven krav pé sakerheter.

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.

AVTALADE FRAMTIDA HYRESINTAKTER
Forfallostrukturen avseende ej uppsdgningsbara hyresavtal framgar av tabell nedan.

12023

~ Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

A"sfta-l.aide: hy re Sint a cter inom 1 é "

Avtalade hyresintakter mellan 1 och 2 ar

Avtalade hyresintikter meflan 2 och 3 ar

Avtalade hyresintikter melian 3 och 4 ar

124 080

108812

79 103
60 494

102122
88254
77 825
51 451
38195

Avtalade hyresintdkter melland.och 5 ar 55 835

Avtalade hyresintaktersenare an.5 ar 231171 196.477
~ Summa S o C ot 659494 - 554324 |

de fastigheter som dgs av andra koncernbolag. Kostnaderna for fastighetsférvaltning vidarefaktureras till de
fastighetsagande koncernbolagen som fastighetsadministration,

Fakturering sker i enlighet med underliggande avtal. Av moderbolagets forsdljning avser 6 317 tkr (10 655 tkr)
fakturerade forvaltningsarvoden,

Moderbolaget har under aret eller under foreglende ar inte gjort nagra inkdp fran bolag inom koncernen.

Signerat OF, JG, GC, CF, HAH, OW e




etsforvaltningskostnader

2023 2022

Sverige Finland Totait kr/kvm  Sverige  Finland Totalt kr/kvm
i | Driftskostnader | 8483 41564 50047 576 | 12385 24147 36532 424 |
o | Underhall | 3081 7 058 10139 17 | 28517 7225 9.742 113
& Eorvaltningsadministration | 2210 7 462 9672 111 | 4291 7059 11350 132
| se2 6 905 12 527 144 | 5052 6046 11 098 129 -

R s N R L
.

) ~ Fastighetsskatt
Cp Totalt 1 19396 62 989 82385 948 | 24245 44477 68722 ' 798

KONCERNEN
Ernst & Young
Revisionsuppdrag | - 506 - 266

MODERBOLAGET
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 37 191

"y
&
i

-, ] w i L] il x
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3 .. = .. s ‘s 1 -. 4 & .-'. '
Summa : ' * 371 ' 191 :
2 ar - i -
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisorer

att utféra samt raddgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter, Allt annat ar andra uppdrag.

. Central administration

Not 6

KONCERNEN

Externa forvaltningsarvoden 9 - 1922

Personalkostnader / 21 <2822
Avskrivningar 14 -1 775 2:000
Gvriga kostnadér 12 280 -12 537
14034 - 17359

Summa centraladministration
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UPPGIFTER OM PERSONAL
KONCERNEN & MODERBOLAGET

Loner och ersattningar till ledande befattningshavare

Sociala kostnader: a

Ovriga personalkostnader 1

& 1 C
& r s d i T
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: g o . : y . :
n Sy N 5 ¥ K : ; . PR Y : N Ec .
~ ! i " Fr
- u EN . Ll I e LTS e Fow i LRLE I ' td oy Arr S B P B T T N gt — i ku i

Ledande befattningshavare Grundlon/Styrelsearvode Pensionskostnad Summa

Styrelseordiorande, Ossie Everum 5

Ersattning till anstallda avser utbetald ersattning medan ersattning tilt styrelsen avser arsarvode enligt beslut

pa arsstamman.

Arvode till styrelsen

Arvode till styrelsens ordférande utgar enligt beslut pa arsstamman. Méjlighet finns att fakturera arvodet

genom bolag och harda ratt att utdver angivet arvade ta ut ersattning med belopp motsvarande sociala avgifter
och moms, férutsatt att skattemassiga forutsattningar foreligger och att det &r kostnadsneutralt fér Nordika.

Pensioner
Pensicnen ar premiebestamd for samtliga anstallda inom koncernen.

MEDELANTAL ANSTALLDA.
KONCERNEN & MODERBOLAGET
Medefantal anstéllda .

=yaray kvinnor

KONSFORDELNING FOR STYRELSELEDAMOTER OCH OVRIGA LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

KONCERNEN

Styrelseledamoter &
Verkstallande direktor och évriga ledande befattningshavare 1

yvarav kvinner

MODERBOLAGET

Styrelsefedamater 5
- varay kvinnor

Verkstillande direktdr och 6vriga ledande befattningshavare 1

- yvarav- kvinnor

NORDIKA 111 FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Nordika |l Fastigheter AB har forvarvar och salt tjanster till narstaende parter.

Saljare

Nordika {ll Fastigheter AB Nordika Fastigheter AB 9699 8 100
Nor ﬂfikﬁa?F’astighéﬁt}e r AB Nordika Il Fastigheter AB E/T 1922

Avseende tjanster dar styrelseledaméter har ett betydande infiytande.

Not 9. Inkop och forsaljning

mellan koncernbolag

Av moderbolagets inkép under rakenskapséret avser De koncerninterna intékterna bestar av kostnader for

0 (0) procent inkdp fran koncernbolag. fastighetsforvaltning som moderbolaget vidarefaktu-
rerar till de fastighetsdgande

Av moderbolagets forsaljning 6 317 (12 578) avser 100  koncernbolagen.

{85) procent forsadljning till koncernbo lag.

Not 10. Resultat fran andelar i koncernto:

Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december ' 2023 2022

MODERBOLAGET
Uppskrivningsfond Rey Komplementar AB 127 706
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jmmffwm

.Dxrr;:!_g-a ranteintdkter-och !-:_knan.de re-s.u_ltatp:a:ste-r.

Sumina ranteintakter och liknade resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till aktiedgare

Rantekostnader fran upplamng bark

Ovr.l.g_a rantekostnader och liknande resultatposter

_ Summa rantekostnader och liknade resultatposter

MODERBOLAGET

Ouriga ranteintiikier och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag

Ovriga ranteindkter och liknande resultatposter

~ Summa ranteintakter och liknade resultatposter

Rantekostnader och liknande: resultotposter

_R-éﬁtéktjst‘na der till a-kt‘iééga‘re

; -Summa rantekgstnader GCh Ilknade resultatpnster-

MODERBOLAGET
Koncernbidrag till Rey Holding AB
Koncernbidrag till M91 AB

Koncernbidrag till Rey Komplementar AB
Koncernbidrag till Harvesta Fastigheter AB

Koncernbidrag till Nordika Avant AB

Koncernbidrag till Nock Hyresbostader AB:

Koncernbidrag till Karlstad Hyttan 16 AB

Kencernbidrag fran Karlstad Hyttan AB

s Sumima |

S - Transaktion 09222115557515872658
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Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN

Redovisat varde vid drets borjan 1865317 1688853
Tillkommande investeringar efter férvarv 198 572 108 377
Vardeforandringar -99 866 41078
Omrakningsdifferens s Tase o 0T

- Summa | O 1955 279° ° A 86531'}’

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt varde enligt IAS40. Orealiserade vardeférandringar redovisas

efter forvaltningsresultatet i Rapport éver resultat och dvrigt totalresultat.

Faststallande av verkligt varde

F@rvaltmngsfast:ghetemas varde har bedomts av Nordika och jamférts med externa, oberoende fastighets-
virderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastig-
heter som varderats. De oberoende varderingarna har utférts av Svefa, Savills och Cushman&Wakefield. Varde-
ringen av koncernens portfslj av férvaltningsfastigheter avser forhéllandena vid arsskiftet, vilket aven ar den

tidpunkt den oberoende varderaren tillhandahaiter sin bedomning. | det fall att den oberoende varderarens
bedémnin g av ver kfi g varde avviker fran Neordikas bedomning anvands den lagre bedomningen.

Varderingsteknik

Vardet for fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken man genom

simulering av de berdknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvant-
ningar pa varderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvands i kalkylen har om sarskilda omstandigheter

inte foreligger harletts ur forsaljningar av jamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av for-

rantningskrav ar bedomningen av objektets framtida hyresutveckling, vardeforandring och eventuella foradlings-

mbijligheter samt fastighetens underhallsskick. Viktiga vardeparametrar ar lage, hyresniva samt vakansgrad.

-Or varJe fastlghet upprattas en kasgaﬂadespmgnos som stracker sxg th ar framat tlden De farvantade in-

b_a:d:_om.mn_g fo-r varje f_asmgh et, .D.e: fowa nta de-- utb-eta!nm-ga rna bedo-ms ut|.f.ra.-n. hlst-@-ris_k-a fas-tl_g-h_et.skc:)-s.tn_-ade.r...

I det fall att anskaffningsvardet vasentligt understiger verkligt varde enligt extern vardering, samtidigt som an-

skaffningstidpunkten ligger i nara anslutning till bokslutsdagen, beaktas detta vid faststallelse av verkligt varde.

mﬂatmnsantaga nde - | 2,0% 2,0% 2,0%

Direktavkastningskrav N | 6,1% 7,5% | | 5,5%

Kalkylranta _ _ 82% | . 95% 6%

11 hetsanalys

Nedanstgende tabell illustrerar effekterna pa marknadsvirdet vid fordndringar av varje enskild faktor.

Férandring av

f.Ka nsligh etsanalys antagande | Vard epawerkan %:

Driftavkastningskrav och kalkytra ta | *0.5 DFGCEﬁtEﬂhEtEF | 1_.50__’1_ | ) 7,6

Driftnetto §755 procent +/-98,3 e -

Drift- och underhéallskostnader 4 +/- 50 ke/kvm | o +-755 | +/- 3,8

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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‘Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

KONCERNEN

Ingdende ackumulerade-anskaffningsvdrden 9.998
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 9 998
-7 658
=1775

-9 433

Ingdende avskrivningar
Avskrivningar
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~ Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

Holag som-ingar i Nordika koncernen
Rey Holding AB
Rey Komplementar AB

Kommanditbolaget Reykjavik 1
Karistad Hyttan AB

':M:ii;"f_e'szplats-en KB

Karlstad Hyttan 16 AB
Harvesta Fastigheter AB
M91 AB

Makelsnkatu 91 Holding Oy

Kilnteistd Oy, Makeldnkatu 91

Nordika Avant AB

Tietokuja 2 AB

Tietokuja 2 Holding Oy
Kiinteistd Oy Tietokuja 2

Mock Hyresbostider AB
Laxfiskaren Fastigheter AB

Bolag

Rey Holding AB

Rey Kﬁmp]‘feﬁ"]é niar AB
Karlstad Hyttan.AB
Harvesta Fastigheter AB
M1 AB

Nordika Avant AB

Nock Hyresbostader AB

Laxfiskaren Fastigheter AB

Sumna

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag vid arets bérjan.
Nyanskaffningar

Aktiedgartillskott

Uppskriviingsfond

Nedskrivning

Andelar | koncernféretag vid arets siut

Qrganisationsnummer
559162-3284
559162-3292
969633-7774
559328-3525
969645-9859

5356771-454/

559279-4712
589232-2720

31117228
2190642-6

559335-5000

559335.5018
32414021
3241404-8

NORDIKA {11 FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Sdte Kapital andel (%)-
Stockholm 100
Stockholm 100
100
100
100
100
100
100

Stackhol

Stockhol

Stockho

Stockhol

Stockhol

3 323 3 3

Stockhol

Helsingfors 100
Helsingfors 100
Stocknolm 92
Stockholm 100
Helsingfors 100
Helsingfors 100
Stockholm 106

Stockholm 100

Bokfort virde

2023-12-31

50 000 245
50:000 196 422
25 060 237
100 25

50 0060 20262
100 800 51
25 000 25
5000 221 777

uuuuu

Antal aktier

2023

51914

171 464

217 800

127706

=127 706
ans

Rést andel (%)
100
100
100

92

100
100
100

100
100

Bokfort virde
2022-12-31
245

31 416
2371

25

16 262

T 570

25

Signerat OF, JG, GC, CF, HAH, OW =~ ———

25




| Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

~ Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

MODERBOLAGET

Langfristiga fordringar dotterforetag
Nordika Avant

Karlstad Hyttan AB

Rey Komplementar AB

Kortfristiga fordringar dotterforetog
Karlstad Hyttan AB

. summa

IKONCERNEN
Fordringar avseernde moms och skatt

Ovriga poster

. Summa

MODERBOLAGET
Fordringar avseende moms och skatt

Ovriga poster

summa
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2 Upplupna-intékter 168 2499

& Upplupna hyresrabatter 14 070 6318
) Forutbetalda forsakringspremier 242 199
e~ Ovriga poster | | - _ ._ 4892 5 849
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MODERBOLAGET
Upplupna ranteintakter koncernféretag 56 386 24 064

Upplupna intdkter koncernforetag 0 1937
Forutbetalda forsakringspremier 4 )
Ovrlga poster - | - | | - | 844
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KONCERNEN

Hyresfordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

© Sumima

Skulder till aktieagare

Checkrakningskredit

Skulder til kreditinstitut

-5'v_r'irg'a langfristiga skulder

Leverantérsskulder

Ovriga Kortfristiga skulder

Summd

MODERBOLAGET

Finansiella tillgangar
Fordringar pd koncernféretag
Kundtordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Skulder till koncernféreta g

Skulder till kohcernforetag

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

virderade till verkligt viirde via resultatet

2022-12-3%

Finansiella tiligéngar/skulder

2023-12-31

8714
93

16 393
27 747

" ] ' - . _|.r|
.5.2 .8? . :
= o : ? .
i 3 . u .':.p' .."'-.q: )

803 863
1538
248 500
2972
39 314

| et e

. 1096806

505 467
338
37

i

803 863
79191

1 538:

19

342

varderade till upplupet anskaffningsvérde

2997
101

8 524
85211

96 833

433 489

634 029
12492
31977

178

1112165

492 722
416

93

2 244,

A 4 v A r s &
o 495475
& F .' .--. .-
N n . Tl |- l'.-...: -

433 489
61 590

FRELSTE P he

4 o - " o g ; Haz ™ . - - q.: "l . bt . 5. .,u - ~:-
summa -884953 -~ - & . -495273 |
- Bl S 2 W - EREESN o e Dorw sk e T

Verkliga varden for tillgangar och skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde dverensstdmmer i stort

med redovisade varden.

Tabellen fortsatter pa nasta sida >>>

NORDIKA 11l FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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KONCERNEN
Langfristiga skulder
Skulder till aktiesdgare

Skualder till kreditinstitut.

summa

Kortfristiga skilder
Skulder {ill kregitinstitut:

~Summa

MODERBOLAGET
Langfristiga skulder

 Forfalfostruktur
Skulder som férfalier till beta I'-rfi'i:ﬁg-:
inom-1 arfran balansdagen

1-5 ar fran balansdagen

upptagna i euro for det finska fastighetsbestandet. Lan i svenska krondr uppgar till 1 006 msek, 1an i euro

uppgar till 49 meur.

'..- -'\. i ™ ~Fet, "\.-_" - - N - P i - - i = W . ot : '_,..-!- H q_::.
i . ol T = 13 ; i 2 b P “
- " : it - ¥
ol i a
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2023-12-31

(Forts.) Not 19. Finansiella instrument

2023 2022 Snittranta

Snittrénta

803 863 7% 433489 7%
248 500 8,10 % 634029 2,40 %

502918 5,67% 106 857 2.37%

803 863 7% 433 489

LA

il F R oAt FENL S b R

803 863

Koncernen Moderboinget

1555282 1174375

502 918 106857 - —
248 500 634029 -
803 863 433489 803 863 433489
' 803863 . '

Samtliga av koncernens kreditavtal med externa kreditgivare innehéller [dnevillkor om antingen en bestamd
beladningsgrad och/eller rantetdackningsgrad (sa kallade covenanter). | vissa kreditavtal berdknas covenanterna
enbart pa det lantagande bolaget och dess dotterbolag medan det i andra kreditavtal finns covenanter kopp-

i borgen fér dotterbolagets skulder.

Avseende langfristiga skulder sa forfaller samtliga skulder till aktiedgarna senare anfem ar efter balansdagen.
Skulder till kreditinstitut férfaller i sin helhet tidigare an fem ar efter balansdagen.

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

o - Transaktion09222115557515872658

Signerat OF, JG, GC, CF, HAH, OW

433489
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MODERBOLAGET
Kortfristiga skulder dotterforetag

Rey Komplementar AB
Rey Holding AB

Karlstad Hyttan 16 AB
Nock Hyresbostader AB
_H'a'rk;fe.s.fa--- Fastigneter AB
M91 AB

Summa

KONCERNEN
Moms:

Ovriga poster

 Summa

MODERBOLAGET
Ovriga poster

Summa

Upplupna hyresrabatter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader kreditinstitut

Upplupna rantekostnader aktiedgarlan

Upplupna rantekostnader aktieagartan

Ovriga poster

; 'Su_mma

NORDIKA [l FASTIGHETER AB 7/ ARSREDOVISNING 2023

- Transaktion 09222115557515872658
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23 A) AVSTAMNING AV EFFEKTIV: SKATTESATS
KONCERNEN

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats:f6r moderbolaget (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter vid férsaljning av-aktier i dotterforetag

Ovriga ef skattepliktiga intakter

Ej avdragsgilla kostnader

Skattemassiga avskrivningar

Temporara skillnader avseende fastigheter
Temporara:skiltnader avseende intressebolag
Qvriga tempordra skillnader

Ej aktiverat underskott

. Redovisad skatt

-Eir‘fék‘t'iif siattesats

MODERBOLAGET

Resultat fore skatt

Skatt entigt gdllande skattesats for moderbolaget{20,6%)
Skatteeffekt av;

Nedskrivning av finarisiella tillgdngar

Effekiiv skattesats

23 B) UPPSKJUTEN SKATT
KONCERNEN

Uppskjuten skatt vid drets utgang

KONCERNEN

Vardeférandring intresseféretag
Vardeforandring férvaltningsfastigheter
Nyttjanderatter

Csumma

Uppskjuten skatteskuld pa fastigheter och 6vrigt avser skatt pd skillnaden mellan skattemassiga och redo-

visade restvarden.

NORDIKA {1t FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

Transaktion 09222115557515872658.

-42 943
8 846

-

8
23077

17 814

2453
10916
-4 992

& e ﬂ . ‘ G

L. A

0%

1135937

signerat Ok, JG, GC, CF, HAH, OW

28 003

-26 307
-1 877
182

0

0%

-8 463
-8 463

131 486

39 481
-39 481

26 603
-5 480

-2 363

4 633
7412

20716

3422,

-17 884

0%

3684

177
3861

0%

20716

133940
39481
-39:481

- 133940 . |

Aktuell skatt ar beraknad utifran ennominell skattesats pa 20,6 procent och uppskjuten skatt pa 20,6 procent
i Sverige och 20 procenti Finland.

31



 Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

Nyttjanderatt tomtratter
Ingaende balans

Tillkommande avtal

- Summa

Leasingskulder
Tomtratter vid arets bérjan

Tillkommande avtal

- Tomtrattervid arets slut

'Rantekﬂatnad avseende tomtratt

sSumma

[ Inne havare avto mtratt

Stackholms kommiun (ckr)
Helsingfors Kommun:(tEUR)

E'.,...'n'.-i ey e o 0
* LI |

Not 25. Andelar i intressef

Organisationsnummer
556766-0013
556627-6241

Bolag som ingdr i Nordika-koncernen
Visit Karlstad AB
L Gglﬂt ea-AB

Bolag

Visit Karlstad AB
Logistea AB
_Summa

' Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december

Ingéende anskaffiningsvarde
* Nyanskaffningar
Vardefrandring

Andslar i intresseféretag vid arets utgang

Som andelar i mtressefmetag redowsas mnehav dar agandet ar >10% <50% och bolaget har betydande

NORDIKA Il FASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023

i - Transaktion 09222115557515872658

Signerat OF, JG, GG, CF; HAH, OW

* & leasingskulder

2023

191 657
0
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191 657
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7 664
i 76e

Avgdldsranta " -Avg&ldsperiod

3,25% 10 &
504 30 ar

Sate Kapitalandel (%)

Karlstad 27
Stockholm 13

Bokfort virde.

Antal aktier 2023-12-31
5 400 436
27624032 345344

228777
116 567
345 780

Koncernens vasentliga leasingavtal utgdrs av avtal avseende tomtratter. | tabellen nedan presenteras kon-
cernens ingdende och utgdende balanser avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder avseende
tomtratter samt férandringarna under dret.

191 657

191 657

L0
© abres7

7.350

. R i PERRED T T :
1 ; 0 . W W ¥ .
¥ . 350 J
-a-: Y. ] v
I i L, ]

Villkorsdndring

2026
2065

Rostandel (%)
27
13

Bokfsrt viirde

256
180

436

-. 191 657
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. s
i KONCERNEN
e~ Fastighetsinteckningar 747 785 694 117

s Moderbolaget har inga stillda sdkerheter.

Not 27. Eventualfdrpliktelser

| Belopp i tusental kronor (tkr) 31 december 2023

2022

MODERBOLAGET
Borgensfdrbindelser till f6rman for-koncernforetag S | 751418 740886

_-":ru. ol ..-\.-_a--_--

12,1% av kapitalet

NORDIKA |11 FASTIGHETER AB /7 ARSREDOVISNING 2023 33
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ningsstandarder (IFRS), sddana de antagits av EU, samt Radet for finansiell rapporteringsrekommendation
RFR1:3 och att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen samt Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2:3. Koncern- och drsredovisningen har upprattats i enlighet med god
redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och foretagets stalining och resultat, samt att
koncernforvaltn i_'n.g;Sgb:e_;r".'af_t"t.e_l;s-je;n- och forvaltni Ngs berattelsen ger en rattvisande oversikt 6ver utvecklingen av

koncernen och foretagets verksamhet; stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osdkerhet
faktorer som de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ossie Everum Jonas Grandér
Ordforande VD

Gabriel Cronstedt Christer Franzén

Hikan Hellaeus

Var revisionsberattelse har [amnats den dag
som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB:

Oskar Wall
Auktoriserad revisor

NORDIKA 11l EASTIGHETER AB / ARSREDOVISNING 2023
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Dokumen t

Nerdnka i Fast[gheter AB Arsredovnsmn g 2023
Huvuddokument

35 sidor

| Startades 2024-04-23 09:23:55 CEST (+0200) av Benny
Ahlgren (BA)

Fardigstéllt 2024-04-25 10:23:31 CEST {+0200)
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Benny Ah lgren (BA)

Nordika Fastigheter

ba@nordika.se
+46702903021
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Ossie Evefru m {OE)
Personnummer 195004134358
Ossie everum@gmail.com
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Namnetsam retumerades fran svenskt BanklD var
"OSSIE EVERLM"
S f]gn'eﬁa‘_dei_ 20240423 10:29:38 CEST (+0200)

Ga bnel Crenstedt (GC)

Personnummer 197702030250
gc@nordika.se

a:nD

Namnet som returnerades ff'éﬁ-s--vens_!{_t' BankiD var
"GA BRIEL CRONSTEDT" _
Signerade 2024-04-23 13:26:24 ;CES-T;(%OQGO)?
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Nordika Il Fastigheter AB, org.nr 559160-9358

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi harutfért en revisionav arsredmlsmngen och koncernredovisningen

for Nordika lll Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med

arsredovisningslagen-och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2023

och av dess finansiélia resuftat och kassafltde for Sret enligt arsredo-
wsmngslagen Koﬂcernredwssnmgen har upprattats | enlighet med ars-

Fmanmai Reportmg Standards (IF’R‘S) s&som de antaglts av EU- -DCh ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovis-
ningens och kencernredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman-faststdller resultatrakningen och

balansrakningen f6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden:

Vi har utfort revisionen enlrgt International Standards on Audltmg (iSA)-
och god revisionssed | Sverlge Vart ansvar enllgt dessa standarder be-

skrivs narmare. i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhall-
ande till moderbotaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har'i dvrigt furi'l.gjzo.rlt._-'vé'r‘t yrkesetiska ansvar ezn.;l-ig._t dessa kravi,

malse.n.l_lga. som g_.rund. f.c;r vira uttalanden .

Styrelsens-och verkstéliande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstiliande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en

rattwsande blld enllgt arsredovlsnmgslagen och vad galler kencern-'

d.es.s._a beror pa oegentls@heter ei.l.e_r .m_is.sta.g_

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncetnredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren for bedﬂmnmgen av

boiagets formaga att fartsatta verksamheten De uppiyser nar sa ar

gandet om fc::rtsatt drlft tlllampas dock :nte om Styrelsen och verk-
5tallande dlrektoren avser att Ilkwdera b@laget Upphora med verksam-

de.t.ta..

F?e viSQrns ansvar

Vara mal 8r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovis-

ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa vegentligheter eller

misstag, och att l@mna en revisionsberdttelse som .innehéaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av-sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt I1SA ach god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pdgrund av oegentligheter elier misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan

foruantas paverka de ek@nmmlska beslut som anuandare fattar med

-a_c:h_ _har en prm_fes_s_m_n_e_ut_ s_k_e_pt:sk_ rnst_allning _urscier he!a rews_lﬁnen

Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsrédﬁvisnmgeﬁ GCh !{G'ﬂcel‘ﬂi‘e'd'ﬂvi'shih’g@h V'El'ré Sig d'e*ssa Ij"er'cir-

'fijr'vé'ra uttalanderi Ri'sken fOr att int‘e uﬁptéCKa en vﬁsieh'tiig f'e'“l--

ial—qthhet som beror pa m:sstag eftersom Qegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskﬁpﬁ forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontioll.

.ﬁsgm har betydelse for var revision for att utfarma gransknmgs-

atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men

inte {6r att uttala oss om effektiviteten i den interna kentrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

'-cach nmitgheten | styreisens @ch uerkstal[ande dlrektarens Upp-

i;direktoren anvander antagandet om fartsatt drlft vid upprattandet'

av -arsredovisningen och --kﬂncemredow5.n|.n.gen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmiade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
fﬁrhéll’anden scim kan leda tiI'I' betyd’ande tvivel om bc:tlagets fiir-'

'-d_en .vasen.tl.l_ga osa.ke.rhet.sf.aktorn eII.-er. om sadana u.ppl_ysnmgar ar"

otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-

cernredovisningen. Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram Uil datumet for revisionsherattelsen. Dock-kan

framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre

kan fortsitta verksamheten.

o uytvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-

nmgen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansieélla informationen for enheterna eller affarsaktivi-

teterna inom koncernen fdr alt gora ett uftalande avseende

koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och

utférande av koncernrevisionen. Vi:dr ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning ochinrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd infor-
mera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrellen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttatanden
Utdver var revision ay arsredwlsnmgen och koncernredovisningen har

vi daven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning av Nordika |l) Fastigheter AB for ar 2023 samt av fﬂrslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {8riust.

Vi tillstyrker att balagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen dch  beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenﬁkapsaret
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
eﬂ'liqt dlenna begkrivs né‘:rma'r'e | av’S’nittet’ R‘ewmms ansmr Vi f-jr

rewsorssed | Svenge m:h har i wrigt fUHQJGFt vart yrkesetlska ansvar
enhgt dessa krav.

malse_ni_lga SOMm g:r_u_nd_ f_ﬁr vara utta_lan;den

Styrelsens och verkstdliande direktSrens ansvar

E}et' ar 'StyréISen' SOM har' an's,'v'ai'r"et far "ffjrsi'laget' till dis’po'sit'inn'er'

mnefattar detta b_tanr;i annat en ..bedo.mmmq av om u.t.t:iei.mngen dr
I’ﬁr’s"va'r’li'tj'mef:i h’a‘f'n'syn ’t‘iil de 'kra*v SOM bOIEQEtS Gchi 'k{jncemens iferk»'

b@lagets GCh kﬁncernens egna kapltal kansohdermgsbehov hkwdrtet
och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bola-

gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiGpande
bedﬂma balagets och kancerﬂens emnomiska 5|tuat|0n och ai:t tillse att

s_ka fullgoras | ﬁverensatammelse m.ed _Iag och ft}r att medels_f.owaltn-

ingen ska skotas pa-ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Véart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért

u[’ta]_ande Gm ansvars'frihet ”_."'a"r att i’nhémta reui’si’mnsbevﬁ f'iﬁr att med

s fBretagit né‘g on & E;g.érclr;{éi'le-r.gj' ort sig skyl di{q till ndgon férsummelse

som kan-féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e Dpa né'_g-a.t annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagserdningen.

Vart méal betréffande revisionen av' foérslaget till dispositioner av

bolagets vinst elfer forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr-att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enhgt god rewsmnssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgdrder eller forsummelser som kan fdranleda ersatt-
ningsskyldighet mof bolaget; elier att ett forslag till dispositioner av

bolagets vinst eller-férlust inte-ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi

professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Gr'a'n'skmngen av forvaltningen och forslaget kil
dispesitioner av bolagets vinsi eller forlust grundar sig fréamst pa

revisionen av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgérder

som utfors baseras }3&] var prafessnonella bedémnmq med utgangspunkt'

underiag, mdtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta

for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vartuttalande: om

styrelsens férslag till dlSpﬂSltloner betraffande bﬂlagets vinst eller
forfust har vi granskat om férsiaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Oskar Wall

Auktoriserad revisor
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