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Undertecknad VD 1 SHFAB Bﬁnekullen 2 AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen i drsredovisningen har

faststéllts pa arsstimma den . / ¢ - 0]
Stdmman beslot tillika godkdnnalstyrelsens f‘orslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med originalen.
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SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr. 556905-7283

FORVALTNINGSBERATTELSE

L1l
7~

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, S.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 Goéteborg, Tuve 38:78.

Bolaget har sitt sdte 1 GOteborg.
Flerarsjamforelse*

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7 293 7 101 7117 6 975 7 685
Res. efter finansiella poster 2 849 3223 2 874 2 661 3 382
Soliditet (%) 5,16 4,83 3,36 [,88 0,60

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhdllanden
Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetstorvaltning AB 1 Géteborg (séte), org.nr 556051-3300.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Nytt Entresol pa 1800m2 fardigstallt

Kompletterat med tva nya we'n

Ny anpassning av mark {6r komprimator {6r verksamheten

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktickapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingdng 50 000 0 2325497 1083 133 - 3408630
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 1083 133 -1 083 133 0
Arets vinst 279 319 279 319
Belopp vid arets utging 50 000 0 3408 630 279319 3 687949
2022-12-31 2021-12-31
Villikorade aktiedgartillskott uppgar till: 330 000 330 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 3 408 630
arets vinst 279 319
3 687 949
Styrelsen foreslar att
i ny rékning dverfores 3 687 949
3687949

Betriaffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tilth6rande noter. &
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SHKFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr. 356905-7283

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga roreiseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida 3 av 8

2022-01-01
2022-12-31

7292 980
355 990

7648 970

-1 970 642
-1 663 653

2021-01-01
2021-12-31

7 101 335
0

-3 634 295

4 014 675

331
-1 165 687

7 101 335

-1 519 110
-1 665 640

-1 165 356

2 849 319

-2 570 000

-3 182 750

3918 385

0
-695 452

-2 570 000

279 319

279 319

-695 452

3223 133

-2 140 000

-2 140 000

| 083 133

1 083 133
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SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr. 556905-7283

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliagegningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygegnader och mark

Markanldggningar

Pagdende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga tordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h B U
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2022-12-31

54 551 581
6878 387
6288213

2021-12-31

35 642 021
7451 600
0

67718 181

67718 181

3615013
694 652
362 326

63 093 621

63 093 621

3 085 170
323 290
7504

4671 991

4671 991

72 390 172

8 417 964

8417 964

71 511 585




SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr. 556905-72383

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

3 408 630
279 319

>0 000

2 325 497
| 083 133

3 687 949

3 408 630

3737 949

40 000 000
25 262 974

3458 630

40 000 000
235 262 974

65 262 974

763 143
562 000

0

2 064 106

05 262 974

21 577
362 000
377 211

| 829 193

3 389 249

72 390 172

2789 981

71 511 585



SHFAB Bonekullen 2 AB
Ore.nr. 556905-7285

NOTER

Not I

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférédndrade jJAmtort med toregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avscittningar och skulder |
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har véarderats till anskafthingsvédrden om inget annat anges nedan.

Intikisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag

ofrs for limnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvérde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjédrt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Denna bygenad har indelats 1 komponenter. Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skllda
nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokt6rda vérden tordelats pa visentliga komponenter.
Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt 1 végledningen 16r komponentindeining av
hyresfastigheter. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella atgérder pa
vasentliga komponenterhar beaktats savél som ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvént direkt infasning med

bruttometoden. Arets avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar till genomsnittligt 2,4%.

Beslut har tagits i styrelsen géllande att beloppet f6r att aktivera en atgdrd som komponent ska uppga till minst
250 000 kr inkl moms.

[nkomstskalf
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER h
Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Intern koncernréinta 499 020 3438 742
Rénta till kreditinstitut 666 667 - 346 710
I 165 687 6935 452

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetstorvaltning innehar pa bolaget, tillimpa 3%
Internrinta.

Sida 6 av 8
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SHIFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr. 556905-7283

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for bolagets fastighet
Varav byggnad

Markanlaggningar

Ingaende anskafiningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Pigaende nyanlidggningar
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar
Stiallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

67 787 442

67787 442
-12 145 421
-1 090 440

-13 235 861

54 551 581

41092 893
15458 688

04 551 581

36 200 000
45 (00 000

2022-12-31

L1464 000

11464 000
-4 012 400
373 213

2021-12-31

67 787 442

67 787 442
-11 054 981
-1 090 440

-12 145 421

55 642 021

42 183 333
13 458 6838

55 642 021

56 200 000
45 000 000

2021-12-31

11464 000

11464 000
-3 439 200
-573 200

-4 585 613

6 878 387

2022-12-31

6288 213

-4 012 400

7451 600

2021-12-31

0

6288 213

6288 213

2022-12-31

65 262 974

2022-12-31

40 000 000

0

0

2021-12-31

65 262 974

2021-12-31

40 000 000




SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr. 556905-7283

NOTER

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

" Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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1 (3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1 SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr 556905-7283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r SHFAB Bonekullen 2 AB {6r rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rattvisande bild av SHFAB Bonekullen 2 ABs finansiella stallning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 0vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhéllande till SHEFAB Bonekullen 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund {0r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den
oer en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren 1or bedémningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direkt6ren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina méal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka

en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Bénekullen 2 AB, Org.nr 556905-7283
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2 (3)

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat uti{ran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dandamalsenliga for att utgodra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentligheter ar hogre an f6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. -

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets i6rmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten

pé upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pi ett

sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och nrikining samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar -

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens f6rvaltning f6r SHEAB Bonekullen 2 AB 10r rakenskapsaret 2022 samt av torslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstallande direktoren ansvarstrihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhdllande till SHFAB Bonekullen 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn

SHFAB Bonekullen 2 AB, Org.nr 556905-7283
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 ovrigt.

' r": Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
s bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
:Ez utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt

2 kontrolleras pé ett betryggande séitt. Verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande f6rvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nddvandiga 1or att bolagets
bokf6ring ska fullgbras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar |
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgirder eller férsummelser som kan toranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

.

Christer Olsson
Auktoriserad revisor

SHFAB Boénekullen 2 AB, Org.nr 556905-7283



