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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 intygar héarmed dels att denna
kopia av arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma 2024-05-21. Stdmman beslutade ocksa ait godk&nna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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550085-9517

Forvaltningsberattelse

'Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8, 559085-9517, med sate
i Stockholm, Stockhalms lan, far hdrmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2023.

o Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

- Verksamheten
) Allméant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 16s egendom samt.
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager fastlgheten Sjaraen ‘13 med adressen Luntmakaregatan 66 i centrala Stockholm.

Bolaget har ingen anstalld personal. L.oner och andra erséattningar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Hdgre réntenivaer och anstrdngda kapitalmarknader har under aret paverkat fastighetsmarknaden
negativt.

Dé Bolaget inte har nagra externa lan samt att-marknadsvéardet pa fastigheten ar vasentligt hdgre &n
det redovisade, &r bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omstandigheter.

Underhéllsatgarderna har varit omfattande under dret. Dels har nytt tétskikt och nya plattor lagts pa
den underbyggda garden dels har flera lokaler i fastigheten iordningsstalit fér nya lokalhyresgéaster.

Flerarsoversikt _ Belopp i Tkr
.. 2023 2022 @ 2021 2020
Nettoomsattning — 7 499 6679 6 465 6928
Resultat efter finansiella poster -17 124 -1 308 2 078 3 040
Soliditet, % 1,4 1,4 1,4 1,4

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital _ kapital
Vid arets bérjan ”' 100 687
Disposition enl arsstémmobesiut
Utdelning -487
Arets resultat _ 471
Vid arets slut 100 671
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 2(9)

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 671 037, disponeras enligt f8ljande:

L Balanserat resultat 200 284
o Arets resultat 470753
o Totalt 671 037

> Disponeras for

cr) Utdelning ( 470 kronor per aktie ) 470 000
& Balanseras:i ny rékning , 201 037
Summa 671 037

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Bolagets resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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2023-01-01-  2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31

Belopp i Tkr ' ~ Not

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintidkter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa Kostnader

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

7 499
:BQH

{979

21775

-499
02 274,

-14 695

179
-2 608

17 124

17 595

17 595

471

6 679
6 680

1796

17968

487

Skatter
Skatt pa arets resultat .

Arets resultat _ | _ 471 | 487
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Balansrakning o ,

TILLGANGAR

Q% Materiella anldggningstillgangar . N

) Byggnader och mark 53 309 53 745
I Inventarier, verktyg och installationer . 256 "
o Summa materiella anldggningstiligangar 53 565 53 745

~ O

Summa anlaggningstillgangar 53 565 63 745

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar .
Kundfordringar 337 727
Ovriga fordringar 228 554
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 » [

Summa kortfristiga fordringar 603 1356

Summa omsittningstillgangar - 603 1356

SUMMA TILLGANGAR | 54 168 55 101
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Balansrékning - _ ~ |

b} FGET KAPITAL OCH SKULDER
7 Eget kapital

29 Bundet eget kapital
i) Aktiekapital ( 1 000 aktier ) ‘]OO . 1 00
-] Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 200 200
Arets resultat 471 487
Summa fritt eget kapital 671 687

Summa eget kapital | " 771 787

géngfris tiga skulder . .
Ovriga skulder 8 _ 1695 1233

Summa langfristiga skulder 1695 1233

Kortfristiga skulder N
|everantdrsskulder 837 1825
Skulder fill koncernféretag 49 521 49 281

Skatteskulder 54 54
Ovriga skulder 8 135
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter _ 1282 1786

Summa Kortfristiga skulder 51702 B3 081

S P e PP Y

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 168 55 101
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Noter

i Not 1 Redovisningsprinciper
perd Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf&ringsnamndens
29 allm&nna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

i O.wig a tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

AvsKrivningsprinciper for anlaggmngstmgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tiltampas:

.:An!aggmngsfrﬂgangar . | Ar
Materiella anlaggmngstlllgangar N
-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier 0-10
Iinkomstskatter

Redomsade mkomstskatter mnefattar skatt som skall betalas eller erhalias avseende aktuellt &r samt

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foretagets bedémning skall erlaggas till elier
erha[las fran Skatteverket Bedomnmgen gors enl:gt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade

FOr poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande
skatteeffekter | resultatrakmngen Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

R@relsens huwdlntakter fakturerade kostnader, sidointakter samt mtaktskomgenngar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkier och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Y
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Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
e Hyresintékter - T499 6679
Ch Summa 7 499 6679

& Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Utdelning Brandkontoret och rénta skattekonto ' 179 204
Summa 179 204

2023-01-01- 2022-01-01-
2022-1.

Rantekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, Gvriga
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

Erhallet koncernbidrag
Totait

Not 6 Byggnader och mark

-Vid arets bérjan

Vid arets siut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bbrjan o
-Arets avskriviiing enligt plan
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérden byggnader

17595 7795

17 595 1796

2023-12:31  2022-12-31

60 243 60243

60 243 60243

-6 498 -6 063
-436 -435 .
-6 934 -6 498

53 309 53 745

37 000 37 000
37000 37 000

74 000 74 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer o -
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 1352 1352
e -Nyanskaffningar 320 -
_ Vid &rets slut 1672 1352

= Ackumulerade avskrivningar enligt pian:

i -Vid arets borjan -1352 -13592
it -Arets avskrivning anskaffningsvérden 64

& Vid arets slut -1416 -1.352

Redovisat virde vid arets slut ' 256

Not 8 Ovriga skulder o -
S 2023-12-31 2022-12-31
Hyresdeposition 1 695 : 233

1695 1233

Not 9 Viasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Ar 2024 har inletts med bibehallande av de ny hégre réntenivaerna. Da inflationen avsevart avmattats
sa ar den allménna bedémningen att réntorna kommer att sjunka nagot under kalenderaret.
Sammantaget innebér det en avvaktande fastighetsmarknad. Hyresmarknaden for bolagets fastigheter
| Stockholms innerstad ar fortsatt stabil.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten ar vasentligt hdgre &n
det redovisade ér Bolaget val rustat &ven om det skulle uppsta stérre féréndringar pa hyres- och
fastighetsmarknaden.
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559085-9517

Not 10 Koncernuppgifter

Pensan AB, org.nr 569212-2625 med séte { Stockholm &r koncernmoderbolag. N

Bolaget ager 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med sate i Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen dger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8.

e Underskrifter

| Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Bo Ennerberg Lars Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hégbom
Verkstallande direkior

Linnea Nystrom

Auktoriserad revisor
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1.(2)

REVISION & REDOVISMING

Revisionsberittelse

. Till bolagsstiimman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3
& Org.nr 559085-9517

& Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen fOr Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 fOr rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattiing har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8s finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

J ag har utﬁ}rt rewsmnen’ enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

_Ovrzga app{ysnmgm

I ew_smn-s-berattelse dat_ei_ad2023 04_ 2_6 med Qm@dlﬁeradﬂ uttaland;en i Rappa!t o arsredawmmgen_

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en
:rattwsande bdd enligt arsmdowsmngslagen Styrelsen ach velkstallande dlrektmen ansvarar aven fm den 1n‘tema

'_fe_,la,ktl.ghetm .vare. s1g des-sa- beror._pa Qeentll_gheter _e_ller mlsstag

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styre'lsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om f6rhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

_Rgv;ism ns ansvar

asenth ga felaktlgheter vare sig dessa, beror pa @egenthghetm 61181 mlsstag, och att lamna en rewsmnsbm attelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp‘tacka en visentlig felaktlghet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekfionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

tiphrtpentddintagmman S Ouwny 5390859517
Byﬂlmﬂ'{lﬁ. H?Gsﬂﬂpxﬂ ]
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Rapport om andra krav enhigt lagar och andra forfattningar

REVISHON & REDOVISNING

Uttalanden
Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktSrens
forvalining for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 i Sverlge Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet

Rewsems ansvar. Jag r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 8 enligt god revisorssed i Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

i

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets or gamsatlon och forvaltningen av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat

att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att

'bekfbrmgen medelsforvaltmngen ach b@lagets ek@mmlska angelagenheter i @vrlgt k(mtmlleras pa ett betryggamd‘e‘ Siftt.

:.annat v1dta de atﬂ'arder som &ar nodvandl ga for att b@lagets bakﬁ)rmﬁ ska fullgoras i overensstammelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

fMitt mal befrﬁffande rev'is'ionen av fdrval’tningen GCh dl‘&irmed mit’t uttalande om ansvarsfrihef Eéir att 'inhi:-imta

dlrektm en i naget Vasenthgt avseende

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller ' '

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

om detta ar att med rimhg grad av Sakerhet bedoma om forslaget ar f@renhgt med aktleb@lagslagen

Rimlig sékerhet dr en hog gr ad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Rewsmsmspektmnens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska signatur

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor

Pastighelsaktighelqsastinsnmagil-danen 508003 1T
a2 Byrz;mum H10sQ0px0
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