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Styrelsen for Vasterskog | & 1l SPV AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret
2024-10-22 - 2024-12-31, vilket ar féretagets forsta verksamhetsar.

Faretaget har sitt sate | Stockholm.

Arsredovishingen &ér upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024

(3 man)
Hyresintakter 204
Resultat efter finansiella poster 116
Arets resultat g2
Marknadsvéarde fastigheter 38 291
Uthyrningsgrad (%) 100
Soliditet (%) 4,6

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller ind
egendom samt driva darme

va investeringsverksamhet i fastigheter, 8ga och férvalta fast och 16s
verksamhet.

irekt, bedri
d forenlig

Agarforhallanden

Vastarskog | & | SPV AB 558501-4480, med sate | Stockholm &ags till 100% av Rexbo Gréna Industrihus
Balsta 3:366 & 3:412 AB 559434-9135 med séte | Stockholm, Sverige. Moderbolag i den stérsta
koncernen som Vésterskog | & Il SPV AB ar dotterféretag till och dar koncemredovisning upprattas ar
Alma Property Partners lll AB 558335-7196, med sate i Stockholm.

Risker

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
évergripande riskhantering fokuserar pa oférutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat, Féretaget
arbetar |6pande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa verksamheten.
Styrelsen upprattar skriftliga principer saval for den dvergripande riskhanteringen som fér specifika risker.

Likviditetsrisk .
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kradver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Rénterisk
Utgors av risken fér ékning av rantenivaer vilket paverkar bolagets réntekostnader negativt. Risken _
hanteras genom kontroll éver belaningsgrad samt anvandandet av rénteswappar i vissa fall fér en optima

fordelning av korta och langa réntebindningsvillkor.

Finansieringsrisk |
Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och IGpande betalningar.,

For att sakerstélla att bolaget alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomfors | samband med forvary
och affarsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som

fastlagts av styrelsen infdr varje férvarv,
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ansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgéngliga och att finansiering bara delvis
eller inte alls kan erhallas alternativt till forhojd kostnad. Bolaget finansieras antingen med eget kapital,
extern lanefinansiering eller vinstandelslan. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla
ytterligare tillskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansiarer. Bolaget arbetar aktivt

med dversyn av sin finansiering fdr att hantera dessa risker.

Andelar | dotterfGretag
En vasentlig post i bolagets balansrakning ar andelar | dotterféretag. Posten nedskrivningsprovas

regelbundet genom jamférelse av vardet mot underliggande tillgangars vérde.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har bytt dgare till Rexbo Gréna Industrihus Balsta 3:366 & 3412 A

 (559434-9135).

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har efter rakenskapsaret bytt namn fran Veidekke Habo Fastigheter AB

AB.

ill Vasterskog | & [l SPV

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

erhallna aktieagartillskott 557 721
arets vinst 92 311
650 032

disponeras sa att
| hy rékning Gverféres 650 032
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Resultatrakning
Tkr

Hyresintakier

Not

Administrationskostnader

Finansiella intakter

ark=207

ik

.

Resultat efter finansiella poster

Arets totalresultat

2024-10-22
-2024-12-31
(3 man)

4 (17)

92



Balansrakni

Tkr

i

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

amneﬂa mf&ggnmgsmigéngm

Not

Omsaéttningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

2024-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
E

Likvida mede

Summa omséttningstillgangar

EGET KAPITAL

1A TILLGANGAR

Egm Eapatm

ndet eget kapital

mm@mp m%

Summa bundet eget kamm%

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Amﬁ% mml‘&m

OCH SKULDER

get kapital

Sﬁmma eg&i kamm

fristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristi

Kortfristiga skulder

Skuic

Skulder koncernforetag
Siﬂm%kmw

der till kreditinstitut

A skumw

Summa kw&frisﬂ

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKUL

ga skmdm

ER

Signerat HC, JA, SW, GN
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< Rapport over forandringar i eget kapital
€, Tkr

s Aktie- Balanserat sSumma
e kapital resultat eget kapital

N Aktiekapital vid bolagets bildande

W 2024-10-22 25 0
o Aktieagartiliskott 208 198
) Avets resultat - w9
e Utgaende eget kapital 2024-12-31 25 650 675

Antal aktier: 250

Transaktion 09224 1155575457 18002 Slgnerat B, JA, SW, GN
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Vasterskog | & Il SPY AB
QOrg.nr 559501-4480

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den ldpande verksamheten
Resultat {6re skatt 116

Kassafldde fran investeringsverksamheten 13220

Finansieringsverksamheten

Tillskjutet aktiekapital 25
Upptagna lan 8 600
Aktiedgartillskott 558
Nettoférandring koncernmellanhavanden 4 062

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 13 245

o

Likvida medel vid arets slut | 1329
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna arsredovisning omfattar Vasterskog | & Il 8PV AB,
huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva mmsmrmgw k
férvalta fast och 16s egendom samt driva darmed forenlig verksamhet,

séte | Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret &r
ngar i koncemredovisning uppréattad av Alma

Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med
Immar :

Property Partners 1l A

Bergmans Gam ﬁ%, 114 34 Stockholm. Bolaget |

5 558335-7156.

Tilldmpade regelverk

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Amrmw%méﬂgs%a%ﬂ och Radet fér finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redovisningsprincipema
bolagels

har, om inte annat m‘agea tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras |
finansiella rapporter.

Férandringar i regelverk
@m&rmm ingar av befintliga regelverk samt godk&nda nya standarder &

3 bolagets finansiella stallining.

beddms inte fa nagon vasentlig

Valuta

Funktionell valuta ar valutan | de primara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella mmm ar swnsm kmma* som %w&ﬁ Lﬁgm mgmm%mgamlum Det innebar att de finansiella
rapporterna presenteras | svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade tili

nérmaste tusental (tkr).

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till den funktionella valutan till den valutakurs som féreligger pa
transaktionsdagen. Monetéra tillgangar och skulder i utl&ndsk valuta réknas om till den funktionella
valutan till den valutakurs som foreligger pa balansdagen. Valutakursdifferenser som uppstar vid
omrékningarna redovisas i arets resultat. Kursvinster och kursfériuster pa rérelsefordringar och
rorelseskulder redovisas i rérelseresultatet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster. Valutakursvinster och valutakursfériuster redovisas brutto |
resultatrakningen.

Intakter

Bolaget redovisar en intdkt nar dess belopp kan matas pa ett tillférlitligt satt, det ar sannolikt att framtida
ekonomiska fordelar kommer att tilifalla féretaget och sérskilda kriterier har uppfyllts fér var och en av
koncernens verksamheter. Intékter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas for salda tjianster i bolagets |6pande verksamhet. Intdkter redovisas exklusive mervardesskatt,
returer ach rabatter.

Famkmwhw@r redovisas som férutbetalda hw@g intakter | rapporten &ver finansiell stallning. Hyresintakter
fran férvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrédesdagen och for avyttrade fastigheter till och

med tilltradesdagen.

Hyresintdkter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjéart baserat pa villkoren i leasingavtalen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras éver kontraktets |&ptid, utom ifraga om rabatter som lamnas pa
qrund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t.ex. férsenad
hyresgastanpassning) vilket redovisas over den period begransningen féreligger,

Signerat HC, JA, SW, GN
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mmmr ff“éﬁ fﬁ Sffgﬁ mgféméﬁmmg
m inte risker och férmaner évergatt till
k.&mmm vid ett magsam tallfé_ Kmmﬁm Bver t Iégmgm %{m Em dvergatt vid ett tidigare tillfalle an
tilltradestidpunkten och om s har skett intaktsredovisas fastighetsférséliningen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid beddmningen av intakisredovisningsti dwﬂm beaktas vad som avialats mellan parterna
betraffande risker och férmaner samt engagemang i den |8pande férvaltningen. Darutbver beaklas

omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfér séljarens och/eller kBparens
kontroll.

Skatter

Inkomstskatter utqérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom

da underliggande transaktion redovisats | dvrigt totalresultat eller i eget mmms varvid tillhérande

skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat respektive | eget kapital, Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas
eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de Ekaﬁ%mmer som &r beslutade eller | praktiken

beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering ell skatlt hanfdrlig till tidigare

perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skattemaéassiga varde, Uppskjutna gkatmfmmmgm avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer aft kunna utnyttjas.
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte [&ngre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrakningen respeklive

resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet klassificeras som en férvaltningstastighet. Med férvaltningsfastighet menas att de
innehas i syfte att g%mﬂ%m hya"%ﬁmm%{mr %Ef%&" wémmmm %Iém en mmbinmi@ﬂ mr éa:;mﬂ
Forvaltningsfastigh angna avtal rérande
det ekonomiska i !Eimdﬁt mmﬁgw annat. Féwaétmﬁgsmmlghmﬁr rmw isas ini Elaéi MI aﬂﬁmﬁmﬂgwérdﬁt
Darefter redovisas de till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkGpspriset samt utgifter som &r direkt hanforliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall [aggas till det redovisade véardet
for fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar férknippad med
atgarden tillfaller foretaget. Alla évriga utgifter for reparationer och underhall redovisas i resultatrdkningen
den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens mgmﬁﬂmgsmme
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess

bedémda nyttjandeperiod.

B@f&g@f gkﬁmf av anlaggningstillgangar enligt bedémd nytljiandeperiod inom nedan intervall;

Maﬁzm@agmﬂgm l
Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier _
Maskiner och inventarier med beddmd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument
Generella principer

Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 i sin helhet utan fdljer de delar som &r i enli
IFRS 7.

Transaklion 09222115557549218002

Signerat HE, JA, BW, GN
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ank gt

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansradkningen nér bolaget blir part
instrumentets avtalsmassiga villkor.

q tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i mm!m realiseras, térfaller eller
holaget férlorar kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
tas bort fran balansréakningen nar farpliktelsen i avtalet fullgdrs eller @é an mt satt upphér. Detsamma
qéller fér del av en finansiell skuld, En finansiell tillgang och en finansiell skuld Iw ttas och redovisas med
ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det f6religger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden. Férvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgdr den
dag da bolaget forbinder sig att férvarva eller avyttra tillgangen. Effekter av vinster och férluster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tilldmpar e sékringsredovisning.

En finansiell tiligé

Klassificering och vérdering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for imnsamiammmm&er Bﬁ!&gm
innehar finansiella instrument i fdljande kategorier och indelade efter klassifice

Finansiella instrument varderade till upplupet anskafiningsvérde

Hyres- och Emﬁfmﬁrmgm
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beréknas inflyta.

Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar ach skulder hos koncernféretag/dotterféretag

Fordringar upptas till det [agsta av nominellt varde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
férvantad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordringar under
rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras
fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omsiéittningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar

Fordringar upptas till det |1agsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om
férvantad regleringstidpunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga fordringar.
Om férvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Likvida medel

Redovisas till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel samt
omedelbart tillgéangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en |Gptid understigande tre manader vilka &r utsatta fér endast en obetydlig risk for
vardeflukliuationer.

Leverantdrsskulder
Redovisas till nominellt belopp. Leverantérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Skulder till kreditinstitut

Upptagna lanebelopp redovisas till erhallet belopp efter avdrag f6r eventuella transaktionskostnader.
Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en férvantad |6ptid dverstigande ett ar
samt kortfristiga skulder har en foérvantad [0ptid understigande ett ar. Om laneavtal eller andra avial

avseende laneskulder forfaller in

Dwfvm

wméwwe@kémg ut@wr mgk&ﬁn
da de g] anses utgdra @ék&‘mg%mgtmm%m R%dﬁwgﬂ ng av deg“ ﬁmt mm Emr& %EEM %mﬁ*

avialets 16ptid.

mlg wgém av
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Ovriga skulder
Skwld redovisas nar motparten har presterat och m’m senlig Sé—(yimghm mmésgm att betala, aven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.

i

el

(202507023

Nedskrivning av finansiella tillgangar

%
o

4

megmm tillgangar foremal for nedskrivningsprévning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsaéttningstillgangar mmt finansiella anldggningstillgangar (exkluderat de som anges
me mbﬂk nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om n%skrwmﬁﬁmmmg samt
farlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillAmpar principen sa kommer eventuell
farlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets

redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets res

- .ﬁgi
£ L

iy

i ]
=

g

E{@neﬁmmMma fordri ngar
Bolaget tillampar en ratingbaserad metod for berdkning av férvantade kreditforiuster pa konceminterna
mrc:ﬁ? ragm utifran sannolikhet for fallissemang, férvantad torlust samt exponering vid fallissemang.

"""" dess I{mmmmmmg .ar efterstéllda externa langivares fordringar fér vilka

Bolagets fordringar pa
koncernféretags fastigheter &r stallda som sdkerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
beaktar koncernféretagens

koncerninterna fordringarna. Bolagets mwmmé@ férlust vid fallissemang

genomsnittliga belaningsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvarde vid en mw ngad férsaljning.
Baserat pa bol lagets beddmningar enligt ovanstaende metod med beaktande av évrig kénd information
och framatblickade faktorer bedéms férvantade kmd%ﬁmugms‘ inte vara vasentliga och i mg&n reservering

har darfor redovisats,

Ovriga finansiella tillgangar

Nedskrivning av dvriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier |
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis fér att nedskrivningsbehov féreligger fér en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella
tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skillnaden mellan tillgangens redovisade varde och nuvérdet av
uppskattade framtida kmmﬁ{mm {mk usive framtida kreditforluster som inte har intraffat), diskonterade
till den finansiella ‘E:i' . Ing

I ga @ﬁem va réma Nedskrivningen redovisas i bolagets resultat.

: . Nings _ period och minskningen objektivt kan hanfdras till en
handelse som éjmréﬁmm %ﬁi&r att mdgwwmﬁg%ﬂ mém sades aterférs den tidigare redovisade
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvéander for att faststalla om det féreligger
objektiva bevis for nedskrivningsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller

galdendren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller forsenade betalningar av réntor eller kapitalbelopp eller

tilaggas att om sadana nansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket bolag Engéﬂ
nedskrivningsprovning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer detta beakias |

bolagets redovisning.

Uwemmgm
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld | bolagets finansiella rag
da utdelningen fastslagits av arsstamman.

sporter | den period

Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektiviantemetoden.

Koncernbidrag och akt&%ég&ﬂmskmt
Bolaget tillampar alternativregeln dvs sam
hokslutsdisposition. Aktiedgartillskott mw%ma som 8kning av Andelar i dotterféretag

samt som okning av Eget kapital | mottagande bolag.

tliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
I givande foretag

——— Transaktion 09222115557549218002




Véasterskog | & Il SPV AB 12 (17)
Org.nr 559501-4480

G Leasingavtal ;

B Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjart dver leasingperioden.

e Eventualforpliktelser

v En eventualfdrpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt atagande som héarrér fran intraffade handelser
& och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser eller nar det finns ett

< atagande som inte redovisas som en skuld eller avsétining pa grund av det inte &r troligt att ett utflode av

" resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys
W Kassaflddesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. D
justeras med transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar samt f6r intékter

och kostnader som hanfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Bedémningar och uppskattningar

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen gora vissa
heddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intékts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutsatiningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som &r mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets

finansiella rapporter.

n ar speciellt kanslig fér de beddmningar och antaganden som ligger | varderingen av

igheter redovisas till anskaffningsvérde minus

férvaltningsfastigheter. Forvaltningsfast

avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Vasentliga bedémningar har dérmed gjorts
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Bedomningar av kassaflédet fér drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade

na faktiska kostnader me

n ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter, Framtida investeringar har

varderingsintervall +/~ 5-10 %. Infarmation G viktiga %ﬂ?&agaﬁ&ﬂ och osékerhet vid vardering av
forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan bedémningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominelit utan diskontering. Aktuell som uppskjuten skatt
har beréknats utifran en nominell skattesats om 20,8 procent. Den verkliga skatten beddms vara lagre
dels pa grund av mdjligheten att sélja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels pa tidsfaktorn. Vid
vardering av underskottsavdrag gors en bedémning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotten mot

framtida vinster.

Not 3 Handelser efter balansdagen _
Bolaget har efter rékenskapsaret bytt namn fran Veidekke Ha
AB.

N SPV
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Vésterskog | & 1l SPV AB

Org.nr 559501-4480

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

70235327

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseer

13 {17)

hyreskontrakt som avser ej uppsagningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen

3

2

mg{}

g

Tabellen nedan visar hyresintdkterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt

202304630

I J—

Arshyra  total

23T e

2025
2026
2027

Not 5 Leasingavtal
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget ar leasingtagare.

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har e utbetalats.

Not 7 Skatt
2024-10-22
-2024-12-31
Redovisad skatt i resultatrakningen
Aktuell skatt _
Totalt redovisad skatt

24
24

Avstamning av effektiv skatt
Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skatltes
Redovisad effektiv skatt

Bolaget har inga skatteposter som redovisas | dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital,

2024-10-22
-2024-12-31
Belopp

116




0:2025070235328
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Vasterskog | & |l SPV AB 14 (17)
Org.nr 559501-4480

Not 8 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31

Anskaftning 13 220

Utghende sckumulorade anckafiningevarden 13220

Utgaende redovisat vairde 13 220

ﬂppgaﬂer om forvaltningsfastigheter

Verkliga vardet for bolagets fastighet, hanforligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
vardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer mh med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar aktuellt.

Varderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens varderingspaolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefattande samtliga fastigheter kvartalsvis av externa, oberoende fastighetsvarderare.
Dessa besitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av aktuell geografisk marknad
samt kategori av fastigheter som varderats. Verkligt varde for férvaltningsfastigheter har berdknats genom
an analys av framtida kassafldden (kassaflédesmetoden) 16r respektive fastighet dar hansyn tagits till
gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslége, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 9 Finansiella instrument- verkligt varde

Berdkning av verkligt varde

Rantebéarande fordringar och skulder

| upplysningssyfte &wém% %’ﬁ vﬁmé“gt varde fér rantebarande fordringar och skulder genom en
diskontering av framtida kassaflbden av mstalbﬂmp och ranta diskonterade till aMuME m&rkmdgmnm

Dessa poster hanior sig i t ﬁwé 21 v&rﬁh &ma"km Bolaget har gj alel det verkliga vérdet

motsvarar det redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att M%d@imwglﬂa§aﬂ

hedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Réantederivat

Verkligt varde for ranteswapar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen.
Ranteswapar hanfor sig till niva 2 i vardehierarkin.

Kaortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa
mindre dn sex manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt varde. Nagon indelning | nivaer
enligt varderingshierarkin gérs inte f6r dessa poster,

Bolagets kontraktsenliga aterbetalningar av finansiella skulder fmmgm‘ av tabellen nedan. | eé@m
utléndsk valuta hm omraknats till SEK med balansdagens kurs. Finansiella instrument med rérlig réanta
hm berdknats med den réanta som forelag pa balansdagen. Skumer har mk uderats | d%ﬂ fwr iod nar

aterbetalning tidigast kan krévas.
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Vasterskog 1 & 11 S 15{17)

Org.nr 559501-4480

o, Forfallostruktur rantebarande skulder 2024-12-31
cr Skulder till kreditinstitut Banklan
= 2027 . 8 342

P 8 342

G Rantebindningstid %o
o 8342 4,554

8 342

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31

Ovriga upplup

Not 11 Transaktioner med narstaende
Transaktioner med narstaende &r prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Inga nérstaende transaktioner har skett under aret.

Not 12 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31

Fastighetsinteckningar

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning
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Not 14 Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande
(kronor):

erhallna aktiedgartillskott

disponeras sa att
| ny rékning dverfdres

staende vinstmede]

2024-12-31

16 (17)
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Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskriit

[Ha Hugo Cronstedt
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Sloan Waobbeking

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

1 & Young AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsst&mman i Vasterskog | & Il SPY AB, org.nr 558501-4480

Rapport om arsredovisningen

Littalanden
Vi har utfért en revision av &raradovisningen far Vasterskog |

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Vasterskog | & 1 SPV ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultal och kassatldden far aret enligt arsredovisningslagen.
Firvaltningsberatielsen &r {drenlig med arsredovisningens
avriga delar.

Wi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen,

Cirund far utialanoen

-

Vi har utfért revisionen enligl International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder baskrivs narmare | avenittet Revisorns
ansvar. Vi &r cbercende | f&rhallande til] Vasterskog 1 & 1l SPV
AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi ansear att de revigionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

lyrelzens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsan ansvarar aven tor den inferna
xartroll som de beddmer &r nddvindig f6r alt uppratta en
arsredavigning som inte Innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter aller
misatag.

Vid upprattandet av &rsredovisningan ansvarar styrelssn {or
heddmningen av bolagetsiormaga att tortsatia verksamheten,
Den upplyser, nar sd ar tillAmpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan all fortsétia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsail drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser ait likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten sller inle har nagol realistiskl
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisarns ansvary
akerhet om att ars-

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberétielse som innehallier
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti far att en revision som ulfors enligl 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighel om en sadan tinns. Felakligheter kan
uppsta pa grund av aegentlighater eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan (or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund | arsredaovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vl professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revigionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer vl riskerna tor vasentliga felaktig-
heter | Arsredovisningen, vare sig dessa berar pa cegent-
lingheter aller misstag, utformar och Wfdr granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tilirackliga och aAndamalsenliga for atl
utgbra en grund for vara uttalanden. RHisken 1ar att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hGgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefattia agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosatiande av intern kontrall.

+ skalfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {0r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interna kantrollen,

» uivarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar,

s drarvienslutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, am deat finng nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller

farhallanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets

fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en wésentlig osdkerhatsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmé@rksamheten  pa
upplysningarna | arsredavisningen om den vasentliga
psikerhetstakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdcklioga, modifiers uttalandel om arsredovisningen,

Vara slutsal ser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan

framiida hi3ndelser eller férhallanden gfira att ett bolag
inte langre Kan forisatia verksamheten.

« Utwvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen alerger de under-
liggande transakiionerna och ha&ndelserna pa eti sati som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisiohens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionan, daribland de eventuslla betydande brisier | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Happort om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uit tafand

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens férvaltning av Vasterskog 1 & 11 3PV AB

m?’ ar 2024-10-22 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller firlust.

4]

som framgdr av frvaltningsberattelsen finns inget resultat att
disponera. Vi tillstyrker att arsst&mman bevillar styrelsens
ledambler ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Orinwd Ior utfalancien

Vi har uttort revisionan enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1| avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberpende | forhéllande till Vasterskog 1 & 1| SPY
AB enligt god revisorssed i Byerige och har | Gvrigt fullgjort vart
yrkesetizka angvar enligt dessa krav,

Vi anser all de revisionsbevig vi har inhamitat &r tilir&ckliga och
andamalsenliga sam grund tHr vara uttalanden.

5l }ff@u?;ﬁﬁiﬁm HNSYar

Jet ar styrelsen som har ansvaret fdr fdrslaget till disposi
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsl :ag E il
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r {6rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och rigker staller pa storleken av
bol m%m sana kapital, konsolideringshehov, likviditet ooch

stallning i {%wégﬁ

styrelsen ansvarar 18r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillsa atl bolagets organisation &r utformad s8 att bokidringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheler
| Gvrigt Kontrolleras pa ett betryggande satl.

Fevisorns ansvay

Vart mal betr&ff ande revigionen av farvaliningen, och dérmed
vart ultalande %m ansvarstrihet, ar att inhamta revisionshevis
tor att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan f&ranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, sller

» panagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavigningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal batraffande revisionen av firslaget till dispositioner
av bolagets vinat eller forlust, och darmed vart uttalande om
detia, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

anvander vi ﬁmf%ﬁ%ﬁim%m omddme och har en profess

Himlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
tOr att en revislon som uttors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer atl upptacka atgarder eller {Grsummelser som
kan fdranleda @mwmgam dighat mot bolaget, eller att ett
f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revis Eﬁm%e& | Sverige
ionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen, ff?‘ﬁam@m mm ay

farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller tdrlust grundar

sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
hageras pé var professionella bedomning med utgangspunkt |

risk och waﬁmﬂgmﬁ Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. VI gar
lgenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, SBom underlag fér vart uitalande
aom styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

(abriel Novella
Aukloriserad revisor
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