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AlH Fastighets AB
Org nr 556635-4824

Arsredovisning

for rakenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AlH Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrikningen faststillts pa arsstimma den 2023-04-14.

Arsstimman beslét att godkéanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Gavle den 2023-04-14

Jenmak Uon

Lennart Kron
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Forvaltningsberittelse

 Information om verksamheten

Bolaget har varit vilande sedan ar 2015.
Bolaget forvarvade den 29 oktober 2021 Varva 2:147 AB som #gde fastigheten Varva 2 147.

AlIH Trading AB har 1 november inlett en fusionsprocess med Varva 2:147 AB. Fusionen slutfordes
den 2 februari 2022, 1 och med detta bytte bolaget namn till AIH Fastighets AB.

Agarforhillanden

AIH Fastighets AB, 556635-4824, &r ett heléigt dotterbolag till ATH Holding AB, 556530-7104 med
sdte 1 Géivle, som 1 sin tur dr ett heldgt dotterbolag till AIH Invest AB, 556792-8014. -

Fordndring av eget kapital

Eget kapital 2022-01-01 100 000 20 000 34 727 154 727
Fusions effekt 0 0 -28 816 -28 816
Arets resultat 118 137 118 137
Eget kapital 2021-12-31 100 000 20 000 124 048 244 048

Aktiekapitalet bestar av 1000 st aktier 4 kvotvérde 100 kr.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska uﬁeckling 1 sammandrag.

tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning | 1 859 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 315 -82 0 0 0
Balansomslutning 20 292 9158 155 155 155
Antal anstédllda ' 0 0 0 0 0
Soliditet | 1,9 1,7 100,0 100,0 100,0
Avkastning pa totalt kapital . Neg 0,0 0,0 0,0
Avkastning pd eget kapital 82,9 Neg 0,0 0,0 0,0
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Forslag till vinstdisposition

2 Till arsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

' Balanserade vinstmedel 34 727

gféz Fusions effekt 28 816

5 Arets resultat | 118 137
kronor 124 048

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning dverfors 124 048

kronor 124 048
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2021

-19 085

-19 085

-19 085

-63 031

Resultatrikning Not 2022
Nettoomséttning 1 859214
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -177 280
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -628 008
Summa rorelsens kostnader -805 288
Rorelseresultat 1 053 926
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -739 092
Summa resultat fran finansiella poster -739 084
Resultat efter finansiella poster 314 842
Bokslutsdispositioner ' 2 -166 053
Skatt pa drets resultat 3 -30 652

Arets vinst | 118 137

-63 031

-82 116

82 116




AIH Fastighets AB
556635-4824

Balansrikning
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

20 054 436

215 878

20270314

0

20270 314

3 780
9 900

18 680

2779

21 459

20291 773
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2021-12-31

0

0
0

9155726

9155726

2 243

2 243

0

2 243

9 157 269
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsdttningar
Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernf6retag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

\O \O \O

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

> 911
118 137

124 0438

244 048

170 831

2 287 697

2 287 697

12 662 467
1 400 000

14 062 467

925 700
15513
727 796
3 380

1 664 083
190 258

3526 730

20291 773
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2021-12-31

100 000
20 000

120 000

34 727
0

34 727

154 727

-

0
0

5 130 400
3 000 000

8 130 400

132 600
0

309 138
0

401 709
29 395

372 842

9157 969
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning. Principerna ir ofrindrade jaimfort med foregiendedr.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som édr hidnforlig till obeskattade reserver

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag f6r

transaktionskostnader.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernfirhallanden
Bolaget idr ett heldgt dotterbolag till AIH Holding AB, 556530-7104 med séte 1 Gévle, som 1 sin tur

ar ett heldgt dotterbolag till AIH Invest AB, 556792-8014. Koncernredovisning uppréttas 1 bade
AIH Holding AB och AIH Invest AB.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet | _
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 f6rhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader 1 f6rhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Mottaget koncernbidrag 0 82 116
Avsittning periodiseringsfond -166 053 0

Summa ~-166 053 82 116
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Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats (20,6%)
Skatteetfekt av ej avdragsgilla kostnader
Uppldsning av latent skatteskuld forvérvad genom
fastighetsbolag

Skatteeffekt av schablonrénta pé periodiseringsfond

Redovisad skattekostnad

Not 4 Byggnader och mark

Genom fusion

Utgéende ackumulerade anskafiningsvérden

Genom fusion
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Boktort virde byggnader 1 Sverige
Bokiort virde mark 1 Sverige

2022

102 620
-71 968

30 652

148 789

30 650
71 967

-71 968
3

30 652

2022

20 786 308

20 786 308

-103 864
-628 008

-731 872

20 054 436

14 944 280
5> 110 156
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Not 5 Piagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2022 2021
Under aret nedlagda kostnader | 215 878 0
Utgédende nedlagda kostnader 215 878 0
 Not 6 Andelar i koncernforetag

2022 2021
Ingdende anskaffningsvérde | 9155726 0
Genom forviry av dotterfoéretag 0 9155726
Genom fusion -9 155 726 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 0 9155 726
Kapital- Rostrétts- Antal Bokio6rt virde Bokfort varde

Moderbolaget andel % andel % aktier 22-12-31 21-12-31
Varva 2:147 AB | - 100 100 250 0 9155726
Summa 0 0155726

Per 2022-02-02 har det tidigare heldgda dotterféretaget Varva 2:147 AB (559261-5735) fusionerats
med moderbolaget. I moderbolagets resultatrikning f6r 2022 ingar 155 tkr 1 nettoomséttningen och
72 tkr 1 rérelseresultatet, som hinior sig till Varva 2:147 AB:s resultatrdkning for tiden fore

fusionen.

Koncernméssiga vérdet pa tillgdngar och skulder som 6vertogs av moderbolaget var, vid tidpunkten
for fusionen enligt f6ljande:

Anlédggningstillgangar 9047 287
Omsittningstillgadngar | 306 988
Obeskattade reserver -4 778
Skulder -9 245 824

Netto 103 673
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Not 7 Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa

Not 8 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgdrs av
uppskjuten skatteskuld hénforlig till skatteméssigt e;
avdragsgillt virde pa fastighet {6rvérvad 1 bolag

Not 9 Upplaning

Rintebirande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa

Summa rintebirande skulder

2022-12-31

170 831

170 831

2022

2 287 697

2 287 697

2022-12-31

12 662 467
1400 000

14 062 467

925 700
1 600 000

2 525 700

16 588 167

10(11)

2021-12-31

0
Y

2021

& | &

2021-12-31

> 130 400
3 000 000

8 130 400

132 600
400 000

532 600

8 663 000
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2022-12-31 2021-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare &n fem ar efter balansdagen :
Ovriga skulder 8 959 666 0
Summa 8 959 666 0
Not 10 Stiillda siikerheter och ansvarsforbindelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter 0 0
Fastighetsinteckningar 14 250 000 0
Aktier 1 dotterbolag ' 0. 9155726
Ansvarsforbindelser ' 0 0

Resultat- och balansrdkningen kommer att fo6reldggas arsstimman 2023-04-14 161 faststéllelse.

Gévle 2023-03-27

illemor Kron Lennart Kron
Ordforande

Daniel Kron

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023-03-31.

-~ Per Niward
Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i AIH Fastighets AB
Org.nr. 556635-4824

Rapport om arsredovisningen

Uttelanden J
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AIH Fastighets AB 16r ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av AIH Fastighets ABs finansiella stédllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende 1 forhallande till ATH Fastighets AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig {or att upprétta en

drsredovisning som inte innehdaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gfra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lémna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.
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¢~ Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
%  Uttalanden
Uttver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AIH Fastighets AB for ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
¢ Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

™ ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns

ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande till AIH Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s#kerhet beddéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag,
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &dr en del av revisionsberéttelsen.

(_Gi’iv.l den 31 me}ié 2023

Per Nivard
Godkiind revisor / Medlem 1 FAR
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