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Krukskarvan 3 AB
556742-3503

Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for Krukskérvan 3 AB, 5566742-3503, med sate i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att &ga och férvalta fastigheter.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Indexon AB, 556723-2672 med séte | Malmé som uppréttar

koncernredovisning f6r den stoérsta koncernen.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Hyresintakter { 759 7 986 3 355 5 940
Driftnetto 6 663 6 4908 7 013 4 383
Resultat efter finansiella poster 8 271 3 185 5 065 2 088
Balansomslutning 61 127 62 271 61 584 33 853
Overskottsgrad % 85,9 81,4 83,9 73,8
Soliditet % 18,4 17,8 20,4 25,2

Definitioner: se not

Eget kapital
Balanserad
Aktiekapital vinst
Vid arets bérjan 100 000 10 573 207
Omféring av féreg ars vinst 14 357

Arets resultat
Vid arets slut 100 000 10 587 564

Belopp i Tkr

2019-12-31

4 640
2975
2 147
28 274
64,1
28,9

Arets
vinst

14357
-14 357
174 703

174 703
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Krukskarvan 3 AB 2(10)
556742-3503

Forslag till disposition av foretagets resultat

3 - L Belopp 1 kr

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel: .

Balanserat resultat 10 587 564
Arets resultat 174 703
Totalt 10 762 267
Disponeras for

Utdelning, 100 000 aktier * 80 kr per aktie 8 000 000
Balanseras i ny rakning 2762 267
Summa 10 762 267

Vad betréaffar resultat och stalining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Krukskdrvan 3 AB
556742-3503

Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomséatining
Ovriga rorelseintékter

Roérelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Ré&ntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

0432529

2023-01-01-
2023-12-31

7 759 337
4 522 928

12 282 265

-1 096 037
-090 647

-1 163 0562

35 032

-1 196 708

8 270 853
-8 050 000

220 853
-46 150

174 703
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2022-01-01-
2022-12-31

7 986 409
71976

8 058 385

-1 488 010
-599 576

-1 163 052
-603 553

4 204 194

-1 019 633

3 184 661

-3 010 000

174 661
-160 304

14 357



Krukskarvan 3 AB
556742-3503
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark <) 54 203 609 55 366 661
54 203 609 55 366 661
Summa anlaggningstillgangar 54 203 609 55 366 661 .
Omesittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1436 809 1882 071
Aktuell skattefordran 717 506 287 205 ""’
Ovriga fordringar 14 456 344 N
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 156 065 133 397 N
2 324 836 2 303 017 T
O
Kassa och bank 4 598 364 4 601 262 §
S — S 2
Summa omséttningstillgangar 6 923 200 6 904 279 i
SUMMA TILLGANGAR 61 126 809 62 270 940
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Krukskarvan 3 AB
556742-3503
Balansrakning
Belopp i kr _ Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000
106G 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 10 587 564
Arets resultat 174 703
10 762 267
Summa eget kapital 10 862 267
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6 500 000
500 000
Avsiéttningar
Avséattningar for 6évriga skatter 4 1273 688
Ovriga avséttningar 7 B -
1273 688
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernféretag 45 275 036
45 275 036
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 627 423
Skulder till koncernfGretag 704 154
Ovriga kortfristiga skulder 181 991
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 1702 250
3215 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 126 809

5(10)

2022-12-31

100 000
100 000

10 573 207
14 357

10 587 564

10 687 564

500 000
500 000

1411 246
480 959

1892 205

40 725 036

40 725 036

424 783
5 540 244
373 579

2127 529

8 466 135

62 270 940
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
|I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastihgeter| har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

Materiella anldaggningstillgangar %

Byggnader 28
Hyresgéastanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 9
Markanlaggningar 5
Inventarier, verktyg och instailationer o

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pé
byggnader: 5
-Stomme 100 ar :
-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar ”
-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar
-Inre yiskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Skatt -

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r )
inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arefs skattepliktiga resultat och den del av tidigare !

rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt f6r
skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader. Uppskjuten skattefordran

redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvénda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld

forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen och har inte nuvérdesberéknats. :

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhailit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas,
med avdrag foér rabatter.

Hyresintakterna intéktsférs den period den avser.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
| 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag ' | 1194 011 - 704227
Réantekostnader, évriga 2 697 315 306

Summa 1196 708 1019 533
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Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, arets aterfGring - 1 890 000
Lamnade koncernbidrag -8 050 000 -4 900 000
Summa -8 050 000 -3 010 000
Not 4 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad 183 708 183 646
Uppskjuten skatt -137 558 -23 342 .
46 150 160 304
Avstamning av effektiv skatt
2023-01-01- 2022-01-01- .i‘
- 2023-12-31 2022-12-31 ]
N
Resultat fére skatt 220 853 174 660 T
&
Skatt enligt gallande skattesats 45 495 35 980 L%
Ej avdragsgilla kostnader 555 687 T
Ej skattepliktiga intakter -1 898 - 0
Effekt av &ndrade skattesatser/och ' &
skatteregler - 8 157 E
Schablonranta pa periodiseringsfond 1 998 2 461 &
Skattem just. av bokf avsk. byggnad 137 558 136 361 Z
Redovisad effektiv skatt 183 708 183 646 kY
5
Not 5 Byggnader och mark z
_ 3 2023-12-31 2022-12-31 g
Ackumulerade anskaffningsvérden o
-Vid arets bérjan 61 955 876 61 688 986 .“"
-Nyanskaffningar - 1168 000 Q.
-Avyttringar och utrangeringar komponenter = -891 110
Vid arets slut 61 955 876 61 955 876
Ackumulerade avskrivningar .
-Vid arets borjan -6 589 215 -5 713720
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar komponenter - 287 557
-Arets avskrivning -1 163 052 -1 163 052
Vid arets slut -7 752 267 -6 589 215
Redovisat varde vid arets slut m m

Varav mark 25 824 825 25 824 825
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Not 6 Periodiseringsfonder

| _. _ _ 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 500 000
500 000
Av periodiseringsfonder utgor 103 000 (103 000) uppskjuten skatt.
Not 7 Ovriga avsittningar
2023-12-31

Uppskjuten skatt fér skillnad pa bokféringsméssiga och skattemassiga avskrivningar

Redovisat varde vid arets ingang 1411 246
Aterforingar som gjorts under aret =137 538
Redovisat virde vid arets utgang 1273 688
Ovriga avséttningar -
Not 8 Langfristiga skulder
B | _ 2023-12-31
Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen
Skulder till moderforetag 45 275 036
45 275 036

Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Indexon AB, org nr 556723-2672 med sate i Malm©.

Ink&p och f6rsaljning inom koncernen

Av koncernens totala ink&p och f6rséljning matt i kronor avser 0 % av inképen av drifts- och
underhailskostnader och 72 % av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen

tillhér,

9(10)

2022-12-31
500 000

500 000

2022-12-31

1434 588
-23 342

1411 246

480 959

2022-12-31

40 725 036

40 725 036

I
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Not 10 Nyckeltalsdefinitioner
Driftsnetto
Hyresintdkter - drifts och underhallskostnader

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Overskottsgrad
Driftnetto/Hyresintékter

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Elektronisk underskriven
Hussein Sadr

Min revisionsberéttelse har [Amnats enligt det datum som framgar av den digitala underskriften

David Eskilsson
Auktoriserad revisor
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o Faststallelseintyg
ﬁ
iy Undertecknad styrelseledamot | Krukskarvan 3 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
0 arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
= arsstamma ;004 ~Og- 1) - Stdmman beslutade ocksé att godkénna styrelsens forslag till
- resultatdisposition.
(]
Malmo

/

Hussein Sadr
_ _ s i




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Krukskédrvan 3 AB

Org.nr. 556742-3503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Krukskirvan 3
AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riattvisande bild av Krukskirvan 3 ABs finansiella stillning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Hvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansriikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Krukskiirvan 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

C bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgiirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga fOr att utgéra en grund {6r mina uttalanden. Risken
fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision fOr att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rmiga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fédsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revistonsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

 utvirderar jag den évergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lJagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Krukskidrvan 3 AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
farlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till Krukskidrvan 3 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
forilopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« {Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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@ bakertilly

Rimlig siikerhet ér en hog grad av slikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller {orlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

David Eskilsson

Auktoriserad revisor
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