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Styrelsen och verkstéllande direktéren fér AB Ovikshem avger harmed féljande arsredovisning.
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Undertecknad verkstéllande direktdr intygar, att en med denna avskrift likalydande handling
framlades vid ordinarie arsstimma den 2022~ QY - ‘3

varvid héri intagen resultatrékning och balansraknmg faststilldes. Vmstdlsposrtlonen beslots
i enhghet med forslaget i forvaltningsberittelsen.

Lars O stern und VD

Ornskoldsvik den \?) ;\f - be
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Forvaltningsberattelse 2022

Verksamhetens art och inriktning

sin tur ags tlll 100 procent av C .mskeldswks kommuh

anordmngar Andamalet med bolagets verksamhet i att framja bostadsforsorjnmgen 1
kommunen. Styrelsen har sitt séite i Ornskéldsviks kommun.

Vasenthga hdndelser i verksamheten

Inga visentliga hindelser.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala dndamalet med bolaget ér att Ovikshem ska vara kommunens verktyg for att
utveckla kommunen genom en attraktiv bostadsmarknad for alla. Tillgang till bra och tryggt
boende i livets olika skeenden &r viktigt for den enskilde och en viktig fSrutsittning for en
kommuns utveckling. Dessa uppdrag motiverar kommunens fgande av bolaget.

Bolagsstyrningsrapport
Bolaget har till kommunstyrelsen ldmnat bolagsstyrningsrapport med upplysmng om bolagets

verksamhet, styrelse och vd, intern kontroll och riskhantering samt revision.

Agardirektw
Ornskoldsviks kommuns koncernbolag, Rodret i Ornskdldsvik AB, har upprittat dgardirektiv for
AB Ovikshem. Direktiven omfattar bland annat samverkanskrav, ekonomiska mal och

verksamhetens inriktning.

Aﬁarsplan
Ovikshems styrelse antar &rligen en affirsplan som innehaller vision, affirsidé, kirnvirden,

swot-analys, strategiska omraden, mal, prioriterade aktiviteter och nskhantermg_

s__ga;._lv_klara_valet_ pa bosta_dsrcsan genom lwet; T 1llsammansmed andra. ska_jpar vien hallbar plats

Affarsidé
Ovikshem ska genom lyhérdhet, mod och stindig utveckling av hyresritten, tillsammans med

vara kunder bygga ett tryggt och hallbart boende for alla.

Karnvarden

Ovikshems kirnvirden beskriver pé ett Svergripande plan bolagets/varumérkets s jal”.
Kiérnvérdena beskriver vad Ovikshem stér for nu och i framtiden och de har en stark koppling till
visionen. -

Owkshems tre kdrnvérden &r:

Trygghet i boendet utgér en hdrnsten. Ovikshems bostadsomriden ska vara trygga att bo och
vistas i. Synen pa trygghet omfattar dven tjinstekvalitet, samt allas lika virde.

.
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posmvt bemotande och en Oppen dlalog Owkshcms kunder ska kanna att engagemang och
omtanke finns i dnnu hogre utstrickning dn forvintat.

Nytinkande
Ovikshem ska vara ett bolag som sténdigt strdvar efter att géra saker béttre och smartare. Bolaget

ska anamma nya idéer inom omraden som forvaltning, nyproduktmn energieffektivisering, miljo

och it. Ovikshem ska ocksa skapa ﬂer mervirden for kunderna i form av olika kringtjénster och

'SGI’VICB

Mal
Foretagets mal for 2022 definierades inom ramen f6r de malomraden som moderbolaget Rodret

formulemt 0vergr1pande mal och utfall for verksamhetsaret 2022 redowsas nedan. N
| Mél permémmréde - Méwardeméuzﬂzz | utfan2022

Minskad energufdrbmkmng med | Energiférbrukning per m2 A-temp: hégst
langsiktigt mal om 121,5 138
kWhim2 &r 2030 |

| Klimatneutralitet 2030 | El-/Elhybridbilarnas andel av bilparken:
| minst 65 %
Andel restaviall: hégst 76 %
| Forbrukning fossilt bransle personbilar,

“ o liter; h@gstaﬂﬂﬂ : 290

| Bldra till introduktionen pa | Antal praktikplatser och laclingsplatser 5
arbetsmarknaden | kopplade till utbildning: minst 5 !
| Antal summerworkers: minst 15 | 15

| Attraktiva boendemiljser Andel lagenheter med renoverade | 86 %
| badrum i fastigheter med byggar tom |
19?9 miﬂst 85 %

. 118 %
i fastigheter med byggar t@m 1979 minst '
18 %

| Kundndjdhet utemiljo (rabatter, buskar,

trid, gemensamhetsytor): minst 44 %

ingen métning 2022 ;

| 48 %

| Kommunikativa ledare | Ledarskapsindex: minst 80 o 81

| UprY"ﬁ égarens stalida Direktavkastning pa marknadsvarde:
ekonomiska mal | minst 5 % overtid B
- Soliditet: minst 20 % 6ver tid

_ Nﬁlda kunder: minst 63 *%-

- Tills.kzazpaz attraktwa nya E
bostader - Antal bostéder (lnkl twgghetsbmtéder]
- under utveckling: minst 400 ,
| Antal trygghetsbostader under utveckling; | 24!
minst 100 ]
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Processer

I arbetet med att utveckla verksamheten, med syfte att skapa tkad effektivitet och kundndjdhet,
dr processerna en viktig utgédngspunkt. Arbetsflsdet mot kund 4r horisontellt och korsar
regelmaéssigt flera organisations- och funktionella grinser.

Styrelse och ledning
Styrelsen i Ovikshem utses av kommunfullmiktige och presenteras i bolagsstimman. Styrelsen

bestar av sju ledamdéter som 4r valda av kommunfullméktige, samt tva representanter for
personalen.

Ledamoéterna utses for tiden fran den ordinarie bolagsstémma som foljer ndrmast efter val till
kommunfullmak‘tlge tlll slutet av den m‘dlnarle bolagsstamma som fbljer eﬁer nastkommande

-Styrels:en har under aret besttt av: Mikael Breilin (ordf), Lars Olsson (v o'rdf)-, Roger Nislund,
'Riagnh'ild Backman, Maria Sundberg, Vanja Lindstedt, Pir Lindberg, Kim Grewell och Louise

-Ble som dven de Hr fullvardlga styreisemedlemmar Suppleant ar Stefan Johanssen
Styrelsen holl under aret 4tta sammantréden.

Verkstéllande direkttr var under-_é.rei Lars Osterlund. I ledningsgruppen, som bestod av fem
personer inklusive vd, ingick under aret tre kvinnor och tva min. I ledningsgruppen finns
funktionerna Human resources (personalfragor), intern och extern kommunikation, ekonomi, it,

processer, kundservice och fastighet representerade.

OrgamsatmnstaIlhorighet
Foretaget dr anslutet till Fastigo (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), Sveriges
Allménnytta och Husbyggnadsvaror HBV Férening.

Kund och marknad

Kundundersokmng

'har gett kundnojdheten ett okat fakus genom kontmuerhg aterkopplmg till de kunder som staller
fragor genom enkiétverktyget och en analys av hur genomforda forandrmgar och forbattringar
paverkar kundernas omdémen. Lopande uppfoljning av resultatet sker pa arbetsplatstriffar och
ledningsgruppsméten.

Efterfragan och uthyrning -

Efterfragan har under aret varit nagot lagre 4n under foregaende ar med en vakansgrad {or
ldgenheter pa 0,6 procent i borjan av aret och 1,5 vid arsskiftet. Uthyrningsgraden berdknas som
antalet vakanta lagenheter det vill stiga ligenheter som saknar gillande avtal (inklusive
studentrum), i férhallande till totalt antal lagenheter

Under 2022 hade Ovikshem en omflyttning pa 19,5 procent (18,1) av bostiderna (exklusive
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studentboenden och KomBo-ldgenheter). I den siffran ingér den interna omflyttningen med 4,5
procent (4,3) och extern avilyttning med 15,0 procent (13,8).

Réttvisa hyror

Ovikshem har tillsammans med Hyresgistforeningen och 6vriga kommunala bostadsbolag i
Visternorrland arbetat med att ta fram en modell som ska ge en likvirdig hyresséttning.
Ovikshem kallar modellen for Smart hyra. Modellen har vuxit fram under flera &r och kommer,
ndr den #r klar, att vara styrande for hur hyrorna successivt anpassas i enlighet med de
egenskaper som paverkar hyresséttningen. -

Under 2022 har vissa felaktlgheter kring ldgenheternas egenskaper upptickts, vilket gor att
*ytterhgare inventeringstgirder behsver genomforas innan modellen kan inféras.

Hyresutveckiing

Hyrorna h6jdes med 1,95 procent den | januari 2022 efter avgOrande 1
Hyresmarknadskommittén. Den genomsnittliga héjningen for samtliga féretag inom Sveriges
Allménnytta i riket blev 1,74 procent. '

Fastigheter

Forsiljning av fastigheter
Bolaget avyttrade under aret 59 bostadsmoduler som varit uppférda som studentldgenheter.

Bostadsbestand

1 Ovikshems bestand finns ett varierande utbud av bostidder och lokaler i olika delar av
kommunen. Vid drets utging dgde och forvaltade bolaget 3 322 ldgenheter. Av dessa var 37
_-studentbostader och 43 KomBo-ligenheter.

fFordelnmgen ser ut enligt nedanstaende

Bostadslagenheter yta | 212 444_ |

varav studentbostader, yta __ o
varav KomBa«-!agenhefel’ Yf& -
| Lokaler, antai o

:5'  Lokaler _ yta - ._ .

.Forréd éntal o

| Bilpiatser, antal

Investeringar
Under dret investerade bolaget totalt 134,6 Mkr (116,4) i férvaltningsfastigheter och 5,1 Mkr
(0,7) i inventarier.
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Investeringar i stambyten och renovering av badrum och kék genomftrdes for totalt 63,6 Mkr
under aret. Andra exempel pa atgérder dr fonsterbyten for 12,1 Mkr, takbyten for 8,2 Mkr och
atgdrder i utemiljder for 7,8 Mkr.

Ener-i och mil

fastighetsbestandet Bolaget har en rullanz-e 'trearspla.n f‘or energl- och mll_] oatgarder samt en
malsittning att minska Co2-forbrukningen i bolaget fram till 2030.

Mlljo-— och energibesparande atgérder

Ovikshem deltar i Alimannyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop for att minska utsldppen
av vaxthusgaser Malet i initiativet &r att de allmannyttlga bostadstéretagen ska vara fossilfria
senast ar 2030 och att energianvindningen ska minska med 30 procent riknat frén 2007 &rs

forbrukning.

Bolaget har under 2022 genomfort diverse energiprojekt som fliaktbyten, utbyte av
ventilationsaggregat till nya effektivare, utbyte av utebelysning, samt installation av
motorvirmarstyrning pa ett flertal adresser.

Utbyte av kulvertar, som f6rvintas ge energibesparingar, har slutforts pa Skolvigen i Bjéista samt
i Gullinget pa Fagelsangsvigen/Ekvigen.

- FTX-installation p& Valhallavigen 38 inleddes 2020 och stutférdes under 2022.

Under 2022 har luft/luft-virmepumpar installerats och individuell métning av hushallsstrém
inforts pa 21 ldgenheter i Bredbyn och Bjésta.

av personbllar Under 2022 har utbyten av aldre bllar mot modema el.-.hybrider och el-bllar
forsvarats pa grund av ldnga leveranstider och andelen el-/elhybrider i bilparken var vid &rets slut
54 procent (54).

Ett utredningsarbete pagar for att uppdatera forutsittningarna for identifierade mojliga
virmedtervinningsprojekt. Parallellt har det ocksa pabdrjats ett arbete att tillsammans med Ovik
Energi ta fram alternativa energibesparingsprojekt, for att nd malsittningarna i klimatinitiativet.

Férbrukning
Den totala energiforbrukningen for uppvirmning och varmvatten uppgick under 2022 till 108,8

kWh/m2 A—temp (l 10 0) normalarskomgerad Normaiarskomgermg av energlanvandnmg syﬁar

1 264 l/'m2 B.A LOA (1 344) BOA motsvarar total bostadsarea LOA motsvarar total lokalarea
Nyckeltalen for f’orbruknmgar avser samtliga fastigheter i bolagets bestand




AB Ovikshem * 7 (30)
Org.nr 556103-7606

Antal anstalida

Medelantalet anstillda inom AB Ovikshem uppgick under aret till 59,0 (56,0) personer, med en
personalomsittning pa 7,1 procent (5,4).

Sjukfranvaro .
Den totala sjukfranvaron 6kade under dret och uppgick till 5,8 procent (5,4).
Langtidssjukfranvaron ingar i den totala sjukfranvaron och dkade under aret till 2,0 procent (1,6).

Kompetensutveckling

Som en del i ett Gvergripande arbete med kompetenssikring till branschen deltar Ovikshem i
Fastighetsbranschens utbildningsnéimnd, som arbetar langsiktigt med kompetens och
utbﬂdmngsfragor tlllsammans med arbetsgware fackllga orgamsatxoner och arbetsf‘ormedlmg

-_kompetensf"orsorjnmg f‘or fastlghctsbranschen inom omradena energz OCh kllmat stod pa agendan

Ekonomi

Hyresintékter och resultat
Hyrorna héjdes med 1,95 procent den 1 januari 2022, efter avgdrande i
Hyresmafknadskommittén

Finansiering och finansiell sta"nmg

Ornskdldsviks kommun samordnar sina finansiella affirer via en internbank. Ovikshem lanar av
denna internbank och bade interna laneramar och limit f6r kortsiktiga fluktuationer i rérelsen
hanteras som total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuellt saldo pa
-k@ncemkontot klassnficeras som langfrls‘tlga skulder Dessa uppglck _-;e er den 31 december 2022

Léangfristiga skulder har den 31 december 2022 en medelrinta pa 1,90 procent (1 ,37).

Ornsko6ldsviks kommuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sikerstilla
?Belagskencemens kap‘ital vi‘di var tid samt‘ 'a*tt' ﬁnansp'elicyn f‘dljs avseendg ﬁnansieringsrisk och
maxnmalt 5 0 procent av lanestocken far fbrfalla Inom en tolvmanadersperlod samt att maxnﬂalt
50 procent av rantebindningen far forfalla inom tolv manader. Nyckeltalen for
kommunkoncernens externa uppléning, som Ovikshem #r en del av, framgér av tabellen nedan.
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- Kommunkoncernens externaskulder | 20221231 ', 20211 2.31 "

& Genemsmﬁlig kapitaibindnmg

| -Genomsmtﬂig'rantebindmng (exkl fi nansiell leasmgj

| Inom ett ar forfaller % av skuldema

R L forfal!er 5 mmem“d“'"gen (exkl ﬁnansiell Ieasmg) 1

jlet ekonomlska resultatet av 2022 ars verksamhet, samt bolagets ekonomiska stillning den 31
december 2022 redovisas i resultat- och balansrikningar med tillhdrande bilagor.

Nyckeltal

__ -eﬂﬂemsaﬁning Mkr __
_ Rﬁrelseresultat Mkr

Resultat eﬁer fi nansuella
'_ ___poster Mkr

"_Avkastnang pé eget kapital % o
j _Awkasming pé mtalt kapntal % |
Driftnetto, Mkr -
- ;Difeakstingpa -

| marknadsvarde, %
| :E getka pital  Mkr

Definitioner
Avkasthing pa eget kapital . Resultat efter finansiella poster i refation till genomsnittligt
eget kapital och baskattad de!l av obeskattade reserver.
Avkastning pa totalt kapital Resultat efter finansiella poster plus réntekostnader i relation
til genomsnittligt totalt kapital.
Direktavkastning pa Driftnetto i relation till fastigheternas genomsnittliga
marknadsvdrde marknadsvérde.

Soliditet - Eget kapital och beskattad del av obaskattade reservsr i
relation till totalt kapital.

Vakansgrad bostider Antal lagenheter som saknar gdllande avtal i férhallande il
totala antalet [dgenheter.

Medelantalet anstélida Alla anstéliningar, med hinsyn tagen till sysselsatiningsgrad.
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En utblick 2023-2024

Det koncerngemensamma utvecklingsprogrammet for kraftig befolknmgstlllvaxt i Ornskoldsvik,

med maélet att skapa ett samhille f6r 5 000 fler medborgare till ar 2030 har, tillsammans med de
utmaningar som bolaget ser, legat till grund f6r de mél som definierats framit.

Ornskoldsviks kommunkoncern har som mélsittning att vara klimatneutral och energieffektiv ar
2030. For att na dessa mal har en klimatstrategi antagits dér syftet dr att tala om hur
verksamheterna 1 koncernen ska agera med métbara mal och atgérder.

I b@lagets arbete med fastlghetsutvecklmg mgar bade nyproduktlon och utvecklmg ay de

llvsmlljoer

Utifran resultatet fran medarbetarenkéten har bolaget identifierat tva forbéttringsomraden att

fortsétta arbeta med. Dels rekommendationsviljan och dels att medarbetarna upplever att

Ovikshem har en otydlig organisation. En strukturerad styrning mot ett tillitsbaserat och
utvecklande arbetssitt 4r viktigt for att na malet.

Kundngjdheten behdver 6ka och en nyckel dr en 6kad kunddialog dir kunderna ges méjlighet till
ett storre mflytande over sztt boende Av den lopande matmngen av kundno_]dheten framgar att

Mal

Ovikshems moderbolag Rodret har utifran Kommunfullmaktnges mal formulerat féljande

malomraden for AB Ovikshem:

- Ekologisk hallbarhet med kunden i fokus
- Social hallbarhet med kunden 1 fckus

- Ekonomisk hallbarhet med kunden i fokus
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 Ekologisk hallbarhet med kunden |
fokus

Minimerad miljopaverkan

Fossil CO2e utslapp, ton: hogst 1700 |
| Fomybar energi for el, varme och kyla | byggnader, andel: |
minst 12 % '
| Fossiit bransle personbilar, liter: hogst 6 600 -
| Energiforbrukning per m2 A-temp, kWh: hogst 132

| Soclal hallbachet med kunden i fokus
Bidra till introduktionen pa
| arbetsmarknaden |

' Antal praktikplatser och 'I:Za*'r.lin.gfspIaisér‘kapplsade till
| utbildning: minst &
- Antal summerworkers: minst 15

| Trivseln i omradet, andel ndjda kunder: minst 64 %
| Trygg i bostadsomradet, andel ndjda kunder: minst 73 %
Antal fardigstéllda bostiader: minst 1

Antat bostader (inkl trygghetsbostader) under utveckling:
| minst 500

| Attraktiva boende- och livsmiljoer

Attraktiv arbetsgivare

| Direktavkastning pa marknadsvérde {minst 5 % 6ver tid}):
Soliditet (minst 20 % over tid): 21,8 %

| Néjda kunder, andet: minst 66 %

Forandring av eget kapital
Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 57 000 251 851 38 220

Disposition enligt beslut av arets 38 220 -38 220
-arsstimma

Utdelning -660
~ Arets resultat

Arets resultat

Aktiekapital

Belopp vid irets -itgén-g; - 57000 289 411 13692
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Resultatdisposition
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Till arsstimmans forfogande star vinstmedel pd sammanlagt 303 102 550 k.
Balanserade vinsimedel 289 410 969  kr
Arets resultat - 136915881  kr

303 102 550 ki

- ;?1ﬁiﬂ? E
o Ao v

Styrelsen foreslar att de sammanlagda vinstmedlen disponeras s att 1 400 000 kr limnas i
utdelning till d4garen och att 301 702 550 kr balanseras i ny rikning.

Sty relsens yttrande éver den fﬁ-reslagna utdelningen

fSGlldltet fran 24 26 procent tl“. 24 19 pmcent Met bakgrund av att bolagets verksamhet bedrws i
Ornskoldsviks kommunala bolagskoncem och bedrivs med 16nsamhet, bedéms soliditeten som
betryggande Likviditeten i bGlaget beddms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande
niva. Styrelsens uppfattnmg ar att den f‘ore-slagna utdelnmgen mte hmdrar bolaget fran att

fmed hansyn tlll v;a_d som anfbr;s i ABL 17 ka.p 3_§_ (fOFSlktlghetSfe.gelﬂ)

/a
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Resuitatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01

Tkr

Nettoomsittning

Hyresintakter.

Ovriga intékter fran hyresgéaster
Summa nettoomsattning

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa fastighetskostnader
Driftnetto

Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga férvaltningskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstiligangar
Bruttoresultat

Centrala administrations- och

forséljningskostnader
Avskrivhingar

Ovriga kostnader

Summa kostnader administration och forsaljning

Ovriga rérelseintékter
Ovriga rérelsekostnader
Rdrelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r

anlaggnmgstlllgangar

Réntekostnader och Ilknande resultatpester
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt p4 arets resultat
Arets resultat

1 -2022-12-31 -2021-12-31

3,4

14

16

255 546

4 137

259 683

156 214
-402

-4 683

-15 151

-14 407

19 879

19 979

-6 287

13 692

248 581
3 886
252 467

-154 440

40
4291
158 771
93 696

-1 944

-35 686
58 534

-14 238

1 569
-53
45 811

50

251

-13 443
=13 142
32 669

32 669

5551
38 220
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Balansrakning Not
Tkr 1

TILLGANGAR v B8

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 17
Inventarier, verktyg och installationer 18
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anfaggningstiligangar 19

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 20
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar 21

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager mm
Ravaror och férnddenheter

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 22

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1318 651

7383

149756
1475791

1990
66
2 055

1477 846

10

1406

41
167

947
4 048
6 609

15
6633

1484 479

13 (30)

2021-12-31

1239 312
3187

147 714
1390 212

1851
26
65
1942
1392 155

37
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Balansrakning Not
Tkr ' 1

2:,_ 2’"3-,_

EGET KAPITAL OCH SKULDER 24, 35

Eget kapital 25,26

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar

Avséttningar for pensioner och liknande férpliktelser 27
Uppskjuten skatteskuld 28
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 29
Skulder till Ornskéldsviks kommun

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till Ornskéldsviks kommun 30
Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder |

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 31
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

57 000

289 411
13692

303 103

360 103

9 246

52 555
61 801

998 749

19 046
576

11 264

1103
31 837
63 827

14 (30)

2021-12-31

57 000

251 851

38 220

290 071
347 071

9 881
46 294
56 176

922 2056

1484 479 1 395 446

Z
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Kassaflodesanalys Not 2022-01-01
' -2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

G
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|

Den l6pande verksamheten

Resultat fére finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av varulager

Forandring av dvriga kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Férandring av dvriga kortfristiga skulder
Kassafidde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning och amorteringar av 6vriga finansiella
anladggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férandring langfristig skuld Ornskéldsviks kommun
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

32

33
34

34 386
49 821
-14 908

70 043

-139

136 417

76 544
660
75 884

27

16

45 811
35733

251
-13 286

117

226

-116 708

30 490
<530
29 960

21
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna Upplysnmgar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredowsmngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mam. . o
Til lgfénfgar,. avséﬁttniﬁg.. och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

-reg_lerade

Intéktsredovisning _
Intakter som intjdnats intdktsredovisas enligt féljande:

Hyresintakter aviseras i forskott och perioidi’seras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. | hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Rénteintékter redovisas i den period de avser nér det &r sannolikt att féretaget kommer att fa de
ekonomiska fardelar som det férknippar med transaktionen och inkomsten kan berdknas pa ett tilliorlitligt
satt,

Lanekostnader
Laneutglfter som avser finansieringen av tillverkningen/utvecklingen av fowaltmngsfastigheter redovisas

som del i fastighetens anskaffmngsvarde Ovriga laneutgifter redovisas som réntekostnad
resultatrakningen det ar de hanfor sig till.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget biir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen
nar rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller éverférts och bolaget har éverfort i stort
sett alla nsker @ch formaner som ar forkmppade med aganderatten Finanmella skulder tas bort fran

Andra !angfnstrga vérdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvérden. Varje balansdag gérs bedomning om eventuelit nedskrivningsbehov.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
férvéintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och Eeverantersskulder redovisas initialt tull anskaffningsvarde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets I6ptid med hjalp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

An’l’agg nings‘ti‘llgéngar

o;ch eventuella .ne;dskrwmngar

WA™
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-

o Materiella anl&ggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
‘éf% vasentligt olika nyttjandeperioder.

o

a!-; Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvérde om detta ar
™ vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden.

30

':f.‘.ﬁ

Féljande avskrivningstider har tiliampats:

Forvaltningsfastigheter ,
Stomme och grundlaggning 100-125 ar
Tak 45 ar
Fasader 45 ar
Fénster 45 ar
Badrum 45 ar
KOk/Snickeri 45 ar
Komplementbyggnader +_ 45 ar
Lassystem 20 ar
Ventilationssystem 60 ar
Varmeinstallation 50 ar
El installation 50 ar
Tekniska installationer 27 ar
Ventilationsaggregat, flaktar 27 ar
Varmepannor, varmepumpar 27 ar
Styr och évervakningssystem 20 ar
Hissmaskineri och korg 20 ar
Restpost 50-65 ar

Markanlaggningar 20 ar

Inventarier 5ar

Tillkommande utgifter som utgér utbyte av identifierade komponenter, eller delar darav, aktiveras och ett
eventuellt kvarvarande redovisat varde pa komponenten utrangeras. Aven nér nya komponenter skapas
genom tillkommande utgifter aktiveras dessa. Reparationer och underhall kostnadsférs I6pande.

Bolaget har prévat nedskrivningsbehov pa samtliga fastigheter per balansdagen. Samtliga
forvaltningsfastigheter har varderats pa balansdagen 2022-12-31 av oberoende vérderingsman,
auktoriserad av Samhalisbyggarna.

kassaflodesanalys | pmgrammet Datscha Hyror areor och drlﬁ:- ach underhallskostnader har lagts in i
Datscha__ Ett vardenngsscenano for varje fastnghet har skapats Vud vardebedomnmgen har faktiska
fastlghetssketsel samt uppskattade underhallskastnader Direktavkastmngskraven har bedomts utifran
lage och fastighetstyp och varierar melian 2,9 % och 8,25 % 6ver bestandet. Faktiska hyresnivarer och
faktisk vakans har beaktats.

Kassaflédesanalysen ar en avkastningskalkylbaserad metod, som innebér att bedémda framtida
avkastnmgar nuvardesberaknas och ger dé ett avkastnmgsvarde Denna form av marknadsmmulermg

fastlghetstypen l kalkylrantan mgar en nskfn realranta k@mpensatlon for mﬂattonsfowantmngar samt eft
risktilldgg bl.a. baserat pa fastighetens geografiska lage, lokaltyp, alternativanvandning, kontraktsvillkor,
hyresintakt, vakansrisk, omflyttningstakt, framtidsférutsattningar, fastighetstyp och geografiskt lage. Dessa
nuvérden vid kalkylperledens bérjan utgor det avkastningsbaserade marknadsvardet

i

J5
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Varderingen indikerar att fastigheternas verkliga vérde dverstiger det bokférda vardet totalt sett. Pa en av
fastlghetema har ett nedsknvmngsbehov adentaf erats och ned__sknvnmg har skett med 3 0 Mkr Ytterhgare
nyanlaggmng med totalt 10 0 Mkr lnga vasenthga undewarden f" inns bland de enskulda fastzgheterna i
Gvrigt.

Det finns ett antal leasingavtal dar Ovikshem &r leasetagare. Dessa leasingavtal redovisas som
operationella leasingavtal och avser framst lokalhyra {6r bolagsgemensamma lokal pa Sjégatan 4, samt
bilar.

Hyreskontrakt redmnsas som operationella leasingavtal, se not 7. Leasingavgifter periodiseras linjért ver
leasingperioden. '

Tlllgéngar som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstar i Féretaget som materiella
anlaggnlngstllléngar eftersom réttigheter och skyldigheter enligt leasingavtalen kvarstar hos Ovikshem,
Dessa tillgangar varderas pa samma sétt som évriga materiella anlaggningstillgangar.

Varulager
‘Varulagret har vérderats tull det lagsta av dess anskaﬁmngsvarde och dess nettofbrsaljnmgsvarde pa

fdrsaljm_ngskostnader Den valda vardermg_smetoder} in nebar att mkurans i varulag_ret har beaktats

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapséar samt den del av tidigare rakenskapséars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som gailer per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar lnkomstskatt som avser framtida rakenskapsar tlll feljd av tudlgare héndelser

skattemasszga varden f@r tillgangar och skulder samt for ovr:ga skaﬁemasmga avdrag eller underskott

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder, Uppskjuten skatt berdknas
utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géllande skattesatser resuitatférs |
den period férandringen Iagstadgats Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r
sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som
avséttning.

Kassaﬂodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Ersattningar till anstafllda

Erséattningar till anstéllda avser alla typer av erséttningar som féretaget lémnar till de anstéllda. Féretagets
erséttningar innefattar bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro och erséttningar efter avsiutad
anstallning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstalida efter avslutad
anstéilning avser avgiftsbestdmda eller féSrmansbestdmda pensionsplaner. Som avglftsbestamda planer
klassificeras planer dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller
informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som
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férmansbestdmda pensionsplaner.

'_Ilgger tlll grund for forphktelsen

Koncernférhallanden
AB Ovikshem ingar i en koncern dar Rodret i Ornskoldsvik AB, org nr 556526-0691, med séate i
Ornskéldsvik upprattar koncernredovisning.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av boksiut och tillampning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
adrs. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande 0mstandlgheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt av andra kéllor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar.och bedémningar ses
ver regelbundet. Vasentliga uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov for materiella anlaggningstillgangar

Tlllgéngama testats fér nedsknvnmgsbehw i enlrghet med de redowsmngs- och vardermgsprmcuper som

beskrivs i not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper. F&r dessa berakningar maste vissa uppskattningar
goras avseende framtida kassafléden och antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter

Bolaget redovisar i sin ba!ansraknmg uppskjutna skattefordringar och skulder, Vid berakning av dessa
uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattmngar gdras avseende framtida
skattekonsekvenser som hanfor sng tlll sklllnaden mellan i baiansrakmngen redowsade tlllgangar och

kemmer att vara ofbrandrade cach att gallande regler fm' utnyttjande av fmlustavdrag mte kommer att

andras.

Bolaget har en skuld till sin indirekta aktiedgare Ornskéldsviks kommun som vid &rsskiftet uppgick till

_998 7 Mkr Skulden wd érets mgang uppgnck tlll 922 2 Mkr vllket mnebar att Ianen under aret har okat

ttllémpa_ts frén cn_cih med 2020

-Ornskaldswks kommun-samordnar huvuddelen av sina fi nansiella affarer via en internbank. Kommunen

har en extern laneskuld som éverstiger intern utlaning fran internbanken till de kommunala dotterbolagen.

Externa lan tas upp av internbanken och lanas pa affarsmassigt vis till marknadsmassiga villkor vidare till

direktagda skattskyldiga aktiebolag, vilket inte inneb&r nagon skatteférdel for intressegemenskapen. De
kommunala dotterbolagens upplaning hon internbanken avser investeringsprogram. Sammanfattningsvis

anser holaget att grunden till laneférhallandet ar helt affarsméassigt.
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ik Not 3 Hyresintdkter
o 2022 2021
o Hyresintékter
&b Bostéder, hyra 241 511 236 579
o Lokaler, hyra 11722 10 502
= Ovriga objekt 10 438 10 749
Objekt under reparation -1 790 -1 845
Evakueringsbostader -1 589 -2 481
Bostader, outhyrda -2 473 -2 150
Lokaler, outhyrda -355 -403
Ovriga objekt, outhyrda A4 412 -1 688
Rabatter och plomberingar -506 -681
255 546 248 581

Not 4 Kontraktsforfallostruktur hyresintakter

N __ o Antal  Kontrakts- Andel av
Kommersiella lokaler, I6ptid kontrakt véarde vardet i %
2023 55 850 1
2024 6 2944 3
2025 9 8 200 ¥
2026 4 347 0
Ovriga | 10 40 059 35
84 52 400 46

Bostader 3225 58 454 52
Garage, p-platser och ovrigt 2 748 2014 2
5973 60 468 54

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Per 2022-12-31 uppgick kontrakten till
6057 st, Hyreskontrakt avseende bostader ingas i tillsvidareform dar hyresgésten har méjlighet att séga
upp avtalet med tre manaders uppsagningstid.

Hyreskontrakt som avser andrahandsuthyrning av lokal pa Sjégatan 4 A har [6ptid 2022-12-01 till
2032-11-30. Kontraktsvarde uppnar 4 528 Tkr per ar.
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstilida

Kvinnor
Man

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéllande direktér
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader fér styrelse och verkstallande direktor

Pensionskostnader fér évriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

" Totala i6ner, erséattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Andel kvmnor i styrelsen
Andel m‘én i sty re’l"sen

Andel_ man bland évnga ledande bef;attnlngs;hav_are

Avtal om avgangsvederlag
Nuvarande VD erhaller vid uppségning fran bolaget ett avgangsvederlag matsvarande

12 manadsléner.

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Fastighetsel

Vatten

Sophamtning

Uppvarmning
Fastighetsférsakringar

Avskrivna hyres- och kundfordringar
Fastighetsanknuten administration
Medel till hyresgéstorganisation
Markavgifter

Ovriga driftkostnader

2022

22
37
59

1699
22738

24 437

436

1 586
8127

10 150

34 587

44 %
56 %

40 %

19 767

48 904
7698
18 406

5 331

27 763
25

344
20 687

1585
15
5690
156 214

21 (30) -

2021

19
37

1674
22 459
24133

396

2619
8 097

11112

35 245

44 %
56 %
60 %
40 %

2021
24 017
42 361

6 976

17 270

5748

28 060

1085

21125
1439
14

5837

154 440
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Not 7 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 672 Tkr.

2022 2021

Inom ett ar 6936 1167

Senare &n ett ar men inom fem ar 24 787 2768
Senare an fem ar 27 601

59 323 3936

Not 8 Ovriga forvaltningsintikter

2022 2021
Férséljning av véarme 72 589
Férsélining fastighetsskotsel 72 80
Férséljning administration 385 409
Intakter gemensam lokal Sjégatan 4 507 0

Ovrigt

Not 9 Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar

2 567

2022

1409
2 468

2021

Avskrivning byggnader och markanlaggningar 36532 34 737
Nedskrivning byggnader och markanlaggningar 13 000 0
Avskrivning inventarier 910 | 049

50 442 35686

Not 10 Arvode till revisorer
2022 2021

Revisionsuppdrag 102 95

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

Férsélda inventarier, vinst
Erhallna skadestand
Utbetalning fran Fora

Ovrigt

112

223

15
199
452
2

93

206

2021

117
257
960
236
1669
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Ovriga rorelsekostnader

Not 12

Férlust vid avyttring av byggnader och mark
Utrangering byggnad
Ovrigt

Not 13 Inkdp och forsiljning mellan koncernféretag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i

Andel av-arets totala férsaljningar som skett till andra féretag |
koncernen -

Not 14 Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter

Not 15 Réntekostnader och liknande resuitatposter

Rantekostnader till Ornskéldsviks kommun
Borgensprovision

Rantedel arets pensionskostnad

Ovriga réntekostnader

Aktiverade laneutgifter

2022

27
21

2022

45,05 %

0,45 %

2022

744

744

16
256

23 (30)

2021

45,15 %

0,25 %

2021

251
251

2021

13 303

---569

13 443
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Not 16 Skatt pa arets resuitat

P

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande
skattesats

Bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnader
och markanlédggningar -
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader
Investeringar som kostnadsfors skattemassigt
Utdkat underskottsavdrag

Ej avdragsgilla kostnader inkl ranta och
nedskrivningar

Temporara skillnader materielta
anlaggningstillgangar

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

20,60

31,47

2022

6 287
-6 287

2022

Belopp  Procent

19 979

4116 20,60

- 926
23 275

=11 211

5777

6287
-6 287 -16,99

2021

5 551
5 551

2021
32 669
-6 730
-7 156
5 344
22 190
-10 893

-2 744

55
<11
5 551

51




Not 17 Forvaltningsfastigheter

" Ingdende anskaffningsvarden

Inkép
Forsaljiningar/utrangeringar
Omklassificeringar

 Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

| Ingdende nedskrivningar

Forsaljiningar/utrangeringar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde:

Marknadsvérde

Bokfort varde byggnader och markanléggningar
Bokfért varde mark ' '

2022-12-31

1745 781
46 468
-24 883
76 098
1843 465

-480 274
17 887
~35 722
-498 109

28 100
-8':1{()
27 290

-54 295
3 300
-3 000
-53 995

1318 651

1318 650
2219 900
1 247 568

71083
1318 651

25 (30)

2021-12-31

1699 778
15 967
-4 201
34 238
1745 781

4 148
-33.927
-480 274

28910
-810
28 100

-54 295

-54 295

1239 312

1239 312
2 153 700
1168 629

70 683
1239 312

Marknadsvéarderingen per 2022-12-31 har utférts av oberoende vérderingsman. Se vidare Not 1 under
rubriken Anléggningstiligangar for metoder och betydande antaganden.

Bolaget har aktiverat ranta med 83 Tkr.
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Not 18 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Férséliningar/utrangeringar

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 19 Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella a nldggningstillgangar

Ingédende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Utrangeringar
Omklassificeringar
Nedskrivningar

Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 20 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande vardepapper

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Not 21 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar, rep.fonder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat vérde

2022.12-31
13 005
5140

<101

18 044

-9 818

101

-943

-10 660

7 383

2022-12-31

147 714
88 141

-76 098
-10 000
149 756

149 756

202'24_2'&-3'1

1851

2022-12-31

65
)

66
66

12 635
669
-299

13 005

-8 168
299
-949
-9 818

3187

2021-12-31
81611

100 415

-74

-34 238
147 714

147 714

2021-12-31
2023

117

-289

1851

1851
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Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakringar

Husbyggnadsvaror, HBV

Nyfosa handformaren 2

Provins insurance AB

Fordringar forsékringserséttningar
TELE 2 Sverige AB

Soéderberg & Partners AB

Ovriga poster

Stéllda sékerheter

Not 24 Eventualforpliktelser

Fastigo garantibelopp

Not 25 Resultatdisposition

2022-12-31

46

19

238
820

75
663
4 048

2022-12-31

2022-12-31

439
439

Till &rsstdmmans férfogande star vinstmedel pa sammanlagt 303 103 Tkr.

289 411 The
13 692 Tkr

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

37
0
1736

27 (30)

2021-12-31

46
289

20
75

800

663
1893

2021-12-31

2021-12-31

442
442

Styrelsen féreslar att de sammanlagda vinstmedien disponeras s3 att 1 400 Tkr [amnas i utdelning till

agaren och att 301 703 Tkr balanseras i ny rékning.

Not 26 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Antal

aktier
570 000

570 000

Kvot-
véarde
100
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 Not 27 Avsittningar fér pensioner och liknande férpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets bérjan 9881 9688
Pensionsforandring 16 855

Pensionsutbetaining -652 -662
9 246 9 881

Ornskoéldsviks kommun har tecknat borgen for avsatta pensioner.

Not 28 Uppskjuten skatt

Uppskjutna skatteskulder avseende temporara skillnader 123 279 103 827
Uppskjutna skattefordringar avseende temporara skilinader -311 . -506
Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag -70413 -57 026

52 555 46 294

Arets férandring 6 261 Tkr ingar i "Skatt pa arets resultat” i resuitatrdkningen. Underskottsavdraget har
Gkat med 54 421 Tkr sedan féregaende ar och uppgar till 317 255 Tkr.

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar avseende temporara skilinader existerar pa grund av
skillnader mellan skatteméssiga och bokféringsméssiga véarden pa anlaggningstillgangar.

Not 29 Langfristiga skulder till Ornskoldsviks kommun

Ornskoldsviks kemmuns internbank har i enlighet med styrdokument ansvaret for att sakerstalla
bolagskoncernens kapital vid var tid. Internbanken ansvarar éven fér att folja upp finansieringsrisk mot
finanspolicyns limit.

Sedan modellen for internlan forandrades under 2014, hanteras bade laneramar samt limit for kortsiktiga
'fluktuatloner ; rdrelsen som en total kontokredd per bolag wa kemmunens kencernkontostruktur Bolagets

ﬁkancemkentot redowsas som Iangfnstng skuld och Uppglck pa baiansdagen tlll 998 7 Mkr For mternlanen
finns inget sarskilt avtal géllande amortering eller aterbetalning.

2022-12-31 2021-12-31
Koncernkontolimit

Intern taneram 1100 000 1100 000
Rérelsekredit 40 000 40 000

Totalt 1140 000 1 140 000
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Not 30 Kortfristiga skulder till Ornskoldsviks kommun
2022-12-31

Forskottsbetalda hyror 488
Fakturaskulder 90
Ovriga kortfristiga skulder 624
Kundfordringar -586

Ovriga fordringar -40

2022-12-31

Upplupna semesteriéner 4 747

Upplupna hyror och avgifter 18 430
QOvriga poster 8660

Not 32 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31

Vinst/fériust vid férséljning av anlaggningstillgangar 15
Réntedel i pensionskostnaden 243

Forandring pensionsskuld 635

Avsknvnmgar 37 475
Utrangering och nedskrivning 13 212

Férlust avyttr. bygg/mark 27

Not 33 Likvida medel
2022-12-31

Likvida medel

Kassamedel .

Banktillgodohavanden 15
,15

Not 34 Kommentar till kassaflédesanalys

29 (30)

2021-12-31

¢
630
188
-568
-20
230

2021-12-31

4611
17 928
- 9535
32 073

2021-12-31

117
193
128

0

35733

2021-12-31

1o
27

Frén 2014-04-01 hanteras bade interna laneramar samt limit for kortsuktnga fluktuationer i rérelsen som
total kontokredit, via kommunens koncernkontostruktur. Aktuelit saldo pa koncernkontot klassificeras som

langfristiga skulder.

Not 35 Héndelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser efter balansdagen.
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Re\ﬁsians?beréttelse*

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden
vi har utfﬁ’rt en revlsion av 5'rsredﬁvlsnlnqen fﬂr AB

Enilgt vér uppfattnlnq har érsredwlsn!ngen uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av AB Ovikshems
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafisde for 3ret enligt &rs-
redovisningslagen. F8rvaltningsberittelsen &r férenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Vi titistyrker dérfér att bolagsstdmman faststélier resuitat-

rékningen och balansrdkningen.

Grund f8r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed § Sverige. Vart ansvar
énligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 3r oberoende | férhdllande till AB
Gvikshem enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga
och &ndaméliseniiga som grund f8r vara uttalanden.

Det ér 5tvrelsen mh verkstéllande dlrekt&ren som har
ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger

en rittvisande bild entigt drsredovisningslagen. Styreisen

och verkstillande direktdren ansvarar dven 18r den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
Srsredwisninq som. inte innehdlier négra vésentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. | |

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren 6r beddmningen av bolagets fér-

maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sd &r

tilldmpligt, om férhdlianden som kan paverka férmdagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

ﬁm styrelsen och verkst&llande direktaren avser att likvidera

real_l_stlskt alternatiy tll_l _att gﬁra négat av detta.

Revisorps ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att drs-
redovisningen som helhet inte innehdlier ndgra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att iimna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hBg grad av sdkerhet,

“men &r Ingen garanti fdr att en revision som utférs.enfigt iISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare

fattar med grund i drsredovisningen.

Amember firm of Erosk 8 Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omdbme och har en professioneilt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ijd av
oegentligheter &r hdgre &n t8r en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 3sidosdttande
av intern kontroil.

® skaffar vi 'oss En fﬁrstéelse av den d‘el av'b*oiaﬁets Intema

utforma qranskninqsétq&rder som ér Iémpliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte T6r att uttaia oss
om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper

sam anvﬁnds och nmligheten b styrelsens ach

m:h tillhﬁrande upplvsningar.

o drar vi en siutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisiansbewsen. om det flnns néqan vasentllg osdker-
s;om .kan leda it betydiande tvlwe[ am bﬁlagets f.ﬁr.méqa
aft't fortsadtta verksam’heten ﬁm v’i”ﬁrar slu’tsatsen att det
beréttelsen fésta uppmérksamhaten pi upplysnmqarna }
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera
uttalandet om érsredwisninqan Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f5r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndeiser eller
férhailanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvdrderar vi den &Gvergripande presentationen,
strukturen och innehdliet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
s4tt som ger en rittvisande bild.

:planerade ﬁmfattninq ech Innktnmg samt tldpunkten f8r den

Vi mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventueila betydande bristeri
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdilande direktdrens férvalt-
ning for AB Ovikshem f8r rdkenskapsaret 2022-01-01-2022-
12-31 samt av fOrslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberitteisen och beviljar styrelsens
ledam&ter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet f6¢
rékenskapsaret.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Rew‘mms msvar w ér abemende i férhéilande tm AE

"fullgjm't vér‘t yrkesetiska ansvar enligt dessa kraw

Vi anser att de rwislmsbwls vE har lnh&mtat ér tillracﬁk-ll'qa

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag til!
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen &r fbrsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéfler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsollderingsbehov,
likviditet och stéilning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr Dbolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt. Verkstdllande direktdren ska skdta den
itpande fOrvaitningen enligt styreisens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgdrder som &r
nddvéndiga fér att bolagets bokféring ska fullgdras i
Sverensstidmmelse med tag och fér att medelsfdrvaltningen
ska skitas pa ett betryggande sitt,

Revisorns agnsvar

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta
revisionsbevis t8r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot efler verkstéilande

direktéren i ndgot vésentligt avseende:

o fUretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet

mot bolaget, eller ;

o pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
érsredavlsningsiaqen eller bﬁlagsardnmqen

av boiaqets vinst eller fbrlust och dérmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om
forsiaget 4r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hbdg grad av sakerhet, men ingen
:-qaranti fﬁr att en rewsian som utfﬁrs enllqt qnd revisianssed

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bﬁlagets.
vinst elier {8riust inte ar féreniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptnsk mstéllnlnq under hela rewsimen Granskningen av

eller farlust grundar siq frﬁmst pé revislanen av raken
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétqérder SOm
utfdrs baseras pd var professicnella beddmning med
utqéngspunkt 1 risk och v&senthqhet Det mnebar att vi
fﬁrhéllanden som §r vésentliqa for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
besfutsunderiag, vidtagna &tgérder och andra férhdilanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f&r vart uttalande om styreisens firslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styreisens motiverade yttrande samt ett urval av
underiagen for detta f5r att kunna beddma om férslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Ornskdldsvikden ¥ m&a~S 2023
Ernst & Young AB

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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