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Morkfors Fastigheter AB

Org nr 559114-9652

ARSREDOVISNING
For rﬁkenskapsﬁret 2021-01-01-2021-12-31

Faststillelsein

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen faststéllts pa
ordinarie arsstimma den 2022- ()~ L )

Arsstimman beslot godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Yatrik Morkfors
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2021
Org nr 559114-9652

Styrelsen for Morkfors Fastigheter AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.
Arsredovisningen #r upprittad 1 SEK. Bolagets site dr Huddinge.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Bolaget dger en hotellfastighet, Turisten 1 1 Karlstad, Best Western Gustaf Froding.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Morkfors Holding AB, org nr 559088-9266 med siite 1 Huddmge
ddr koncernredovisning upprittas.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARETS SLUT
Spridningen av coronaviruset har visentligt paverkat de allmidnna marknadsfGrutséttningar vad
giller osiikerhet och risk. Fran och med varen 2020 har foretagets hyresgist som bedriver hotell-
och restaurangverksamhet drabbats av kraftigt omséttningstapp till foljd av
folkhdlsomyndighetens restriktioner och detta har fortsatt under rakenskapsaret 2021. Med
anledning av detta har bolaget och hyresgisten 6verenskommit om betydande hyresreduktioner
under rikenskapsaret. Atgirder ovan har paverkat féretagets omsittning och resultat.

Skatteverket har 1 slutet av rikenskapsaret 2021 meddelat bolaget ett stallningstagande med
slutsatsen att bolaget ej anses ha ritt till omstidllningsstod. Bolaget delar inte denna uppfattning
och har 6verklagat detta stillningstagande. Bolaget har dock gjort en avsittning i arsbokslutet per
2021-12-31 for potentiell aterbetalning av omstéllningsstod, vilket paverkar bolagets resultat for

negativt.

Bolaget har under rikenskapsaret erhallit ett villkorat aktiedgartillskott fran moderbolaget om
6 000 000 kr.

Bolaget har under rikenskapsaret 2021 paborjat en betydande investering bestaende i nodvindig
renovering och uppgradering av 103 badrum. Investeringen har fardigstillts under varen 2022.

FLERARSOVERSIKT (TKR)

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 303 2521 8 174 9517
Resultat efter finansiella poster -5 844 -211 1 684 2252
Soliditet 1 % 10% 5% 8% 11%

Penneo dokumeninyckel: IP418-EiU70-CKDEW-45)Y2-YWQMEA477LD
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2021
Org nr 559114-9652

EGET KAPITAL
Balanserade Arets
Aktiekapital vinstmedel resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4432 918 -1 710 936
Balanseras 1 ny rakning -1 710 936 1 710 936
Erhallna aktiedgartillskott 6 000 000
Arets resultat -3 374 009
Belopp vid arets utgang 50 000 8 721 982 -3 374 009

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 000 000 kr

RESULTATDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star:

Balanserat resultat , 8 721 982
Arets resultat -3 374 009
: 5347 973

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa att:

I ny rdkning balanseras 5347973
Summa 5347 973
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2021
Org nr 559114-9652

Penneo dokumentnyckel: IP418-EIU70-0KDEW-4SIY2-WQMEA4T 7LD

2021-01-01 2020-01-01
Resultatriakning Not 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindring m.m.
Nettoomsittning 2 302 578 2 521 184
Ovriga intikter 4 205 749 1 655 053
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 6 508 327 4176 237
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -5 974 149 -1 170 747
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 422 201 -1 951 519
Ovriga rorelsekostnader -2 785 258 0
Summa rorelsekostnader -11 181 608 -3 122 266
Rorelseresultat -4 673 281 1053971
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter -1 170 901 -1 264 907
Summa finansiella poster -1170 901 -1 264 907
Resultat efter finansiella poster -5 844 182 -210 936
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 2 550 000 0
Limnat koncernbidrag 0 -1 500 000
Summa bokslutsdispositioner 2 550 000 -1 500 000
Skatter
Skatt pa arets resultat -79 827 0
Arets resultat -3 374 009 -1710 936
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2021
Org nr 559114-9652

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Forskott avseende materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Sumima finansiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran pa koncernféretag

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5(9)

Not 2021-12-31

2,5 39843 136
3 2151 100
3779 604

45 773 840

0
{)

45 773 840

2 550 000
0

114 917

2 664 917

4 657 848

4 657 848

7 322 765

33 096 605

2020-12-31

41 493 614
569 415
2214912

44 277 941

4 695 000

4 695 000

48 972 941

39 578

113 690

153 268

5 308 202

S5 308 202

5461470

54 434 411

Penneo dokumeninyckel: iP478-E/U7C-0KDEW-4SIY2-WONEA-4TTLD
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2021

Org nr 559114-9652

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Not

s

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 000

~ 50000

8721 982

-3 374 009

5347 973

5 397 973

2 785 258
2 785 258

32516722
8 295 000

40 811 722

1129 588
1418 037
0

76 381

1 462 999
14 647

4 101 652

44 913 374

53 096 605

2020-12-31

50 000
50 000

4 432 918

-1 710 936

2 721 982

2771 982

=

36 003 263
10 572 572

46 575 835

2217 588
143 625
1505716
56 072
524 626
638 967

S 086 594

51 662 429

534 434 411

Penneo doxumentnyckel: IPR18-E]U70-0KDEW-4SIY2-WOMEALTZTLD
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2021
Org nr 559114-9652

NOTER

Not 1 Virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 samt
i enlighet med BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning

Tilllimpade avskrivningstider: Antal ar I procent
Byggnader 33,33 3%
Inventarier, verktyg och installationer S 20%
Byggnadsinventarier S 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
1 procent av balansomslutning.

Uppgifter om moderforetag |
Bolaget ar dotterbolag till Morkfors Holding AB med org nr 559088-9266

och med site 1 Huddinge.
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2021
Org nr 559114-9652

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffning
Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan 20%
Utgaende avskrivningar

Bokfort varde

Not4  Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som ska betalas senare 4n fem ar

efter balansdagen uppgar till

Not 5 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
BRF Grand Hotell Karlstad

2021-12-31
55 015 944
55 015 944

-13 522 330
-1 650 478
-15 172 808

39 843 136

2021-12-31
9292 571
2 353 408

11 645 979

-8 723 156
=771 723
-9 494 879

2 151 100

2021-12-31

31253 370
31 253 370

35 502 000
0

35 502 000

2020-12-31
55015944
S5 015 944

-11 871 852
-1 650 478
-13 522 330

41 493 614

2020-12-31
9292 571
0

9292 571

-8 422 115
-301 041
-8 723 156

569 415

2020-12-31

36 735771
36 735771

35 502 000
4 695 000
40 197 000

Panneo dokumentnyckel: 1P418-EIU7C-0KDEV-4SIY2-VWQMEALZ 7LD
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Morkfors Fastigheter AB

ARSREDOVISNING 2021
Org nr 559114-9652

Not 6 Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut

Bolaget har under rikenskapsaret 2021 pabdrjat och delvis genomfort en betydande investering
bestaende i nddvindig renovering och uppgradering av 103 badrum. Ombyggnation- och
renoveringsprojektet har fardigstallts under varen 2022.

Underskrifter

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Patrik Morkfors
VD

Var revisionsberiittelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Daniel Berg
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverenssidimmelse

Penneo gokumeninyckel: [P418-EJU70-0KDEW-451Y2-WOMEALZ7LD
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Building & botier
working workd

Revislonsberattelse

Till bolagsstamman | M&rkfors Fastigheter AB, org.nr 559114-9652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Mérkfors
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Mdorkfors Fastigheter AB:s
finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av dess
finansiefla resuitat for aret eniigt arsredovisningsiagen.
Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med &rsredovisningens
bvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdamman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhdllande till MSrkfors Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i bvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdck{iga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrans ansvar

Det ar styrelsen och verkstdliande direkt&ren som har ansvaret
f&r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktSren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nodvdndig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstaqg.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets fér-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvesr

Vaéra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som Innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garant] f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elter misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f8r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter &r higre an f8r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotllen.

¢ utvdrderar vi [mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi enslutsats om lampligheten i att styrefsen ach verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets fdormaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fista uppmaéarksamheten pa upplysningarna i &ars-
redovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhdmtas fram {till datumet foér
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eiler
férhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

s utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 1C3VB-HBO72-UGFO0-HNG32-Y30EN-QEZFS
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Building & biiter
wOrRIG world

Rapport em andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens
f8rvaltning for Mdrkfors Fastigheter AB for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31 samt av fdrsfaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
frslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
skapsaret.

Grund for uttalandan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tili Morkfors Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsans och vaerksté&llande direktbrens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direkttiren ska skdta den l&pande f8rvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr nddvdndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i oOverensstdmmelse med lag och fér att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns sasvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktdren i nagot
vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitld kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hefa revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr
vidsentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgidrder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen.

Karistad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Daniel Berg
Auktoriserad revisor
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