Arsredovisning

for

J & E Reibo Fastighets AB

556386-5137

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i J & E Reibo Fastighets AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023 - O~ D)
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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J & E Reibo Fastighets AB 1 (10)
Org.nr 556386-5137

Styrelsen for J] & E Reibo Fastighets AB far hdrmed avge arsredovisning 10r rikenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget skall dga och férvalta fastigheter och aktier samt idka ddrmed t6renlig verksamhet.

Bolagets site 4r Stockholms kommun, Stockholms l&n.

Bolagets verksamhet har under arets varit fastighetstorvaltning.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Under aret har normalt underhall utforts 1 fastigheterna.

P4 Renen 20 har tva badrum byggts om och stammar till dessa bytts. I fastigheten Blompottan 3 har
fonster renoverats pa plan 6. I fastigheten Slaktaren 4 har titskikt pa garden lagts om. Under aret

startades renoveringen av Rosen 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 24 989 24 277 23 454 19 592
Rorelseresultat 12 132 11725 9108 -14 459
Resultat efter finansiella poster 20 426 11299 826 -17 660
Soliditet (%) 21 13 5 3
Balansomslutning 160 094 139 592 131 402 129 079

Fordandring av eget kapital
Aktie- Uppskriv- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2000000 26331100 400000 -21 826 004 11298649 18 203 745

Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 11298649 -11298 649 0

Arets resultat 15758 607 15758 607
Belopp vid arets utgang 2000000 26331100 400000 -10 527 355 15 758 607 33 962 352
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J & E Reibo Fastighets A
Org.nr 556386-5137

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad fOorlust
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rdkning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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-10 527 355
15 758 607
5231 252

0
5231252
5231 252

2 (10)



J & E Reibo Fastighets AB
Org.nr 556386-5137

Resultatrikning

Rorelseintakter
Nettoomséttning,

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Not

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Orealiserade virdefordndringar pa derivatinstrument

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

I
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2022-01-01
-2022-12-31

24 988 624
231 853
25220 477

-8 635 839
-398 649
-976 824

-2 613 734
-463 657

-13 088 703

12 131 774

-54 6638

87 388
11373 528
-3 112 342
8293 906
20 425 680

20 425 680

-4 6677 0773
15 758 607
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2021-01-01
-2021-12-31

24 276 972
194 929
24 471 901

-8 595 612
-573 874
-970 040

-2 568 266

-39 185
-12 746 977
11 724 924

0

39 930

2 540 236
-3 006 441
-426 275
11 298 649

11 298 649

0
11 298 649



J & E Reibo Fastighets AB
Org.nr 556386-5137

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier och installationer

Pagaende om- och tillbyggnad

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillcangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundtordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(V| Bke7JaW03-SyZ7yTZdh

2022-12-31

118 853 864
202

11776 423
130 630 489

2 009 038
2 009 038
132 639 527

> 392
329 985
647 164
982 541

8 666 658
8 666 658

17 805 771
17 805 771
27 454 970

160 094 497

4 (10)

2021-12-31

119 508 280
42 194

245 032
119 795 506

16 515 857
16 515 857
136 311 363

3 359
549 535
198 731
751 625

2 529 437
2 529 437
3 281 062

139 592 425




J & E Reibo Fastighets AB
Org.nr 556386-5137

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar

Ovriga avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut m.fl.
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Not

10

11, 12

11

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2022-12-31

2 000 000
26 331 100
400 000
28 731 100

-10 527 355
15758 607
5231 252
33 962 352

0
4 667 073
4 667 073

37 940 000
3 103 550
41 043 550

70 975 000
> 032 805
566 440

3 847 277
80 421 522

160 094 497
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2021-12-31

2 000 000
26 331 100
400 000
28 731 100

-21 826 004
11 298 649
-10 327 355
18 203 745

2706 870
0
2706 870

108 915 000
4 349 550
113 264 550

0
1357691 -
642 755
3416814
5 417 260

139 592 425
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre féretag (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas intlyta.

Enligt tidigare tilldimpade redovisningsprinciper har bolaget anvént sig av en sé kallad rinteswap som
sykdd mot rantefoérdndringar. Vid 6vergéng till redovisning enligt K3 bedémer bolaget att villkoren {6t
att tilldmpa sdkringsredovisning inte adr uppfyllda och dartér vérderas swappar med positivt virde
|[6pande i enlighet med ldgsta virdets princip och swappar med negativt varde vérderas till det negativa
virdet. Vid gvergangstidpunkten dr rinteswapparna redovisade som en avsitining.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits tillanskaffningsvérden déir inget annat anges.

Avskrivning
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 100 é&r
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar och ror 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgédstanpassning lokaler 10 ar
Restposter 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning:
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat:
Resultat f6re rantor och skatt.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fOre extraordinira intdkter och kostnader.

{E’/ Bke7JaWO03-SyZ7yTZdh J




I & E Reibo Fastighets AB
Org.nr 556386-5137

Soliditet (%):

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Balansomslutning):

7 (10)

Summan av bolagets tillgangar respektive summan av bolagets skulder och eget kapital.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsittningen per rirelsegren
Hyresintédkter - bostéader
Hyresintdkter - lokaler

Hyresintékter garage och p-platser, momspliktiga

Hyresintékter - Vemdalen
Ovriga intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader
Foérsdkringspremier
Forvaltningsarvoden, konsulttjdnster
Fastighetsskaft

o
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2022-01-01
-2022-12-31

11749 424
12 107 143
876 852
243 373

11 831

24 988 623

2022-01-01
-2022-12-31

1 583 934
1032419
299 601
3 270 243
181 009
865 018
1403 615
8 635 839

2021-01-01
-2021-12-31

12 325 634
10 841 997
862 065
194 687

52 589
24276 972

2021-01-01
-2021-12-31

1 769 976
1 013 586
368 917
3 139 946
181 753
980 256
1 141 178
8 595 612




J & E Reibo Fastighets AB
Org.nr 556386-5137

Not 4 Personalkostnader

Medelantalet anstiallda

Kvinnor
Man

Loner och andra ersidttningar samt sociala kostnader

Loner och andra erséttningar
Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)
Ovriga kostnader

Totala Ioner, andra ersidttningar, soctala kostnader

Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelning Brandforsdkringskontoret
Ovriga ranteintikter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hdnforlig till temporéra skillnader

Aktuell skatt

[V/
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2022-01-01
-2022-12-31

660 000
292 755
(61911

24 069
976 824

2022-01-01
-2022-12-31

41 745
45 643
87 388

2022-01-01
-2022-12-31

3112 342
3 112 342

2022-01-01
-2022-12-31

4 667 073
0

- 4667 073

8 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

650 000
291 393
63 566)
28 647
970 040

2021-01-01
-2021-12-31

39 930
0
39 930

2021-01-01
-2021-12-31

3 006 441
3 006 441

2021-01-01
-2021-12-31

-
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordringar

Skattekonto

Ovrig fordran

Tempordra s.

Temporéra s

<11

1l

Not 10 Uppskjuten skatt

nader 1 fastighet

lnader 1 dertvatinstrument

[V
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2022-12-31

122 961 195
2 380 983
125 342 178

-29 784 015
-2 571 742
-463 657
-32 819 414

26 331 100
26 331 100

118 853 864
2277 319 000
234 240 000
461 559 000

2022-12-31

2’11 533
58 452
0

329 985

2022-12-31

2 881741
1785 332
4 667 073

9 (10)

2021-12-31

119 622 643
3 338 552

122 961 195

277 286 054
-2 458 776
-39 185

-29 784 015

26 331 100
26 331 100

119 508 280
184 532 000
183 191 000
367 723 000

2021-12-31

515 070
29 889
4 576
349 335

2021-12-31

-
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan fran kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  villkorsindring 2022-12-31
Nordea 3,729 2024-08-13 37 940 000
Nordea, med avsikt att forldingas 3,220 2023-10-09 3 000 000
Nordea, med avsikt att f6rldngas 3,171 2023-10-05 67 975 000
108 915 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 70 975 000

10 (10)

Lanebelopp
2021-12-31

37 940 000
3 000 000
67 975 000
108 915 000

70 975 000

Lan med slutbetalningsdatum under 2023 har redovisats som kortfristiga 1 enlighet med tillampat

regelverk. Dessa lan kommer sannolikt att omférhandlas och {6rldngas kommande ér.

Not 12 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 115256 200 115256 200
115 256 200 115 256 200

Stockholm

Eva Reibo
Ordfoérande

Min revisionsberittelse har ldmnats

Anna Wretholm
Auktoriserad revisor

[V | Bke7JaWO03-SyZ7yTZdh
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i J & E Reibo Fastighets AB
Org.nr 556386-5137

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for J & E

Reibo Fastighets AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av J & E Reibo
Fastighets ABs finansiella stélining per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund féor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
férhallande till J & E Reibo Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna konfroll som den
beddmer ar nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1damna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar [&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda {ill
betydande tvivel om bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhalianden gora att
ett bolag inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande fransakiionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

[V | BkM-xaZu2-rkX-IpZ_h ]




Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for J & E
Reibo Fastighets AB for rakenskapsaret 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eiler foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
férhallande till J & E Reibo Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kohsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlbépande bedéma bolagets
exonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
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darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med
akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av foérslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sidkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som uifors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
Uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
netraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat
om férslaget ar 16renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Anna Wretholm
Auktoriserad revisor

-65386-5137
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