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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2026-04-09.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
matti Lilljegren, Styrelseledamot
2026-04-09



Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB

Org.nr. 556909-5556

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vasentliga hindelser

Fastigheten har avyttrats under rakenskpsaret.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget investerar i fastigheter eller fastighetsbolag samt fastighetsrelaterade aktier.

Sate

Foretagets sate ar Enkoping /Uppsala lan.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB ar ett helagt dotterbolag till Nordic m2 Fastigheter nr 1 AB med org.nr. 556873-8123, site

Liding6/Stockholms lan.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Upplésning av uppskrivningsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2025 2024 2023 2022 2021
5231050 5454 285 5420176 5367 520 7 508 190
-10 960 336 -3 803 696 -3979 991 -2 567 500 13 698 273
49360453 119292391 122 156 045 133 426 249 138 884 179
98,77 40,90 39,56 36,47 44,68
Aktiekapital Uppskrivnings- ) Fri rfsaullatr;:?r:if Summa eget
fond Overkursfond . kapital
arets resultat
100 000 43 754 740 3565 000 1372246 48 791 986
-43 754 740 43 754 740
-34 669 -34 669
100 000 0 3565 000 45092 317 48 757 317
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 45126 986

fri dverkursfond 3565 000

arets forlust -34 669
48 657 317

Styrelsen foreslar att

till aktiedgarna utdelas 48 000 000

i ny rakning 6verfores 657 317
48 657 317

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 48 000 000,00 kr. vilket motsvarar 2,34 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Féretagsledningen planerar inga
vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsiljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31
Not

5231050

5231050

-906 539
-450 199
0]

-51 615 820

-52 972 558

-47 741 508

39 460 029
1113

-2 679 970

36781172

-10 960 336

-10 960 336

10 925 667

-34 669
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2024-01-01
2024-12-31

5454 285

5454 285

-791734
-121 038
-3 006 481
0

-3919 253

15350832

0
3144

-5341 872

-5338728

-3 803 696

-3 803 696

435 269

-3 368 427



Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

842 277

842 277

842 277

262 952
48 118 611
0]

10 132
25958

48 417 653

100 523

100 523

48 518 176

49 360 453

2024-12-31

97 516 833
17172

483 167

98017 172

1268 595

1268 595

99 285767

201 079
19 176 457
156 266
1450
25327

19 560 579

446 045

446 045

20 006 624

119 292 391



Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

100 000
0
100 000

3565000
45126 986
-34 669

48 657 317

48 757 317

0]
0]
0]
573136

30 000

603 136

49 360 453

2024-12-31

100 000

43754 740

43 854 740

3 565000
4740 673

-3 368 427

4937 246

48 791 986

11 351 985

11351985

56 330 044

56 330 044

1617 504
329 672
9 500
169 493
692 207

2818376

119 292 391



Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 20-78
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponent och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.
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Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

NOTER

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Foérsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanldaggningar
Redovisat varde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Férsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2025-12-31

53783514
0]

-53783 514

0

-11 373 406
11 373 406
0

0]

55106 725
-55106 725
0]
0
0]

o

OO O O

2025-12-31

351867

-351 867

0

-334 696
334 696
0

0]

2024-12-31

53 679 700
103 814
0

53783514

-10 009 311
0]

-1 364 095

-11 373 406

51896 943
0]
4 817 006

-1607 224

55106 725

97 516 833

73336 213
572421

23 608 200

97 516 834

2024-12-31

351867

0

351867

-299 533
0]

-35 162

-334 696

17172



Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp
Forsaljning/utrangering

Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas inom 2 till 5 ar
Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stéllda sdkerheter

Upplysning om moderféretag

Bolaget ar dotterbolag till Nordic m2 Fastigheter Nr 1 AB, org.nr. 556873-8123, site Lidingd
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2025-12-31

483 167
0]

-483 167

0

2025-12-31

43754 740
0
0

-43 754 740

0

2025-12-31

2025-12-31

2024-12-31

432 667
50 500
0

483 167

483 167

2024-12-31

41206 173

3824703

-1276 136
0

43754 740

2024-12-31

6470016
49 860 028

2024-12-31

72 500 000

72 500 000



Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
Org.nr. 556909-5556

NOTER

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehll blev klart 2026-02-13
Matti Lilliegren

Matti Lilljegren

Styrelseledamot

2026-04-08

Min revisionsberattelse har lamnats den 8 april 2026.
Séren Maxen

Séren Maxen
Auktoriserad revisor
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GOTHIA|REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB
Org.nr 556909-5556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB for rédkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Nordic m2 Fastigheter Nr 3 ABs finansiella stidllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pé Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen.

Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB, Org.nr 556909-5556
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nordic
m2 Fastigheter Nr 3 AB for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberéttelsen.

Goteborg 2026-04-08

Soren Maxen

Soren Maxen
Auktoriserad revisor

Nordic m2 Fastigheter Nr 3 AB, Org.nr 556909-5556



	Å R S R E D O V I S N I N G  för  Nordic m2 Fastigheter nr 3 AB
	FASTSTÄLLELSEINTYG
	FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
	NOTER
	NOTER
	NOTER
	NOTER
	NOTER


