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Undertecknad styrelseledamot i LinNor Fastigheter 4 AB intygar att resultatrakningen och

balansrdkningen i1 drsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 9 november 2023, A

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

SStﬁ 5 : an

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med

originalen.

Karlskrona den 9 november 2023

" Patrik Lindman
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o Arsred@wsmngen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
%m::i ' 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten _ R
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter. Bolaget dger fastigheten Saltd 2:4 1 Karlskrona.

Foretaget har sitt séte 1 Karlskrona.

Agarforhillanden
Det 'boliag som LinNor 4 Fastigheter AB ér ett koncernbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr
LinNor AB (556817-0632), LinNor AB har sitt site 1 Karlskrona Kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 221 207 204 198
Resultat efter finansiella poster 167 164 156 152

Soliditet (%) ' 36,7 36,1 34,0 32,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
o Belopp vid arets ingang 50 000 168 376 11 172 229 548
. Disposition enligt beslut
av arsstimman:
- Balanseras i ny ridkning 11172 11172 0
Arets resultat 13 198 13 198
Belopp vid arets utging 50 000 179 548 13 198 242 746

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 179 547

arets vinst 13 198
192 745

dlSpﬁneras sa att

i ny rikning Gverféres 192 745

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter,, :
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Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rirelseintékter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader .
Avskrivninga av materiella anliggningstiligingar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Not

2022-07-01

221 052
221052

-11 731
-55 775

165277

18 380
-16 346
2 034

167 311

-150 000

17 311

-4 113
13 198
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2021-07-01

206 850
195
207 045

-13 572
-42 545
164 500

8 591
-8 943
-352
164 148

-150 000
14 148

2976 ,

12y,
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Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30

- TILLGANGAR
oot Ankliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark |

Finansiella anliggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

374 141
374 141

274 947
274 947
649 088

737 864

385 872

271 408
271 408
657 280

65 124
1 776
66 900

42 609
109 509

766 73'
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Balansriikning Not 2023-06-30 2022-06-30

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

o Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Aktiekapital (kvotvirde 1 kr) 50.000 30000
| 50 000 50 080

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 179 547 168 375

Arets resultat 13 198 11172
192 745 179 547

Summa eget kapital 242 745 229 547

Obeskattade reserver 9 35000 60 000

Langfristiga skulder 10 _ _
Skulder till kreditinstitut 342 011 370031
Summa langfristiga skulder 342 011 370 031

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 020 28 020
Leverantorsskulder 0 814
Skulder till koncernforetag 1250 343
Aktuella skatteskulder 7619 4 869
Ovriga skulder 11 688 14 217
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 69 531 58 948
Summa kortfristiga skulder 118 108 107 211

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 737 864 766 789/




Inventarier, verktyg och installationer
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Byte ay redwisningsprincip
Styrelsen anser att Gvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) inte medfort nidgon vasentlig fnrandrmg av
bolagets redovisningsprinciper i jamforelse med tidigar ar, varfor omrakning av tidigare ar ej ar

nddvindig.

'vrnga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgngar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inge annat anges.

Intak‘tsredoviSning
;d__en @mfattﬂmg_ det it s.ammhkt ..att dﬁ ckononnska .f"m_delama kon:unm _att. txllgodagoras b.@lag_et @.c_h
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Immaterlella OCh matmella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgingar

Komponentindelning
Materlella anlaggumgstﬂlgangar hm delats upp pa komponeuter nar kamponentema ar betyclande och nar

ut, utrangerds eventuell kvawarand' del av den gamla kompouenten och den nya komp@nentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangars nyttjandeprioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme och grund 100
Stomkompletteringar och fOnster 50

Fasad 50

Tak 30

Elinstallationer 40

VS-installadioner 40
Ventilationsinstallationer 40

Styr- och dvervaknig 30
Ovriga anpassningar 30-50

T o e - = - = - = . o
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- Nyttjandeperioden fér mark dr obegriinsad och darfor skrivs mark inte av.

o _

=

E% Bedomda nyttj andepenoder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att

ad férvéantad f6rbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag,
o D4 foretaget andrar bedenmmgen av nyttkandeperioder, omprovas dven tillgdngens eventuella restvirde.
E;:% Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Det redovisde vardet for en materiell anldggningstillging tas bort frén balansrikningen vid utrangering
eller avytiring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nir en
materiell anlaggningtillgdng eller komponent tas bort frin balansrdkningen 4r skillnaden mellan vad som
evenmellt erhalls efier avdra g fcpr direkta forsaljmngskostnader ech tlllgangens redomsade Var de Den

komponent tas bert fmn balansraknmgen redmrisas 1 resultatrakmngen som en Hvri g rorelsemtakt eller
Ovrig rérelsekostnad.

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade vérdena for materiella anlaggmngstﬂlgnangar for
att faststélla om det finns niagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sé ir fallet,
beriiknas tillgdngens atervinningsvérde for att faststdlla viirdet av en eventuell nedskrivning. Dir det inte
ar mg)ligt att berdkna atervinningsvardet for en enskild tillgang, berdknar bolaget atervinningsvérdet for

den kassagenererande enhet till vilken tillgdngen hor.

Om &tervinningsvirdet for en tillgang(eller kassagenererande enhet) faststills till ett lagre virde #n det

redovisade virdet, skrivs det redovisade vérdet pa tillgangen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning
ska omedelbart kosntadsforas i resultatrikningen.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

_.._ Fordringar

. Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Inkomstskatter
- Aktuell skait
. Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som Annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag |
Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner, /¢
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudmtakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. 47
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Not 2 Arvode till revisorer

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag

Not 3 Riinteintikter

.V.I‘l ga .mtakt;er

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncembldrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Procent

20§603i

0,02

-0,02
3,17
23,76

2022-07-01
-2023-06-30

16 500
16 500

2022-07-01
2023-06-30

18 360
20
18 380

2022-07-01

25 000

2022-07-01
-2023-06-30

4113
4113

2022-07-01
-2023-06-30

8 (11

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokfort ingen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgiviing eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomidrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifier.

2021-07-01
-2022-06-30

9 000
9 000

2021-07-01

8 591
;
8 591

2021-07-01
~2022-06~30

0
~-150 000
~150 000

2021-07-01
-2022-06-30

2976
2976

2021-07-01
-2022-06-30

Belopp Procent Belopp

17311

-3 566
3
=548
-4 113

14 148

20,60 -2914

0,44 -02
21,03 29764/
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Not 6 B‘yggn'ad‘er och mark

2(1)

Avskrivningar pa byggnaden kostnadsfors sd att byggnadens vérde minskat med bedomt restvérde vid
nyttjandepenodens Shlt sknvs av llnjalt over dess bedomda nytt_] andepenod Byggnaden har delats upp

.Gemmsmtth ga. avsknvmngen pa byggnaden uppgar t111 ca 4% per ar,

Ingaende anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde

Bokfért varde mark

2023-06-30

444 276
444 276

58 404
70 135

374 141

53 000

269 066
374 141

444 276
444 276

-44 832
=13 572

-58 404

385 872

53 000
53 000

280 797
105 075

Styrelsen har under varen 2023 anlitat av RICS auktoriserad fastighetvirderare fér bedémning av

fastlghetens marknadsviarde. Det totala markn
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

cnadsvirdetl faststalldes till 2 300 000 kr.

2023-06-30

271 408
178 539
-175 000
274 947

274 947

2 741

2 74  §

122 512
298 896
-150 000
271 408

271 408

2022-06-30

1776

1 776 7 -




W

ﬁ'_!; '

Ta
o
5

sy

jsrsd
tf‘**"j}l'
£

o

Org.nr 559053-6016

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018

Skatteeffekt av schablonriinta pa periodiseringsfond
Not 10 Langfristiga skulder

Léangfristiga skulder som forfaller senare in fem ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna kostnader

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Uppgifter om moderforetag

B‘olage‘-ta ingér 1 en koncern dér det 6verordnade moderf6retaget LinNoy Al
556817-0632 med site 1 Karlskrona upprattar koncernredovisning. #/.

2023-06-30

240

2023-06-30

229 931
229931

2023-06-30

57 031
12 500

2023-06-30

560 000

560 000

0
35 000
35 000

10(11)

2022-06-30

25000

35 000
60 000

257 951

2022-06-30

51 448

58 948

2022-06-30

560 000
560 000

3, organisationsnummer
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0 Not 14 Disposition av vinst eller forlust
(o 2023-06-30

Forslag till vinstdisposition
% Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 179 547
arets vinst 13198
192 745

disponeras sa att
1 ny rdkming 6verfores 192 745

Karlskrona den 9 november 2023

Nicklas NordstrSm Patrik Lindman
Ordforande Verkstillande direktor




Revisionsberittelse
Till bolagsstamman | LinNor Fasligheter 4 AB, org.nr 559053-6016

Rapport om arsredovisningen
Halanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for LinNor Fastigheter 4 AB
for rakenskapsémt 2022-0 'iz-m-- -2023-06-30.

_arsredawsnmgslag&n :::ch ger en.i alla Vis &nthga avseenden raitwaanda
.bild av LmNt}r Fasttgheter 4 ABS f" nansreﬂa stallmng per den 30 jum 2023

'Fbwaitnmgsberattemen ar forenlig me-d arsredomsnmgens Gmga delar

Vi lmstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen ach
balansrakningen.

syt For :H tatarelon

...........

.LinNGr Fastlgheter 4 AB enhgt god rewsarssed i Suenge och har I wngt
fuligjort vért yrkesetiaka ansvar enhgt dessa krav.

iandamalsenhga som grund far vara uttalanden

Shrretsens onh verkstalisnde direh toreirs arswvar

-érsredowsnmgen Uppraltas mh att den ger én raﬂwsarade bﬂd enlugl:
arsredovisningslagen.-Styrelsen och verkstéllande direkiéiren ansvarar
aven for den interna kontroll sorm de bedbmer ar nddvandig for att upprétia
en arsre-dﬁvismng som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
ssg dessa bemr pa oegentllgheter eller rmsstag

dnrektaren fﬂl‘ bedemnmgen av bolagets f&maga att forts a’tta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tilldmpligt;, om f6rhallanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkttren avser att likvidera bolaget, Upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att gora nagot
av delta,

T
:!"”v- WIS IS BT Ver

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa negentllgheter eller misstag, och aft lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och

god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bestut som
anvindare fattar med grund i érsredovisningen.

Som cie! av en revision enligt ISA anwénder vi prafesstmellt omddme ach

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
érsredawsmngen vare s:g dessa beror pé Gegenillgheter e!ler mlsstag,
mh mhﬁmtar rewﬁimsbews som &r titlrackliga mh éndamalsenlnga for
att utgdra en grund f&r vira uttalanden. Risken for alt inte upptéicka en
vasentlig felaklighet till foljd av [)egenﬂlgheter &r hogre 8n for en
vasentlig felaktighet som beror pa missiag, eflersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fnr var rewsmn for att utfc:rma granskningsatgarder som

« drar vi en slutsats om. Iamp!lgheten fatt styre!se‘h‘ och verkstéllande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga alt fortsétta verksambheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédan:
upplysningar ar Gllilrac:kliga miodifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet fbr remsaonsberéttelsen D@ck kan framtida handelser eller

sc}m ger en r,éitwsanﬁe bl_ld_

:Vl méste infcu'mela sl’yrel'sen om 'bland 'anna't rwi*snmens planerafde

ilnfﬂrmera om betyde{sefulla lakttagelser um:iar ramssmen, danbland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstillande direkicrens forvalining av LinNor Fastigheter

4 AB f6r rakenskapsaret 2022-07-01 — 2023-08-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller #orlust,

Vi tillstyrker alt bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i
forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter och verkstéllande
direkiéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

il v6r pitalanclon

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansgvar, Vi &r oberoende |
forhallande fili LinNor Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirackliga och
andarnalsenliga som grund fOr vara ultalanden.
altyvelsens ooh verksidflands deehiGrens ansvay

Det ar styre!sen som har ansvaret for farslaget il dispasrtmner betraffa’ﬁde;

annat en I::-edtimmng av am utdelnmgen ar ft}rsuarirg med hénsyn titde
krav som bolagels verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagels egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och
stélining i Gwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad s att bokféringen, medelsfbwailnmgen och bolagets ekonomiska

angelagenheter | vrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skita den [6pande férvaltningen enligt styrelsens riktiinjer
och anvisningar och bland annat vidta de afgarder som &r nédvandiga for

ait balagets bakfonng ska fuilgoras i overensstammelse med fag och fér att

&:"'L" L -af'iff:: CSTES OIS S

Vari mai 'bet?ra'ffande rew's’i’men av fwaltningen och dameﬁ va‘r‘t uttalande_

kan fnranleda ersatmmgssky!dighet mot bolaget eller

o panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets
vinist eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en

revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upplicka atgérder eller forsummelser som Ken foranleda

ersattnmgssky!drghet mot bo!aget alier att ett forsiag tall dispcsltiﬁner av

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela rews:aneﬁ Granskmngen av fnwaitnmgen m‘:h farsiaget t:ll

av rakenskapema Vilka tullkwnmaﬁde granskmngsétgarder som ul:f{)rs
baseras pa var professionella bedﬂmmng medd utgéngspunkt i risk och

'vasenthghet Dat mnebar att vi fokuser‘ar gransknlngen pa sadana

och dar avsteg Gch avertradelser Skm le ha $arsk:ld batydelse fm' balagets

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhalianden som ar relevanta f&r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styreflsens
férslag till dispositioner belrffande bolagets vinst eller forlust har v

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona { H 2023
Emst & Y@ung AB

._Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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