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Styrelsen och verkstillande direktdren for Gnesta Férvaitnings AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor (SEK). Om inget annat anges redovisas alla belopp i hela
kronor (kr), tusentals kronor (tkr) eller miljontals kronor (Mkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende

ar. Koncernredovisning uppriittas 1 moderbolaget.

Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden

Gnesta Forvaltnings AB &r ett heldgt dotterbolag till Gnesta Kommunkoncern AB (org.nr 5567742308), med
site i Gnesta kommun, S6dermanlands ldn. Sedan 2009 dr bolaget ett systerbolag till Gnestahem AB (org.nr
5565596268), da aktierna 6verfordes till moderbolaget Gnesta Kommunkoncern AB (org.nr 5567742308).

Information om verksamheten

Gnesta Forvaltnings AB dger och férvaltar 32 (32) fastigheter 1 Gnesta kommun med en total yta pa 61
961m? (61 961 m2). Bolaget ansvarar for dgande, férvaltning och utveckling av kommunens
verksamhetslokaler, sdsom skolor, forskolor, idrottshallar, dldreboenden och kontor.

Gnesta Forvaltnings AB strivar efter att sidkerstilla att kommunens verksamhetslokaler 4r &ndamalsenliga,
funktionella och ekonomiskt hillbara, samtidigt som de méter de behov och krav som stills av kommunens

verksamheter och invanare.
Under 2024 har styrelsen i Gnesta Forvaltnings AB hallit sju sammantriden.

Gnesta Forvaltnings AB star inf6r omfattande renoveringsbehov och under aret har bolaget fortsatt att
utveckla sitt fastighetsbestand genom strukturerat underhéll och digitalisering. Fokus har varit att minska
underhillsskulden, forbéttra fastigheternas tekniska skick och anpassa dem fill framtidens krav pa
energieffektivitet och funktionalitet.

Gnesta Forvaltnings AB har under 2024 fortsatt sitt arbete med att minska sin klimatpaverkan och tka
energieffektiviteten i sina fastigheter. Genom olika insatser inom laddinfrastruktur, vattenbesparing och
energieffektivisering striavar bolaget efter att optimera sina fastigheter och minska resursférbrukningen.

[nom laddinfrastruktur har 16 laddpunkter installerats under aret, och arbetet med att utveckla och analysera
hyresgisternas behov fortsitter. En preliminér plan for ytterligare 5-10 laddpunkter pagar. Retroaktiva krav
enligt Plan- och bygglagen (PBL) har uppfylits, vilket sédkerstéller att infrastrukturen dr anpassad till
framtida behov.

Vattenforbruknimgen har fortsatt att effektiviseras, med en total férbrukning pa 50 889 m° (0,47 m’*/m?)
under 2024. For att minska resursanvindningen har Gnesta Forvaltnings AB genomit6rt I6pande byten till
snalspolande tappvattenkranar och toaletter, samt installerat beréringsfria blandare dér det varit mojligt.
Bevattning sker genom anvéindning av dagvattenmagasin och sjdvatten, vilket avlastar grundvattnet och
minskar beroendet av kommunalt vatten. Ett digitalt verktyg har implementerats t6r att férbéttra

uppféljningen av férbrukningsmdénster och identifiera mojligheter till yiterligare besparingar. e
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For att 6ka energieffektiviteten har Gnesta Forvaltnings AB utrett vattenbesparande atgérder 1 olika

fastigheter for att anpassa atgérderna efter varje byggnads specifika behov. Uppioljning och fOrbittring av
méitmetoder har fortsatt, och utredningar pagar for att sikerstilla att energisparande atgarder implementeras

ddr de gor storst nytta.

[nom energihantering har Gnesta Férvaltnings AB fortsatt att fGrbétira sina mét- och uppf6éljningsmodeller.
Bolaget undersdker mdjligheten att bérja producera egen el, for att minska beroendet av kopt energi och
bidra till det lokala energisystemet. Gnesta Forvaltnings AB kdper redan idag 100 % férnybar el genom
ursprungsgarantier och arbetar med att sinka energiférbrukningen.

Under aret har energicffektiviseringsatgirder genomforts, dir installation av energieffektiva fliktar,
ventilationssystem, LED-belysning och virmeoptimering 1 undercentraler har bidragit till ldgre

energlanviandning.

Renoveringar har genomfoérts med fokus pa energieftektivitet, dir tonster, dOrrar och yttertak har bytts ut dér
det varit aktuellt. Planering pagar for att implementera ytterligare atgirder som kan térbéttra

energieffektiviteten 1 fastigheterna.

Gnesta Forvaltnings AB kommer dven fortsdttningsvis att satsa pa energieffektivisering och
resursoptimering genom en langsiktig strategi. Fokus ligger pa att utveckla laddinfrastrukturen, utreda
solenergilésningar samt fortsétta forbéttra uppioljningen av vatten- och energitorbrukning. Malet &r att
sikerstilla att fastigheterna &r hallbara, resurseffektiva och redo fo6r framtidens energikrav.

Genom dessa insatser stirker Gnesta Forvaltnings AB sitt hallbarhetsarbete och bidrar aktivt till att skapa en
mer energieffektiv och miljovinlig fastighetsférvaltning.

Bolaget har en laneportf6lj hos Kommuninvest om 520 000 tkr (520 000 tkr), en genomsnittsrénta pa 2,07%
(2,36%). Gnesta Forvaltnings AB har en kommunal borgensram om 600 0600 tkr (600 000 tkr).

Borgensavgiften uppgar till 0,34% t6r 1an upptagna foére 2018-12-21 och 0,54% t6r lan upptagna fran och
med 2019-01-01.

[ december 2024 genomfordes en extern vdrdering av bolagets fastigheter, dér virdet bedémdes till 746 500
tkr (743 700 tkr). Bokfort virde per 2024-12-31 uppgick till 371 786 tkr.

Virdet pa fastigheterna Gverstiger ddrmed borgensatagandet fran Gnesta Kommun (500 000 tkr), och den
nyttjade lineramen uppgér till 476 551 tkr.

Sjukfranvaron for Gnesta Forvaltnings AB har stigit och uppgick 2024 till 9,42% (6,5 %).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har Gnesta Forvaltnings AB forstirkt den ekonomiska kontrollen genom insamling och analys av
detaljerade data for varje fastighet. Ett forbéttrat uppféljningssystem har mojliggjort noggranna analyser av
fastigheternas kostnadsstruktur och ntéktsnivaer.

Arbetet med att analysera befintlig hyresmodell och hyresavtal samt grinsdragningslistan har inletts. Syftet
dr att skapa en tydligare koppling mellan fastigheternas kostnader och hyresintikterna samt att definiera
ansvarsfordelningen mellan hyresvird och hyresgést. Malet dr att ta fram en transparent och rittvis
hyresmodell som sidkerstiller en stabil ekonomisk grund {0r fastighetstérvaltningen och tydliga rikthnjer for

alla parter. ,,
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Insatserna for att minska underhallsskulden genom planerade renoveringar har fortsatt, med omfattande
atgidrder for att forbéttra fastigheternas skick och energieffektivitet.

Digitalisering och effektivisering har varit ett centralt fokusomrade och implementeringen av Vitec
Energiuppfoljning har fortsatt, vilket har forbittrat processerna t6r underhéllsplanering och
energiforvaltning. Felanmalningsprocessen har effektiviserats, vilket har gett snabbare aterkoppling till

hyresgisterna.

Arbetet med Kvarnbackaskolan och Korallens forskola 1 Stjimhov har varit ett av arets prioriterade projekt.
Omfattande fukt- och mégelproblem har lett till beslut om rivining och nybyggnation. Férstudien pagar,
inklusive behovsanalys och samverkan med berdrda aktorer, f0r att sikerstélla en modern, flexibel och

hallbar ldrmilj6 anpassad for framtida behov.

Gnesta Forvaltnings AB har genomfort ett strategiskt forvirv av bolaget Heureka Gnesta 32:8, vilket
mojliggdr Gvertagandet av fastigheten Gnesta 32:8, kdnd som Liljedalshemmet. Syftet med forvéirvet 4r att
nyttja de vakanta lokalerna for kommunal verksamhet samt att sédkerstélla en langsiktig utveckling som
stoder kommunens tillvixt och framtida behov. Tilltrddet dr planerat till den 28 februar1 2025.

Under aret har bolaget kartlagt mojligheter for solcellsinstallation och 1dentifierat flera ldmpliga fastigheter.
Arbetet med att uppfylla de nya lagkraven pa ladd-infrastruktur {6r elfordon har ocksé péagatt. Dessa initiativ

4r en del av bolagets strategi for 6kad energieffektivitet och minskad klimatpaverkan.

En omfattande hyresgistundersékning genomfrdes under dret och har gett virdefulla insikter 1
hyresgisternas upplevelser och behov. Resultaten anvénds for att utveckla servicen och forbéttra

kommunikationen.

Som ett led i detta arbete lanserades i oktober en ny hemsida, bade f0r att skapa en béttre teknisk plattform
och for att géra informationen mer tillgdnglig och anvindarvinlig. Samtidigt introducerades bolagets nya
logotyp, vilket markerar en modernisering av bade det visuella uttrycket och den digitala nérvaron.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Gnesta Forvaltnings AB har genomfort ett strategiskt férvirv av bolaget Heureka Gnesta 32:8, vilket
mojliggdr 6vertagandet av fastigheten Gnesta 32:8, kéind som Liljedalshemmet. Syitet med f6rvérvet ér att
nyttja de vakanta lokalerna for kommunal verksamhet samt att sédkerstélla en langsiktig utveckling som
stdder kommunens tillvixt och framtida behov. Tilltradet ska ske den 28 februari 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Totala intdkter 104 033 100 532 95 334 94 877
Resultat efter finansiella poster -6 861 -6477 1 742 6316
Balansomslutning 586 846 °© 595056 391 626 596 538
Soliditet (%) 7,3 8,2 8,4 8,0
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,2 2,1 1,9 2,3

Avkastning pa eget kap. (%) neg neg 3,5 13,3

(il
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Majligheter

Gnesta Forvaltnings AB star infor stora investeringar under de kommande aren, med fokus pa renoveringar
och att vidareutveckla fastighetsbestandet £6r att kunna méta kommunens vixande behov av indamalsenliga

verksamhetslokaler.

En central del av framtidsplanerna 4r férvirvet av bolaget Heurcka Gnesta 32:8, som dger fastigheten Gnesta
32:8, kind som Liljedalshemmet. De vakanta lokalerna 1 fastigheten ska anpassas t6r kommunal verksamhet

och framtida behov.

Minskning av underhallsskulden 4r en annan prioritet dir fokus ligger pa att genomftra planerade
underhallsprojekt som balanseras mot tillgédngliga resurser och investeringsvolymer, vilket kriver en
strategisk prioritering av atgirder som skapar storst langsiktigt vérde.

Ekonomisk styrning och kostnadskontroll f6rblir avgsrande f6r bolagets utveckling. Arbetet med att ta fram
en ny hallbar hyresmodell och en tydlig grinsdragningslista fortsétter under 2025. Mélet dr att sdkerstélla

full kostnadstickning for bolagets drift och underhall, vilket &r nédvindigt {Or att uppna langsiktig
ckonomisk stabilitet och hallbarhet.

Digitalisering och energieffektivisering dr viktiga delar av bolagets utvecklingsstrategi. Genom att
implementera nya funktioner 1 Vitec-systemet, inklusive moduler {6r underhallsplanering och
verksamhetsanalys, skapas bittre forutsdttningar for datadrivna beslut och effektiv fastighetstérvaltning.
Satsningar pa energieffektiviseringar, inklusive mdéjligheter for solcellsinstallationer och klimatsmarta
[6sningar, stidrker bolagets hallbarhetsarbete och bidrar till att méta bade lagkrav och klimatmal,

Uthyrningsldget 4r mycket bra med obefintligt hyresbortfall utéver Laxne skola.
Riskhantering

Gnesta Forvaltnings AB stér infor flera risker som potentiellt kan fa betydande konsekvenser for
verksamheten, det ekonomiska resultatet och bolagets langsiktiga utveckling. For att hantera dessa arbetar
bolaget kontinuerligt med att identifiera, analysera och férebygga potentiella risker. Genom ett strukturerat
och framatblickande arbetsséitt strivar bolaget efter att minska riskernas paverkan och skapa férutsidttningar

fér en stabil, hallbar och trygg utveckling.

Marknads- och ekonomiska risker

Gnesta Forvaltnings AB paverkas av den ekonomiska utvecklingen, dér faktorer som rdntehdjningar, 6kade
kostnader for energi, vatten, avfall och byggmaterial utgtr betydande utmaningar. Inflationen har ytterligare
drivit upp driftskostnader och medfort behov av justerade hyresintékter.

Risken for vakanser bedoms idag som mycket lag. Bolaget har dock fastigheter som kan vara svart att
anpassa till annan verksamhet 4n den som bedrivs dir idag och om den enskilit stérsta hyresgéisten Gnesta
Kommun ldmnar lokaler kan det innebéra risker f6r virdet av fastigheterna. Det skulle da kunna innebiira

nedskrivningar.

Rianterisker och lin

Bolagets storsta ekonomiska risk &r risken for langsiktigt héjda réintor. Beldningsgraden i fastigheterna
uppgar till 63,8 % och soliditeten 7,1 %.

Den genomsnittliga rintebindningstiden f6r bolagets 1anestock skall vid varje tidpunkt ligga mellan 2,5 och
5 ar. Vid arsskiftet uppgick rintebindningstiden till 4,32 ar (3,96 ar). ,,,
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De langfristiga skulderna dr féremal for risker och mdjligheter vid forindringar av marknadsréintorna.

For att hantera dessa risker och mojligheter anvénds finansiella derivatinstrument, sa kallade rinteswapar.
Pa detta sétt kan rdntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Forutsdttningar
skapas for att, ndr som helst, férindra rintebindningstiden och béttre méta férdndringar pa riintemarknaden.
Riktlinjer och ramar f6r riskhanteringen ir fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy. Per
bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 400 Mkr. Den genomsnittliga rintebindningstiden t6r
den totala skuldportfoljen uppgér till 4,3 ar och den genomsnittliga effektiva rintan uppgar till 2,07% (2,36
%). Den genomsnittliga kapitalbindningen uppgar till 2,44 ar.

Marknadsvirdet pa derivatavtalen uppgar till 10 222 tkr. Marknadsvérdet representerar den kostnad och
intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k.
rinteskillnadserséttning) uppstd om man 1 stillet valt att anvinda langa rdntebindningar pa de enskilda
lanen. Om respektive rinteswapavtal kvarstar till och med sitt slutforfallodatum sa kommer undervéirdet och
overvirdet att 16pande elimineras. Sa kallad ”Sékringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bland annat
inebédrande att virdetorindringar 1 derivatavtal inte redovisas ¢ver resultatrdkningen.

Finansiella risker

For att sidkerstilla langsiktig ekonomisk balans hanterar Gnesta Forvaltnings AB risker kopplade till
kassaflode och likviditet genom noggrann budgetering och uppféljning av bade mtikter och kostnader.
Bolagets finansiella styrning bidrar till att mdéta nuvarande och framtida ekonomiska utmaningar pa ett

stabilt sitt.

Gnesta Forvaltnings AB star infor stora mvesteringar de kommande aren. Renoveringar av det befintliga
bestandet ska genomforas. De omfattande investeringarna kommer att kriva betydande kapital.

Risken for att kreditinstituten inte vill 1ana ut till bolaget bedéms som mycket liten sd ldnge bolaget har
kommunal borgen fo6r lanen.

Regulatoriska och juridiska risker

Andrade lagar och regler, sdsom krav pé energieffektivitet, hallbarhet och tillgénglighet, innebéar bade
utmaningar och méjligheter f6r bolaget. Okade krav kan medféra omfattande anpassningar och investeringar
1 fastighetsbestandet, men Gnesta Forvaltnings AB ser dessa {6rdndringar som en del av sitt arbete med att

framtidssidkra verksamheten.

Bolaget foljer noga den regulatoriska utvecklingen och samarbetar med kommunens forvaltningar t6r att
sikerstiilla efterlevnad av gillande lagar och riktlinjer. Genom strategisk planering och proaktiv anpassning
till nya krav stravar bolaget efter att minimera riskerna och samtidigt stirka sin hallbarhetsprofil.

Klimat- och miljorisker

Klimatforindringar och extremvider, sdsom kraftig nederbdrd, stormar och léngre kdldperioder, utgor en
risk for fastigheternas skick och underhéllsbehov. Dessa hindelser kan leda till 6kade kostnader {or

reparationer och energiférbrukning.

Gnesta Forvaltnings AB arbetar aktivt med att minska sin klimatpaverkan och stirka fastigheternas
motstindskraft genom energieffektivisering, 6verging till férnybara energikillor och kontinuerliga
investeringar i fastigheternas tekniska skick. Projekten omfattar bland annat planering av
solcellsinstallationer och implementering av energieffektiva 16sningar.

Operativa risker

OfSrutsedda underhallsbehov och brister i tekniska system, kan paverka fastigheternas funktion och bolagets
ekonomi. Genom systematiskt planerat underhall och forbéttrade uppf6ljningssystem arbetar bolaget for att

mimmera dessa risker. ,,
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Bolaget har ocksa forstirkt den ekonomiska och tekniska uppftljningen genom detaljerad dataanalys av
varje fastighet, vilket m&yliggdr snabb identifiering av potentiella problem och effektiv prioritering av

1nsatser.

Sociala risker

Bolaget har ett ansvar att sdkerstélla att kommunens verksamhetslokaler uppiyller krav pa trygghet, sikerhet
och arbetsmiljo. Misslyckanden i detta arbete kan paverka kommunens verksamheter negativt och leda till

dkat missndje bland anvindama av lokalema.

Gnesta Forvaltnings AB arbetar ndra kommunens verksambheter {0r att sikerstilla att lokalerna haller hig
kvalitet och uppfyller alla relevanta krav pa funktionalitet och sékerhet.

Genom att aktivt hantera dessa risker och kontinuerligt utveckla sitt arbete strivar Gnesta Forvaltnings AB
efter att skapa en stabil och hallbar verksamhet som kan mdéta framtidens krav och térvintningar. .
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Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 53 100 36 -3 846 -647 48 643
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -647 647 0
Arets resultat -5 810 -5 810
Belopp vid drets utgiang 53 100 36 -4 493 -5 810 42 833

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 493 479
arets forlust -5 810 028
-18 303 307

behandlas sa att
1 ny ridkning 6verfores -10 303 507

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter. ,,
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga férvaltningsintikter

Totala intikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

Réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Fordndring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4,5

~1 N

2024-01-01
-2024-12-31

103 323
710

104 033

-66 336
-9 287
-18 743
-0 423

-100 789

3 244

351

3 482
-14 138
-10 105

-6 861

-6 861

1 051
-5 810

3 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

96 328
4 205

100 333

-64 176
-8 449
-18 837

-118

-91 580

8 953

340
3274
-13 473
-9 839
-906

259
-647

047

VAt
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Inventarier

Pagaende ny- och ombyggnationer

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Hyres och kundfordringar
Fordringar hos koncernfoéretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14

2024-12-31

350 736
21 050
91 310

8 631

471 777

0

0
471 777

366
566

383

38 531
0

792

2 852

62 278

52 225
115 069

586 846

9 (20)

2023-12-31

359 857
21 050
94 721
11 974

487 602

487 602

63
03

903
38 594
8%

0
1790
61 302

46 089
107 454

595 056,
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (kvotvirde 1000 antal 53 100 st)

Reservfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skalder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19

15

15

16

2024-12-31

53 100
36

33 136

-4 493
-3 810
-10 303
42 833

- O

430 000
430 000

90 000
8 254

6

336
15417
114 013

586 846

10 (20)

2023-12-31

53 100
36

53 136

-3 846

-647
-4 493
48 643

1 051
1051

456 000
456 000

64 000
7 566
0

0

17 796
89 362

5935 056

sy
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frian fordindring av rorelsekapitalet
Fordindring av varulager och pagdende arbete
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortiristiga fordringar

Forindring av leverantrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

17

2024-01-01
-2024-12-31

-6 861
25 860

18 999

-303
820

-1 062
689

-2 285

16 638

-10 522

-10 522

6 136

46 (089
52 225
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2023-01-01
-2023-12-31

-64'7
19 954

19 228

38

62

-3 486
2 446
2 230
20 518

-16 288
-16 288
4 230

41 859
46 089,
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Gnesta Forvaltnings AB:s drsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsnimndens allméinna rAd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade fran féregaende ar.

Intékter
Hyresintikter redovisas 1 den period som uthyrningen avser. Forvaltningsintékter avser arbeten pa

[6pande rikning.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, samt andel 1 intressebolags skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foretagets bedémning skall erldggas till eller
erhdllas fran skatteverket. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ér beslutade
eller som 4r aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas 1 resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhéngande skatteeffekter 1
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

Materiella anlfiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till férvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter liggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda ¢kar 1 férhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter £6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetstérvirv bedéms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader {6r
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsfrlust vid avyttring av en anldggnimgstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststiills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds {or
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Enligt K3 skall uppskjuten skatt redovisas. Bolaget har en uppskjuten skatteskuld for fastigheter men har
ocksd ett resultatméissigt underskott fran tidigare ar vilket ger en uppskjuten skattefordran. Med
beaktande av foérsiktighetsprincipen, viljer bolaget att inte redovisa denna nettofodran i balansrikningen.

100 ar - Stomme
50 ar - Markbelidggningar, yttertak, husgrunder, virmesystem, fasader, VA, torsérjningssystem och

elkraftsystem
4Q ar - Enskilda utrymmen, avlopp, teletekniska sidkerhetssystem, telesignalsystem och tele- och

datakommunikation
33 ar - Lyftanldggningar, rulltrappor, hissar, anldggnings- och avtallshantering och driftutrymmen
25 ar - Luftbehandlingssystem

20 ar - Kallvindar, brandutrustning och kylsystem

5 ar - Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar

“a
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Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade viirdet dverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta Atervinningsvirde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors néir det har skett en forédndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet ldg till grund for att faststilla tillgangens dtervinningsvirde. Det dterforda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag f6r

normala avskriviningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde nédr det finns rimlig sékerhet att stodet kommer att erhéllas och
att koncernen kommer att uppfylla alla dirmed sammanh#ngande villkor.

Statligt stod som hdnfor sig till forvintade kostnader skjuts upp och redovisas som férutbetalda mtékter.
Stddet intdktsfors 1 den period da de kostnader uppkommer som det statliga stédet dr avsett att

kompensera.

Statliga st6d for anskaffning av materiella anldggningstillgdngar reducerar tillgadngens redovisade virde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som térvéintas bl inbetalt efter
avdrag for individuellt bedémda oséikra kundfordringar.

Virdepapper och finansiella fordringar

Virdepapper och finansiella fordringar som 4r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt redovisas till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade nedskrivningar om en konstaterad virdenedgang
beddms vara bestaende.

Virdepapper som 4r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas 1 enlighet med l4gsta vérdets
princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som skall dterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sdsom rintekostnad eller rinteintdkt 6ver lanets 16ptid. Hirigenom &verensstimmer vid

forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall aterbetalas.

Upphorande av redovisning av finansiella skulder sker forst nér skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskéinkts.

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder redovisas som kortfristig skuld till det belopp som kommer att betalas. , -
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Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar dertvatinstrument for att tdcka risker 16r att sdkra sin exponering for rinterisker.
For att sdkringsredovisning skall vara mdjlig fordras att sdkringsatgéirden

1) har ett uttalat dokumenterat syfte att fungera som en sdkring,

2) att den har en entydig koppling till den sdkrade positionen och

3) att den ger ett effektivt skydd av den sékrade positionen.

De transaktioner som inte uppfyller dessa krav vérderas 16pande 1 enlighet med ldgsta virdets princip,
varvid de virdeforindringar som uppkommer inom ramen for ligsta virdets princip omedelbart redovisas

1 resultatrdkningen.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgingar,
ovriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning

beriknas bli betalt.
Fran och med rikenskapsaret 2017 sidrredovisas inte fordringar och skulder till Gnesta Kommun. Fér en

6kad jimforelsebarhet har dven jimforelsearet korrigerats.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto 1 Gnesta kommuns internbank. Dessa klassificeras som kassa och

bank 1 balansrikningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medf6rt in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavande hos banker och andra kreditinstitut.

Nvyckeltalsdefinitioner

Sohditet.
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhdllande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital.
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt). .
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under ridande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa

15 (20)

anvinds for att bedéma de redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgéar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.

Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet.

Inga viisentliga kéllor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
mnebéra en betydande risk f6r en visentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nista rikenskapsar.

Not 3 Hyresintikter

2024 2023

Bostider |
Bruttohyror 12914 11911
Hyresbortfall -89 -61
12 825 11 850

Lokaler

Bruttohyror 91 878 85 654
Hyresbortfall -1 379 -1 176
90 499 84 478
Summa nettohyror 103 324 96 328
103 324 96 328

Hyresbortfall beror pa interndebiteringar av lokaler d.v.s. egen utnyttjade lokaler.

Not 4 Driftskostnader
Av den totala driftkostnaden har 2023 fakturerats fran Gnestahem AB 13 777 tkr (13 179 tkr) f6r utforda

tjinster.

2024 2023
Fastighetsskotsel 20 520 22 052
Reparationer 5 965 5 986
Uppvirmning 11 871 11 455
Taxebundna kostnader 3 866 3110
Tomtrittsavgilder, forsdkringar 2432 835
Hyra lokal 9631 9 309
Administration & arbetsledning 11 838 11271
Revision 213 158

66 336 64 176
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2024 2023
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 16 16
Min 0 0
16 16
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direkt6r 135 131
Ovriga anstiillda 4 999 5116
5134 5247
Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstillda 283 190
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 480 1 371
1763 1561
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 6 897 6 808
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 20 % 20 %
Andel mén 1 styrelsen 30 % 80 %
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 100 % 100 %
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023
Réntemtakter fran koncernfdretag 2 040 2 040
Ovriga rdnteintdkter 1 442 1 234
3482 3 274
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag 153 108
Réntekostnader avseende langfristiga skulder 13 983 13 363
Ovriga finansiella kostnader 2 2

14 138 13 473 .
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa Arets resultat
Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader 0,0
Avdragsgilla e¢j bokférda kostnader

Skillnad mellan arets bokforingsmaéssiga

avskrivningar och arets skatteméssiga

avskrivningar

Skattemissigt dverskott fran KB

Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde e)

redovisats som tillgang -0,1
Redovisad effektiv skatt 0,0

Not 9 Forvaltningsfastigheter Byggnader

Ingiende anskaffningsvirden

Inkép/omklassificering

Forsidljningar/utrangeringar

Omklassificeringar Forbattringsutgift i annans fastighet
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskriviingar
Forsidljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viirde mark

Bolaget erhéll aret 2019 bidrag pd 8 712 tkr f6r investering 1 dldreboende 1 Gnesta. Investeringsbidraget

redovisas som en minskning av tillgangens anskaftningsviérde.

Nir det géller bolagets virdering av fastighet, se information 1 térvaltningsberéttelsen pa sidan 1.

17 (20)

2024 2023

0 0

1051 0

1031 0
2024 2023
Belopp Procent Belopp
-6 861 -647
0 20,6 0
-3 -80,8 -523
484
309 237
114 -159
-420 -6,0 -39
0 0,0 0

2024-12-31 2023-12-31

522 491 318 544

7 225 3 019

-11 222 0

2 443 929

520 937 322 492

-143 184 -130 995

4 936 0

-12 502 -12 189

-150 750 -143 184

-19 451 -19 451

-19 451 -19 451

350 736 359 857

350 736 359 856

21 050 21 050

371 786 380 906

tda
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Not 10 Forvaltningsfastigheter Mark

2024-12-31 2023-12-~31
Ingdende anskaffningsvirden 21 050 21 050
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 21 050 21 050
Utgiende redovisat virde 21 050 21 050
Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 125 448 124 956
Inkép/omklassificering 2324 376
Forsédljningar/utrangeringar -164 -84
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 127 608 125 448
[ngdende avskrivningar -30 726 -25 078
Férsdljningar/utrangeringar 27 84
Arets avskrivningar -5 599 -5 733
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 298 -30 727
Utgaende redovisat virde 91 310 94 721

Not 12 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende nedlagda utgifter 11 974 2 242
Under aret nedlagda utgifter 6 375 11 764
Under aret genomférda omférdelningar -9 668 -2 032
Utgaende nedlagda utgifter 8 681 11 974
Utgaende redovisat virde 8 681 11 974
Not 13 Andelar i koncernforetag
Innehav 1 Gardlundabjéren KB
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 ]
Utgdende redovisat viirde 0 0
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Interimstordringar
Forutbetalda hyreskostnader

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan,

Langivare
Kommuinvest

Kortfristig del av langfristig skuld

Specifikation av forfallotider kapitalbindning
Kort del forfaller under 2025 och dr avsedda att refinansieras
Skulder som forfaller 1-5 ar 430 000 tkr.

Skulder som forfaller senare dn 5 ar 0 tkr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror
Upplupna semesterlner
Ovriga poster

Not 17 Justering {for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Ovrigt

Forlust vid utrangering av anldggningstillgangar
Summa

2024-12-31

2 852
0
2 852

Lanebelopp
2024-12-31
430 000

430 000

90 000

2024-12-31

1 303
10 597
185

3 331
15 416

2024-12-31

18 743
694
6423
25 860
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2023-12-31

1 686
104
1790

Lanebelopp
2023-12-31
456 000
456 (000

64 000

2023-12-31

2 115
9 944

168
5 570

17797

2023-12-31

19 870
84
0

19 954
bfe
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Not 18 Eventualforpliktelser

Garantiforbindelse Fastigo

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad {6rlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets torlust

behandlas sa att
1 ny rdkning évertores

Gnesta & mravrs 2028

_ya G

Johan Rocklind
Ordforande

fomas Ingbefg Lars \¥ llman

1

Ni} s attsson Catherina Fored
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2024-12-31 2023-12-31

85 95
85 95

2024-12-31

-4 493
-5 810
-10 304

-10 304
-10 304
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Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 72 #Mavry 2 025

U lea Blecls etl

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Gnesta Férvaltnings AB, org.nr 556633-9221
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Gnesta Farvaltnings AB fér ar 2024.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gnesta Forvalinings ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen f6r Gnesta
Forvaltnings AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande
till Gnesta Farvaltnings AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvalining for Gnesta Forvaltnings AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edaméter och verkstéilande direkiGren ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Gnesta Férvalinings AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner befratfande bolagets vinst eller férjust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt konirolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skdta den |§pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska
fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller férfust, och ddérmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberéattelsen.

Vasteras den _Zé_ mars 2025

Uliniea, lEdattdely

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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