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Heimstaden Bosiad Invest § AB
Org.nr. 359106-1550

Forvaltningsberittelse
Arsredovisningen #r uppritiad | svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Bolaget hay sitt sdte 1 Malmd och bedriver fastigshetsfirvalining senom dgande i dotterbolag,

Flerarsjiimfarelse
2024 2023 2022 2021 2020

Besultat efter finansiella poster 838 202 0845 270039380 3230 042 405 272 144 965 -4 532 305
Balansomslutning 329009173246 32288432500 58437997933 5154711 685 4 484 457 825
Tusterad soliditet® 34, 0% 3.6% 12,9% 13,6% 4, 0%

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag lill Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sile i Malmé. Heimstaden Bostad AB ingér ien
koncern dar Hetmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte | Malmd, uppréttar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dédr Heimstaden AB (publ), org ar 556670-0455 med site 1 Malmd, uppriittar
koncernredovisning. Heimstaden AB ir 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte { Morge som
upprittar koneernredovisning, Fredensborg AS tnglr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, 4r
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen f6r
Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@iredensborg.no.

Viisentliza hiindelser under rikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken p4 stabilisering efter den osikerhet som praglade 2023, | bérjan av dret
ridde entghet om att rintorna hade natt sin topp, och vi har under 4ret sett en nedgfng i rdntorna, med en inflation som under

Denna réntenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som éter Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhémining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrénsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda

farutsattningar (Gr en hivg uthyimingsgrad framdver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dven kraftigt paverkat fastishetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pé
effektiv frvaltming, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera drifien av vara fastigheter, minska kostnader och forbitira
servicekvaliteten for vira hyresgiister,

Vi ser med stor tllférsikt fram emot 20235, med fortsatt fokus pa effektiv och affiivsdriven forvaltning, trivsamma boenden, en
attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsétta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
l6nsamhet med ansvarstagande och langsikiighet,
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Hetmstaden Bostad Invest 8 AR
Chrgony, 359106-1550

Risker ach riskhantering
Bolagel ar genom sin verksambet uisatt #r en méngd olika risker, Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

18320

Véirdefirdndring pa fastigheter

Forvaliningsfastigheter redovisas i balangedkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i not.
Savil fastighetsspecifika firsimringar, sasom lgre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar
sdasom hégre direktavkasiningskrav, kan innebira att det verkliga virdet pé fastigheterna kan behtiva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind ulgdrs huvudsakligen av bostiider, Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern

virdering genomitrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhéllas pd
for bolaget ofdrméanliga villkor. Motsvarande risk (Oreligger nitr befintlig finansiering laper ut och ska dterbetalas vilket kallas
refinansieringsrisk.

eten. Heimstaden Bostad efterstridvar en ldngsiktig
nde av enskilda fimansieringskillor.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat fidr verksamb
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken #ir det ocksa viktigt ait vara oberoe

Réinterisk
Réntekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken for att foréndringar | marknadsréntor piverkar
upplaningskostnaden. Réantekostnadema pdverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler samt

vilken strategi som viiljs 16r bindningstider,

Hostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rintesiikringsgrad som
ostad AB.

Réntebindning sker enligt Heimstaden .
efterstrivas anviinds primért viintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden |

Hyresintdkier ach hyresulveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativi. Bo
avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sma [Grpliktelser.

Bolagets fastighetshestand utgdrs huvudsakligen av bostider. PA de marknad
eflerfragan pd bostider samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en 14g vakans och ett sikert intakisflode.

Fastighets- och underhaliskosinader
Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme. Bade taxor och f6rbruknimg forandras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter & hiniorliga till atgérder

som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresghstsavial omfattar merparten av driftskostnaderna och mnehaller tilldge fBr eventuella ovantade stére
forindringar, Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del i arbetet.

Bolagets firviintade framtida uiveckling

Under det kommande dret f6rvintas verksamheten bedrivas med ofrindrad inriktning.

Fisrslag till disposition av bolageis vinst

Till arsstdmmans Brfogande star;

balanserat resultat IR 113 138 8149

arets resultat -103 874 991
18009 263 828

otyrelsen tdreslar aft:
t ny ritkning dverfores

- 18009 263 B8
18009 263 828

Betréffande bolagets resuliat och stéllning 1 8vrigt hiinvisas tll efferiljande

resultat- och balansrékningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Bostad Invest § AB
Org.nr. 559106-1550

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Riirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fiore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

3-9170-CO1FBC4A388

4

2024-01-01
2024-12-31

-131 722

-131 722

I 768 286 707

-929 952 900

538 333 307

538 202 085

-042 077 076

~103 874 991
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~103 874 991

-103 8§74 991
0

2023-01-01
2023-12-31

| -805 044

-805 044

961 065 596
-1.230 299 932

~2649 234 336

=270 039 380

-75 2064 636

-345 304 016

-345 304 016

-345 304 016
0

-103 874 991

~345 304 016
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Docusign Envelope 1D 18AFS0BF-40C2-44FB-

Heimstaden Bostad Invest 8 AB
Org.nr. 359106-1550

Balansriikning 2024-12-31 2023-12-31

o
-

= Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernfbretag i 18 056 329 769 16 673 253 277

Fordringar hos koncernfbretag 8 34 752 153 864 35 520 199 169
Andra langfristiga fordringar 02433 614 78 (066 788

' 52 900 917 246 52271 519 234

Summa anliggningstillgangar 52 900 917 246 52 271 519 234
Omsétiningstillgangar

hortfristioa fordringar
Fordringar hos koncernféretag 0 16913 266

Summa omsittningstillcangar 0 16 913 266

Summa tillgdngar 52900 917 246 52 288 432 500
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Heimstaden Bostad Invest 8 AB
Chreanr, 3591001350

Bai ﬁﬂ g Fﬁ :

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alctiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféiretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfretag
Ovriga skulder

summa eget kapital och skulder

Mot

Sidatav 16

2024-12-31

18 115 138 819
-103 874 991

18 009 263 828

18009 313 828

31710284 013

3 181 241 280
18 125

2023-12-31

50 000

50 000

2216 940 998
-345 304 016

1 871636982

I 871 686 982

50416745 518

o

3 181 319 405

32 900 917 246

52 288 432 SO0
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Heimstaden Baostad Invest 8 AB

Org.nr. 559106-1550

Aktickapital Balanserat resultat Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 400 2 216 940 998 2216 99 998
Arets resultat N-Bﬁi-ﬁ 3 GW H |

JTTIT

Eget kapital 2023-12-31 S0 000 1 871 636 982 1 871 686 982
Erhallna aktiesoartillskott 16 241 501 837 16 241 501 837
Arets resultat -103 874 991 ~103 874 991
- 50 000 18 009 263 828 18 009 313 828

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fdrdelat pa 500 A-aktier med en rst per aktie och ett kvotviirde
om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Bostad Invest 8 AB

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Erhallen rdnta mm

Erlagd riinta

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fire forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran firindringar av riorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Fdrdandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Limnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Férindring fordringar/skulder till koncernforetag
Amortering langfristiga lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fiorindring av likvida medel
Likvida medel vid arets hérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01

Not 2024-12-31

-131 722
1 768 286 707

-929 952 900

a3a8 202 085

{}
78 125

2023-01-01
2023-12-31

-805 044
961 065 396
1230299 932

~270 039 380

838 280 210

_-1383 076492

-1 383 076 492

16 241 501 837
-15 682 338 730
-14 366 826

-270 039 381

0
221 315 060
48 724 321

544 796 282

270 039 381

Det finns inga ej kassaflidespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS

7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Bostad Invest 8 AB
Org.nr, 359106-1350

Redovisningsprinciper och noter

Not I Redovisnings- och viirderingsprinciper

Py
& Allmin information
" Heimstaden Bostad Invest 8 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsférvalining genom dgande i dotterbolag. Bolaget &r

ett akticbolag registrerat 1 Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret 8 Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AR, org nr 556864-0873, med siite i Malmd.

Grunder fir redovisningen
Bolaget har upprattat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2

(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir ail bolaget vid uppriittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta & mdjligt inom ramen for

drsredovisnmingslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tilledngar och skulder dr viirderade till sina
historiska anskattningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpais konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatridkning och balansriikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anléggningstillgingar prévas fortlépande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgAngens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
tll &tervinningsvilrdet. Nyttjandevirdet mits som [8rvéntal framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periadens resultat 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad Aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j
skett, | de {all en tidigare gjord nedskriviing har redovisais 1 resultairikningen sker aterfGringen i resultatriknineen, medan i de

fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt egel kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokftirda viirde av mot en
intern viirderingsmodell. Om det finns indikaltoner pd stérre virdetGrandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella Kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till. Kostnader
for ridntederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar f6r riintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader {6r uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.
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Heimstaden Bostad Invest 8 AB
Org.nr. 559106-1550

Inkomstskatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen férutom di
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berdknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat f8r perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drels redovisade resultal genom att det har justerats for ¢f skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster, I aktuell skatl ingdr dven justering av akiuell skatt hintorlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket Ar den skatiesats som beslutats och férviintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgéngs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till féljd av att bolaget gor
storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt som hiinfér sig till

skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiintor sig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som Ar beslutade,

eternas redovisade virde och deras

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigh
skattemdssiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i den
omfatining det Hr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga tverskott.

Finansielln instrument

En finansiell tillgAng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal, En finansiell tillging tas
bort fran balansritkningen nér rédttigheterna realiseras, fGrfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrdkningen nér fOrpliktelsen fullgbrs eller pad annat séitt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast niir det féreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det
er avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samitidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

F¥ )

fﬁk"ﬁﬁ

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga tordringar,
lanefordringar, leveranirsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdiknas inflyta. Kortfristig
balansdagen.

Bolagets rintebdrande 1an 16per med tre manaders réntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter firsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bedims vara ovisentligi.

Kortiristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fidn balansdagen och upptas till upplupet
anskaftningsvirde,
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Heimstaden Bostad Invest 8§ AB

its., Skuld avseende uttort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
osten upplupna kostnader. Upplupna g) betalda réntor redovisas

LeverantOrsskulder redovisas nér faktura har mottag
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under p
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kass
anskaffningstidpunkien.

a, banktilleodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre ménader frin

Koncernkonio

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB #dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d4 sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordean respektive kortfvistig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav atl dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

allen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
|

eget kapital efter detta att arsstdmuman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier 1 dotterbolag och hos moltagaren som en Skning av fritt eget

kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativeegeln | RFR2 vilket innebir att erhéllina och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avgditiningar

Avséttningar redovisas nédr det finns en legal eller informell forpliktelse till fljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflsde av resurser kommer att kridvas tor att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillfaelitlist sitt.
Tidpunkten eller beloppet f6r utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kriivs for att reglera torpliktelsen pa balansdagen,
Avsittningar tas endast i ansprak 18r de utgifier som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till sina

nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt,

Kassaflgdesanalys
Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksambheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafltden.

Transakitioner med niirstaende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncerntGretag. Linebelopp och rdntekostnader framgar | not under rubrikerna skulder till
koncerntoretag och finansiella kostnader.,
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Heimstaden Bostad Invest 8 AB
Orear, 359116-1550)

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga anfaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrdn radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
andra forutsiittningar foreligger, 1D airs uppskattningar och bedtmningar &r viirdering av
fGrvaltningstastigheter, nytijandeperioder (0r fdrvaltiningsfastigheter, nedskrivningsbehov av férvaliningsfastizheter och

griinsdragningar mellan investeringar och underhall.

810329

71

e
A

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hatt stor paverkan pd Buropas ekonomi och geopolitiska klimat, Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hdg inflation och 6kade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medtort rintesiinkningar och att vi setf att
viirdena pd bolagets fastighetsinnehav birjat dterlifimia sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
fnansiering genom t.ex. obligationer tgen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framit minskat men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osikrare period,

Finansiell riskhantering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet £6r en méngd olika finansiella rigker:

» Finansterings~ och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finas
« Réinterisk, dvs risken att marknadsréntan forindras pa oférdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

1siering av sin verksambhet

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy,
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdien. De Svergripande malen | finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

+ Siikerstilla koncernens kapitalfdrstrjning pd kort och lang

starka motparter 1 bank och finanssektorn

+ Foriallostrukiuren pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd &ver tiden

» Ridntebindningstiden pd lanen (inkl etfekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos

Nya och beslutade dindringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt lolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for ndrvarande inte
. Férindringar 1 svenska regelverk under 2023 har infe heller haft ndgon

paverka bolagets redovisning 1 visentlig omlatining
visentlig padverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde 1 kraft
2023 beddms for ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stéllning i véisentlip omfatining, Samma sak géller
dven svenska regelverk,

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt inté

ktskortigeringar.
Resultaf efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.,
Balansomslutning

Balansomsluining &r summan av tillgingssidan altemativi summan av skulder och eget kapital 1 ett t6retags balansrikning,
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Docusign Envelope 1D 18AF8DBF-40C2-44FB-917D-CA1FECH4A388

Heimstaden Bostad Invest 8 AB
Org.nr. 559106-1550

oy Noter till resultatrikningen
e

e Not 2 Inkép och firsiljning inom konecernen 2024 2023
ol
-,

Ink&p managementtjinster -30 000 -60 000

-50 000 -60 000

Mot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har mte hatl ndgon personal anstélld under aret, Inga [Oner eller andra ersittningar har utbetalats.

~iyrelse
WNéagon ersitining till styrelsen har inte utgtt. Antalet styrelseledamdter har under Aret uppgatt till 4 {4), varav 4 (3)
T,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Naot 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rinteintdkter 12 227 121 22 700 314
Rianteintikter fran koncernforetayg 754 587 944 Y38 365 282

Not 5

MNaot 6

Ovriga finansiella intikter 1001 471 637

0

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skait

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Rintekostnader till koncernfbretag
Ovriga finansiella kostnader

1 768 286 707

2024

-2
-870 688 060
-39 264 338

961 065 596

2023

-86 861 498
-1 143 438 434
)

=929 952 500

2024

=

-1 230 299 932

2023

Overforing negativt riintenetto inom koncernen
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Docusign Envelope 10 18AFS0BF-40C2-44FB-917D-CO1F3CH4A588

331

V71810

2025

Heimstaden Bostad Invest 8 AR
Org.nr, 359106-1550

Mof 7

Mot 8

Naot 9

Andelar i koncernfiiretag

Heimstaden Tyskland AB
559092-3879
staden Berlin Residential Q08

14 Berlin

Malmé -
GimbH

HRB 218970 Berlin

Heimstaden Deutschland Holding GmbH
HRB 219879 Berlin
Hetmstaden Deutschland Holding 11 GmbH
HRE 232121 Berlin
taden Berlin Residential 001 GmbH

Ingaende anskaftningsvirde
Lamnade tillskott

Utgdende anskafiningsvirde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar
Avgiaende fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

415 377 316

283 624

3 336 548 324

13 512 697 323

661 373 152

2023-12-31

0

17 176 578
285 624

3314 'ME 152
[2 784 386 823

556 660 300

18 056 319 769

16 673 233 277

18 056 329 769

2024-12-31

35320 199 169
=768 045 305

16 673 253 277

16 630 313 4537
42 939 820

16 673 253 277

2023-12-31

41 613 778 241
-6 093 579 072

34 752 153 864

35 520 199 169

Samitliga finansiella tillgdngar och skulder fr klassiticerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Svriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms infe avvika frin
verklist virde da diskonteringseffekien inte fr visentlig. |

Finansiella tillgangar
Andelar | koncernftretag
Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernttretag

2024-12-31

18 056 329 769
34 752 153 864

2023-12-31

16 673 253 277
33537 112 435
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Heimstaden Bostad Invest 8 AB
Org.nr, 359106-1550

Mot 10 Skulder till koncernfiiretag 2024-12-31 2023-12-31

Inglende lan 50416745 319 56 200 907 129
Nya lan 0 0
Amorleringar -18 706 4561 306 -5 784 161 610
Utdgende lan 31710 284 013 50416 745 519

202507181

Ovriga noter
11 Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 0 0
Pantsatta aktier i dotterbolag 0 (]

12 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstérbindelser 0 ()

13 Koncernforhillande

Rolaget &r dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sfite i Malm&. Heimstaden Bostad AB
ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite | Malm&, upprittar
kancernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en Koncern dér Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den storsta

koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@@iredensborg.no.

dovisning.

Bolaget #ir moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3§ uppréttas inte ndgon koncernre
14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsre

dovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elekironiska underskriften.
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Docusign Envelope 1D: 18AFB0BF-40C2-44FB-9170-CO1F8CE4A388

Heimstaden Bostad Invest 8 AB
Org.nr. 559106-1550

15 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstdmmans férfogande star:

0335

halanserat resuliat 18113 138819
arets resultat | -1 m ﬁ?ﬁi %ﬁ
18 009 263 828

202507181

Styrelsen toreslar att:

Malmd den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Thomaet ot
Ordtdrande Sty

5}@@&& h}‘a r—— ﬁﬁﬁﬁﬁiﬁwﬁ ﬁf*

e 4 EI3ZD2BEBASLDE. . - L :?ﬁﬁ?ﬁgﬁ?@ﬁﬁﬁ%ﬁ?m
Mattis Falkentofi Tobias Grinvall

Styrelseledamot Styrelseledamot

elseledamot

Véar revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

N 482409330 001419...
Jonas Svensson

Auldoriserad revisor
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ﬁﬁmm: m@mgﬁ 4:4?2&5 PM
Viewed: 6/24/2025 4:47:43 PM
Signed: 6/24/2025 4:50:21 PM

Sent: 62472025 4.50:26 PM
Viewed: 8/24/2025 4:55:28 PM

Signed: 6/24/2025 4:55:44 PM

Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Elecironic 1D
BanklD Swaden

ldentification Method:
Type of Electronic ID;

- Transaction Unique |10 896547 70-84 3d-583c-8f81-5181d11abchb

. Sk

Country or Region of |
Result: Passed
Parformed: 68/24/2025 4:55:07 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:55:28 PM
1D eeddoB6h2-e20b-4d6c-be38-350690dc330a

Christian Fladeland
christian.fladeland@heimstadean.com
Lo-LEQ

Security Level: Email, Account Authentication
{Nonej

Authentication Details

BT AR DIRIEE...

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address; 87.49.42 185

Sent: 62412025 4:50:26 PM
Viewed: 6/24/2025 4:56:50 FM
Signed: 6/24/2025 45707 PM
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[dentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScce-6c25-42d6-8934-2788d 18047 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workfiow mﬁmgﬁ%@m The recipient will need to identify themselves with a valid government D,
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: MitiD
Transaction Unigue 1D: 6fe3e98e-355a-52a6-8a60-102761¢183bb
Country or Region of 1D; DK
Hesult: Passed
Ferformed: 6/24/2025 4:56:30 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/3/2023 1:32:33 PM
10: beddbec2a-aboe-4ede-pB01-0a3307%aa4e/

Daniel Glantz e I Sent: 6/24/2025 4:50:27 PM
daniel.Glantz@heimstaden.com ol Glant _ Viewed: 6/25/2045 6:24:21 AM
Director IT Services | TR Signed: 6/25/2025 6:25:42 AM
Heimstaden AB

" Signature Adoption: Pre-selected Style
~ecurity Level: BEmail, Account Authenfication -
?gifm? Using 1P Address: 78.72,135,188

Authentication Details

ldentity Verification Detalls:
Workflow 10 9bbbbcce-6¢25-42d8-8934-2799d 18894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electranic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique |D; 50ba8d4b-ca93-56e7-86ea-7ed7db3f4bs7
Country or Region of [D: SE

Result: Passed

Ferformed: 8/25/2025 8:24:03 AM

Elgctronic Record and Signature Disclosure;
Mot Offered via Docusigr

Frans Heilbel Sent: 6/24/20280 45028 PM
frans. heijbel@heimstaden.com Viewed: 672472025 50700 PM

Security Level: Email, Account Authentication e TESHATIRADIAA. Signed: 6/24/2025 5:07:21 PM
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 77.241.232.5

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workfiow 1D: 8bbbhcce-6c25-42d6-8934-2799d18047 f
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workfiow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authenticatio
Iderdification Method: Electronic ID
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: ba7749ee-183f-52d9-b7ch-147592 3b04eb
Country or Region of Il SE
Hesult; Fassed
Performed: 6/24/2025 5:06:40 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 2/25/2025 5:54:27 PM
1D 02cb11d8-52ce-4083-8323-f045e1 1bdct

Helge Krogsbael
helge krogsbol@heimstaden.com
Cao

Security Level: Email, Account Authentication o N
{Mm%)? sSignature Adoption: Pre-selecied Style

Using IP Address: 90.181.163.222

me oy Sent: 6/24/2025 4:50:28 PM
vlar Lol o2 Viewed: 6/24/2025 8:26:19 PM
Signed: 6/24/2025 8:26:33 PM

L A o

Authentication Details



* Ve

: w x [ N s
RE T hap b P
e e ¢ EH " . s ::\“1 " {,:-\.x'}\.ﬁ:‘_: h'ﬁ

- . . PR P . . = - . €. . .
. A .
& - - HE- H : . H 1 ’H 3 4 & e H 3'\:_ 5 g ! T
. 4 B Lo e e esl ] FE I i £ in =il LR
i : . WEOR B R ‘. B I : R Al et £ e
" ot - , i - 4 - 1 o RN LR e AP LT
& . . 3 ST L MR o P . W il . s
=] oo u L . 3 . [ w [ .
e = e o H i . o l\I\'\: ot . o
i 2 ! % : ] : g e oo, i . 2
* st [ - ! 1 " o, u w " "
4 . P * .
o “ s EN - & L ey B 4 ey : mow o ~ 5 s . . i * S y
- e oiE ; T .
- § . Ay ER R P P - S TLE N A i T "\.-\.-\. - & o~ LS

.:. S e o1 .\;: y . - i i ..-:."'\-:.: i a b b 4 i i ; i'. ._‘ :-.___. _,g_’ e 8 :’:?_":::' - 4 : -~ I e g'?ﬁ He - %,
A wE % 21 1 w3 g 3 T it > : S B a g b i oL B ' s ot A i, s A et ' G
" 3 i H . Y Tk B ad
E" i '\' i -y WF e v B . - f-\."' g ﬂ‘“ ) st % - : I ] (i v e ; ".-_:,..::_.-_: & 4 ¥ piR
3y " : i R 5 s 5 Db, P Pt i, 5 wrsd ' L e i -
3 : iy N/ . & E e ", i SR s . Fe g i b Ly i " | ooy ]
= - : i g < < T H p - r : o * o : ' * H T
: i A 5 " : W A T e Rl S e 5 R e e st
e : il . T L = [ -~ B H > H o b o o s T e L el L 3 1 v L 3 RN 3 A EHry e o E
Bl . T . L ., o v L3 i H "":-'”}h\. e R O N LI T Lt N et b o ; - 4 s
. - = i -t A HLH H : 4, i S = it kS L - e, e b : » A P LR - . L e = - o iy =, - -
£ N A i3k % s 5 s i e I o) HE P gt * et T, Y » + - e - & wo Mo 2 ‘i

Identity Verification Details:
Workflow ID: 9bbbbcce-6025-4206-8934-2799d1884 7 ef
Waorkflow Name: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic 1D
Type af Electronic 1D; BanklD Norway
Transaclion Unique I 88e8e7b1-b3bd-5a38-B4ed-d24d89¢4a042
Couniry or Region of [D: NO
Result: Passaed
Performed: 6/24/2025 8:26:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 5/5/2023 10:21:01 Al
10 d112d720-8dcf-43d0-a423-45af500877H

Jordan Milewicz ™ Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM
jordan.milewicz@heimstaden.de s AL, Viewed: 6/24/2025 8:25:15 PM

Security Level: Email, Account Authentication T Signed: 6/24/2025 8:25:33 PM
{(Morne)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IFP Address:
2003:6:2314:06a0:c064,9458:908d:5311
Signed using mobile

Authentication Details

Identity Verification Details:

Workflow 1D; 8bbbScce-6c25-42d6-8834-2799d18947 ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verlfication

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Basad Authentication.

Identification Method: Government lssued |d Document
Type of Document: State 1D / National 1D
Identification Level: [D Only
Transaction Unique 1D: a2f1d5ef-2{67-58ea-a
Country or Region of iD: DE
Result: Passed
Performed; 6/24/2025 §:24:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/30/2025 11718 PM
|D): 6469ch58-0bda-4443-b2ch-497e15828ab6

B6-475a22ad0367

Mattis Falkentoft Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM
matlis.falkentoft@heimstaden.com it off Viewed: 6/24/2025 6:35:34 PM
Security Level: BEmail, Account Authentication o Signed: 6/24/2025 6:36:00 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10
sSigned using mobile

Authentication Detagils

Identity Verification Details: |
Wiorkflow 1D 9bbh&ece-Bed5-42d8-8934-27989d1 854 7ef
Workflow Name: Daocubign |D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic |D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 6b4beci7-Teed4-5893a-b43b-b5dd4e4 3600
Cauntry or Region of ID: SE
Result; Passed
Parformed: 6/24/2025 6:35:19 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/20256 6:35:34 PM
1D 4bieb33e-86cf-48aa-aff0-080sa376aiB8
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Patrik Hall@heimstaden.com ' -Mi Viewed: 6/24/2025 6:11:11 PM

security Level: Emall, Account Authentication
{Nﬁ?ﬁ%}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using |1P Addrass: 178.31.223.185

Authentication Detalls
ldentity Verification Details:
Workflow 1D th&bﬁm.ﬁzﬁmﬁzdﬁmﬁ%#@?%mﬁmmf

Workflow Wm% DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle

Identification Meathod: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique |D: 6d9e7370-2524-590e-9dab-36c865147aey
Country or Region of 1D SE

Hesult: Fassed

Performed: 6/24/2025 6:10:21 PM

Electrenic Record and Signature Disclosure;
Accepled: 6/24/2025 6:11:11 PM
ID: c1ccB7ho-e7e8-4929-a8eb-83a519e32445

Paul Spina rDesianni by sent: 62472025 4:50:30 PM
paul.spina@heimstaden.com Bl Viewed: 6/24/2025 4:52:21 PM
Chief Asset Management & Development Officer T IRASEASIIRCA Signed: 6/24/2025 4:52:34 PM

Security Level: Emall, Account Authentication
mﬁm}y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address;
2603:8000:9f40:d8:816¢:8038:5d9¢c:a21a
Signed using maobile

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Workflow 1D: 8bbbicce-6c25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DoguSign 1D Verification
Workflow Description: The wmgawi will need to identify themselves with a valid government [0,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; MitID |
Transaction Unique |D: 0151118d-6107-57 b4-88ee-8o8c2MMes1d4
Country or Begion of 1D: DK
Result: Passed
Performed: 6/24/2025 4:52:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

el or through Knowle:

Thomas Alexander Hansen SR by Sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
thomas hansen@heimstaden.com

______ ﬁiw audiy | Viewed: 8/24/2025 4:50:10 PM

Security Level: Email, Account Authentication Slgned: 6/24/2025 4:59:38 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lsing IP Address: 77.168.77 147
Signed using mobile

Authentication Detalls
Identity Verification Detalls:
Workflow |0 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2798d 1654 7 ef
Workflow Name: DocuSign 10D Verification
Workflow L
l[dentification Methad: Electronic 1D
Type of Elecironic 1D: BanklD Norway
Trangaction Unique 1D; c5ad4di0-6c98-596b-8880-b68c356a4ach
Lountry or Region af ID: NO
Hesult: Passed
Performed: 6/24/2025 4:58:52 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:59:10 PM
|D: cBefd2ce-3c89-4895-3b99-475258878634

ledge-Based Authentication.

dge-Based Authentication.

iescription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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Tobias Grénvall - o © Sent 6/24/2025 4:50:31 PM
.. tobias.gronvall@ | otas Sronaall Viewed: 8/24/2025 4:51:32 PM
o Head of Finance B Signed: 6/24/2025 4:54:18 PM

""" ecurity Level: Email, Account Authentication
?N mig}w | Signature Adaption: Pre-selected St

Using IP Address: 212.247 200,51

o)
%

Authentication Details
l[dentity Verification Details:
Workfiow 1D; 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799018947 ef
Workfiow Name:; DocuSign 1D Verification
Workflaw Description: The recipient will need to identify themsalves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D BanklD Sweden

Transaction Unique 1D; 874648b4-1152-57c4-8316-caedadi 1d6be
Country or Region of ID: SE

Result Passed

Performed: 6/24/2025 4:51:15 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusigr

Jonas Svensson Slgnrd by Sent: 6/25/2025 6:25:49 Al
jonas.svensson@se.ey.com | Jonn Frma Viewed: 6/25/2025 11:02:17 AM
CEO T ARRARIEAIAS.- Signed: 6/25/2025 12:56:51 PM

Security Level; Emall, Account Authentication E
{M@m}y | Signature Adoption; Pre-selected Style

Using IP Address; 147.161.150.95

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow [1D: Sbbbbcce-
Workflow Name: Do

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, &ID or through Knowledge-Based Authentication.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D; 1d2d366h-55d1-56ca-8ie7-7db183015787

Country or Region of 1ID; 5k "

Resull: Passed

Performed; 6/25/2025 9:57:49 AM

Go25-42d6-8034-2798d18947ef

Identity Verification Details:
Workflow 10; 9bbbhcce-6c25-42d6-8934-2799d01894 7 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification |
Workflow Description: The recipient will nead to identily themselves with a valid government 1D,
[dentification Method: Electronic [D
Type of Electronic |0;: BankiD Sweden
Transaction Unigue 1D: fd2d3660-55d1-56ca-8le/-7dp1830157a87
Country or Reglon of ID: SE
Hesult: Passed
Performed; &/25/2025 11:01:556 AM

1D or through Knowledge-Based Authentication.

Identity Verification Details:
Warkflow |0 9bbb5cce-6025-42d6-8934-279801884 7 ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification |
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, lD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: fddd3a66b-55d1-b6ca-8fe7-7db183015787
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Ferformed: 68/25/2025 11.32.54 AM
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Identity Verification Detalls:
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:ign 1D Verification
Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-Base
[dentification Method: Electronic
Bankll} Sweden
ique 10D fd2d366b-55d1-56ca-8fe7-7db183015787
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Performed: 6/25/20258 12:28:15 BM

Verification Details:

Type of Electronic 1D: B

tronic 10

1798d 1884 7ef

Transaction Unique ID: 3198d214-1ade-bbb4-0ac/-foHad2385856

Country or Re
Hesull, Passed

Ferformed: 6/25/2025 2:
Electronic Record and Signature Disclosure:

:@m‘;ﬁmﬁﬁé 6/25/20256 12
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman | Heimstaden Bostad Invest 8 AB, org.nr 559106-1550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfiirt en revision av arsredovisningen for Heimstaden

Bostad Invest 8 AB féir rékenskapsaret 2024-01-01- 2024-12-
21,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en | alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Heimstaden Bostad Invest 8 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt ars-
redaovisningslagen. Férvaltningsberdtielsen ar forenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddridr att bolagsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Heimstaden Bostad
Invest 8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i bvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat ar tilirackiiga och

indamalsenliga som grund fir vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rétivisande Dbild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedBmer ar nddvandig for att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
hedBmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten,
De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om f&rhallanden som kan
naverka firmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av dettia.

Kevisorns ansvar

Va&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet,
mien ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
yasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund | arsredovisningen.

s Utvarderar vi

Som del ay en revision enligt 15A anvdnder vi professionetit
omdame och har en professionellt skeptisk instdlining under

H

nela revisionen. Dessutom:

» jdentifierar och bedGmer viriskerna for véasentiiga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis gsom &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund f8r vara uttalanden. Risken fir att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till félj¢ av oegentlig-
heter & hiigre &n fbr en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom vegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fBrialskning, avsikiliga uteldmnanden, felakiig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en firstaelse av den del av holagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
qranskningsatgdrder som 8r [mpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte foOr att uttala oss om effekiivi-
teten | den interna kontrollen.

lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningarirede-
visningen och tillhdrande upplysningar,

e drarvienslutsats om lBmpligheten | att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hdmtade revisionsbevisen, om def finns nagon vésentlig
psakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda til betydande tvivel om holagets
formanga att fortsétta verksamheten, Om v drar slutsatsen
att det finns en vEsentlic osdkerhetsfaktor, maste i i
revisionsbergttelsen fasta uppmérksambeten pa upp-
lvsningarna | arsredovisningen om  den  vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vars
slutsatser baseras pa de revislonsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte lEngre
kan fortsatia verksamheten.

« Utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f&r den,

Wi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

g

interna sontrollen som vi [dentifierat.
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Worsing warld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Heimstaden Bostad
Invest 8 AB {8r rakenskapsaret 2024-01-01- 2024-12-31 samt
av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
fGriust,

Vi tillstyrker atl bolagsstdmman disponerar vinsten enligl
thrslaget | térvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-

mbter ansvarsfrihetl fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nd&rmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Heimstaden Bostad
Invest 8 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dyvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposi
tioner betraffande bolagets vinst eller fOrlust. Vid forslag tll
utdeining innefattar detta bland annat en bedGmning ay om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken ay
bolagets eqgna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning 1 Byrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedBma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelstérvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| dwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Wart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort énég skyldia till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av frslaget till dispositioner
av bolagels vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimilig grad av sdkerhet bedbma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garant|
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kammer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
karn faranleda ersdtiningsskyldighel mot bolaget, eller att etl
farslag Ul dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte dr

#

forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome occh har en professionellt
skeptisk insté@lining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forsiaget till dispositicner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfirs
baseras pa var professionella bed8mning med utgdngspunkt |
risk och vdsentiighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vdsentliga Tir verksamheten och dér avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sérskild betydelse fbr bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens firsiag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fariust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var slektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Jdonas Svensson
Auktoriserad revisor
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