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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB, 556729-1595, med sdte i Uppsala, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmint om verksamheten

Agarférhallanden
Fastightesbolaget Sture Tegnér AB dgsi sin helhet av den ideella féreningen Borgerskapet i Uppsala.
organisationsnummer 817600-0464.

Organisation och marknad

i foreningen Borgerskapet i Uppsala.
Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining

Beloppitkr 20231231 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 3840 3603 3569 3509 3235
Resultat efter finansiella poster -1 751 -2.028 -1 014 -386 -962
Balansomslutning 61 459 63 586 66 637 67 522 67 812
Soliditet % 1,0 4,0 11,0 12,0 12,1

Férandring av Eget kapital Aktiekapital Uppskriv-  Balanserat Arets

Belopp vid drets ingang 100000 9323064 -2352921 -4808699 2261444
Arets resultat 1669788  -1669 788
Disposition enl beslut pa arsstdmma -4 697 710 4 808 699 110 989
Avskrivn av uppskrivningsfond ~~ -110989 _ _ . -110 989
Belopp vid arets utgang 100000 9212075 -7050631  -1669788 591 656

Visentliga handelser under riakenskapséret

och inflationen har hojt flera driftskostnader. Styrelsen har darfor tvingats vidta en rad besparingsatgarder.
| samrad med banken pausades amorteringarna fran halvarsskiftet samtidigt som rantan for ett av 1anen
bands till hdsten 2025. Detta for att motverka de kraftigt stigande riintorna. Alla stdrre renoveringsarbeten

En del mindre atbeten har utforts av styrelsemedlemmar utan ersdttning. Avtal om stddning har omférhandlats,
tvatt och byte av féretagsmattor i entréerna har sagts upp: Husmor sades upp fran halvarsskiftet, liksom

gratis gymnastik for foreningsmediemmar. Vi har slutat anvianda malerifirman NJM fér diverse arbeten

som redan ingar i vart avtal med Fastighetségarna. | jimférelse med 2022 har vi genomfért
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besparingar pa 950 000 kr.

Hyresforhandlingarna gav en dkning med 4,4 % fran 1 maj 2023. Vi h0jde hyran for garage och
p-platser fran 1 juli. |

Efter verksamhetsarets utgang har hyresgdsten i lokalen gatt i konkurs. Detta innebdr flera férlorade
manadshyror. |
Styrelsen arbetar med att se dver hyrorna samt att arbete sker for att haila nere kostnaderna samt
styrelsen féljer resultatutvecklingen under 2024. |

Bolaget visar ett underskott dven 2024 men moderfdreningen kommer att agera for att sakerstéalla
ikviditet och stallning under 2024.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar-att fritt eget kapital ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning -8720419

Vad betraffar resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning

med tillhdrande noter.

rsstdmma den 16 april 2024.
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att inn ehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
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RESULTATRAKNING

-Belapp ikr

Rorelsens intikter
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelsens intakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-1231

3 840016

3 840 196

-1 778 215

-151 948
-1 404 688
-3 334 851

505 345

-2 256 100
-2 256 100

1750 755

80 967

-1 669 788
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2022-01-01
~2022-12-31

3693 258
- 60
3 693 318

-152 068
-1 404 688
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4231440

-538 122

-1 490 038
-1490038

-2 028 160

2780539

-4 808 699
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5 Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

£ TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 4 59918 167 61322 855
Maskiner och inventarier 5 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 59918167 61 322 855

Summa anldggningstiligdngar 59 918 167 61 322 855

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernféretag 846 927 888 195
Aktuell skattefordran 5452 6 339
Owriga fordringar (kundfordringar) 90 076 23055
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 045 35475

Summa kortfristiga fordringar 969 500 953 064

Kassa och bank | 571558 1310 167

Summa omsattningstillgangar 1 541 058 27263 231

SUMMA TILLGANGAR 61 459 225 63 586 086
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Bel opp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
?Leve;r'a-n-t_fj:rssk-uld:er
Ovriga kortfristiga skulder

Not

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

iy el el arrrram
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100 000

9212 075 _

9312075

_-1669788
8720419

591 656

3508 002

3 508 002

45 724 000

56 724 000

0.
264 631

8640

635 567

61 459 225
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2022-12-31

100 000
9323 064
9423 064

-2352 922
-4 808 699

BT

3 588 969
3 588 969

45 349 000
11 000 000
56 349 000

500 000
0

1386 674

63 586 086



Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB

et Belopp i kr Not 2023-01-01 2022-01-01

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 750755 -1 578 160
Justeringar for avskrivningar 1404 638 1404 688

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore

forandringen av rorelsekapital -346 067 -173 472

Kassaflade fran foréndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -16 436 154 718
Forandring av kortfristiga skulder -251 106 352 553

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -613 609 333 800

Kassafiode fran finansiering

Amortering av langfristiga lan ' -125 000 -375 000
Amortering till Borgerskapet 0 =1 000 000
Ranta till Borgerskapet 0 -450 000
Kassaflode frén investeringar

Investeringar i byggnaden samt inbetalda insatser 0 0
ARETS KASSAFLODE 738 609 -1 491 200
Likvida medel vid arets borjan 1310167 2 801 367

Likvida medel vid arets slut 571558 1310 167
Féréandringen i likvida medel -738 609 -1491 200
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NOTER

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i SEK om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens aliminna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vdrderingsprinciper
Tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats utifradn anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Kassaflodesanalysen anvander sig av den indirekta metoden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingdr forutom inkopspriset dven
utgifter som dr direkt hanforliga till forvarvet,

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter for
I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna, byggnad, har skillnaden i forbrukningen av betydande

Avskrivningar

Om tillampligt. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar

den foérvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrikningen.
Byggnader 10-100 &r
Maskiner och andra tekniska anidaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader

och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod beddms som obegrédnsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:
Stomme 100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar
Installationer, virme, el, vvs, ventilation mm 20-60 ar
Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar
inre yiskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

pliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser

[E’f | HkLyZhexR-B1eUk3nqx0
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Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte fér temporéra skill-
nader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilia

temporara skillnader ach f6r méjligheten att i framtiden anvédnda skattemadssiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvintas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balans-
dagen och har inte nuvardeberdknats. Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp

som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Varderingen omprovas varje balansdag.

Styrelsen har av forsiktighet inte aktiverat uppskjuten skatt for samlade underskottet pa grund av

Intéikter

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning redovisas
som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag
for rabatter.

NOT 2 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader, koncernféretag 0 450 000
Rantekostnader, ovriga | 2256100 1040 038

Summa - 2256100 1d90 038

NOT 3 Uppskjuten skatteskuld

Den tidigare uppskjutna skattefordran har aterlagts vilket paverkar arets skatt. Detta framgar av

skattekostnaden i resultatrakningen foregaende ar samt den u ppskjutna skatten i balansrakningen.

2023-12-31 . 2022-12-31
Férindring av uppskjuten skatteskuld 30 967 103 608
-ﬁt-erlﬁé-g-g;ning av uppskjuten skattefordran 0 -2 884 147
Summa o 80967 2780 539

NOT 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden (inkl mark)
Vid arets borjan 62 027 015 62 582 500

Inkép portar och l&s (Utrangering tidigare komponent) 0 -555 485 .

Vid arets slut 62027 015 62 027 015

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -12 446 054 -11 736 635

Arets avskrivning (minus utrangeringen) , -1264904 -709 419
Vid drets slut -13 710 958 -12 446 054

(V| Hiy2hoR-B1eUKIng0 |




Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB
556729-1595

9 (10)
Uppskrivningar
Vid arets bérjan 15 000 000 15 000 000
Ackumulerade avskrivningar av uppskrivning -3 258 106 3118 322
Arets avskrivning enligt plan . -139784 _  -139784
Vid arets slut 11 602 110 11741 894

Redovisat vérde vid &rets slut 59 918 167 61322 855

Varav mark 6 365 000 6 365 000

NOT 5 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan , 35725 35725
Vid drets slut 35725 35 725

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -35725 -35 725
Arets avskrivhing 0 . 0

Vid arets slut 35 725 35 725

Redovisat virde vid arets slut 0 0

NOT 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Skuldeg som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut - Nordea 18 362 000 18424 500
Ovriga skulder till kreditinstitut - Nordea 27 362 000 27 424 500
Skulder till koncernféretag 11000000 11 000 000

ST

Summa langfristiga skulder 56724000 56849000

Kortfristig del av [angfristig skuld {(ndsta ars amortering) 0 500 000
Lan for omforhandling under ndsta rakenskapsar - Nordea 0
Summa kortfristiga Idneskulder 500 000

NOT 7 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Stallda séikerheter
Fastighetsinteckningar 48012000 48012000
Summa stillda sikerheter 48 012 000 48012 000

Eventualférpliktelser inga inga

[EV | HkLyZhexR-BteUk3ngx0
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UNDERSKRIFTER

Uppsala enligt datum for digital signatur

Kerstin Hulter Asberg Lennart Fallstrom
ordférande ledamot

Rigmor Stenmark’ Bengt Sorman
ledamot ledamot

Birgitta Ronnestal
ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av digital signatur

BDO Malardalen AB
Rikard Rénnblom
Godkéind revisor
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Ulla Backmark

ledamot

Carl Olof Urdén
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Sture Tegner AB

Org.nr. 556729-1595

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Sture Tegnér AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och geren 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget
Sture Tegnér ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret

enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r
'forenhg med arsrﬁdawsmngens wnga delar.

_resultat.raknmgen QCh. balansrakmngen

Grund ff:ir uttaianden

Audltmg (ISA) och god rev:swnssed i Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Sture Tegner AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppr’attas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsred@wsnmgen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den. upplyser nar sa ar tillampligt, om:
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentﬁg'f'elaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfatskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kentrall

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

 Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentl.lg osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentll_ga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.
» utvarderar vi den @vergnpande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredﬂwsmngen daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt

som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade amfattmng och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utfjver vér r'evisiun av ér'sredwisningen har 'vi éven utfij'rt e'n

Tegn_er AB f._a._r ar 2(3_23 s.a_m_t av fars_laget. tfll dlspﬂ.s_ltwn.er
betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar en’lizgt. denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i farhallande till
Fastlghetsbolaget Sture Tegnér AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelﬁen som har ansvaret 'fb'r fijrslaget tl’ll

staller pa st{}rleken av bﬂlagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen. ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska
mtuatmn och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och balagets
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- faretaglt nag@n‘ 'atgard eller g]art sng skyldrg t!ﬂ nagon

bolaget _ eller

» panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget til
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med _r_l;ml_ig.g.rad av sikerhet
bedoma om forslaget &dr forenligt med aktiebolagstagen.
Rimlig 'sﬁkerhfet'ﬁr en hag gr’ad av s‘ékerh‘et men 'ing‘en

i Svenge alltld kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som

utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och avertradelser skutle ha sarskild betydelse for

b@lagets srtuatmn V1 gar igenom m:h provar fattade beslut

disposnmner betraffancle balagets vmst eller farl.ust har vi

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala enligt digital signatur

BDO Milardalen AB

Rikard Ronnblom
Godkand revisor
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