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Styrelsen for Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB avger harmed f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

arattelse

Resultatrakning

Férvaltningst

Balansrakning
Rapport dver férandring | eget kapital
Kassaflédesanalys

Tillaggsupp!

@ =D W

A — W 7 L s e e Y :*‘:‘}' Fa R ’”*‘%
' TrAl Es L‘iv.f.;i.i}:"--}.: L I

L T e e SR PR R Sty PO O PR 10 vl e 7
T : ""u. 2 'ﬁ w o N:I : .-... i i ‘} x_ :-\,_ 2 i:f E f:‘ i _}.r’- i s el Lot Lado Lafy Lok Lako Lado Lol b Lok Lad Lo Lo Lodv Lot Loty Lo Loty Loty Lok Ladu Lply Lot Lado Lady Lok Lado Lado Lol Lo Lad Lab Lo Laky Ladvi Loty Lokt Lo Loty Lady Lok Lok Loly Lot Lado Laky Lol Lado Ladc Lad Lo Ladi Rad Loty Lok Lo Loty Loty Lok Lady Lok Lokt Lodo Lok, Lok Lako Lok LS. "
Sl o 3 : -H:'L”" 28 ¢l { I S S Y S L % 6 B



02207282960

2

Amasten Stenfastigh
556798-6269

eter i Karlskoga AB

Undertecknad stw-e-lﬂeledamﬂt i Amasten Stenfastigheter i i Karlskoga AB intygar hdarmed, dels att

denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och
balansrakning faststallts pa &rsstdmma den 30 juni 2022, Stdmman beslot tillika att godkénna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

kholm 2022-06-30




Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Fé wali‘n’ins be rﬁﬂels

1 663 tkr z:rf:h %ﬁppgmk till 1 433 tkr (mzm), Arets mwe%temgar i mmaimlngsfagtlghe‘mr up@mc%{ till 1 824 tkr
(26 14@} De externa rantebarande skulderna uppgf{:k vid utgmgen ay rakem%kﬁﬁgaret till 23 400 tkr (53 %"@}
Den genomsnittliga rantan umg:ngmc il 1.9¢

el

| november 2021 ldmnade Samhalisbyggnadsbolaget | Norden AB (publ) et bud pa samtliga akfier i
m Amasten .Fggt@h&“m AR (puhl) och p&-r haianmageri kﬁmmliﬁrﬁcﬂféﬁ,i{ﬁ'%f&ir 90% av akhemna |
‘n. ?aﬁti'g'hf_'tfaﬂ% {@u;r} Slutlig %:@ncﬂrn_mc;s;:ie_r &r per balansdagen Samhalisbyggnadsbol Norden

koncernmoder:
-A:mars%:

5581 w?%-ﬁ--,;-- med ﬁam i St@@kh@lm Ial&g@t ﬁmfattas av hallbarhetsr&pmﬁen ‘mr %(ﬁ:mcern@n S0m har

upprattats av moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §.

3ﬁﬁﬁha$ sw ﬁ:ﬁf&i@”&kﬁéf

Flerarsoversikt 2021 02:
Hyresintékter 12681598 12 544 865 931 045
Resuliat efter finansiella poster 3212 718 2831 664 ‘i “3‘1@ 428
Soliditet (%) 5% 4% 5%

2017
11 420 578
1862003
4%

Forsiag till vinstdispositi

on
Styrelsen foresiar att till torfogande staende vinstmede!

Balanserad vinst 3085 110
Arets resultat 1433064

disponeras sa att

i ny {é,l{m_%rjgfﬁw rfores: 4518 174

Senoral 1B, E5, 0 MR ——




Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rérelsekostnader

Réreiseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Arets resultat

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.

10

1 jan. 2021-

31 dec, 2021

12 681 598

12693 865

=7 421 435

-5 230

-864 055
-8 290 720

4 403 145

780 000
-1 970427
-1 190 427

1812718

-379 654

1433 064

31 dec. 2020

8012 972

495 000
-1 969 470

A 774 470

2 831664

-2-850:000
-2 350 D00

48 336

211221
-229 667



Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella aniaggning stif

Forvaltningsfastigheter 12
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstiligangar 13

74170 789

13 609 862

Fordringar hos koncemforetag 14 39000000 39000 000
Summa anldggningstillgangar 127 740 448 126 780 651

Kundfordringar 15 5119

Fordringar hos koncemnforetag 14,16 975000

Gvriga fordringar ' 0

Farutbetalda kostnader och upplupna

intakter o 1% | 166 031 156 637
” 1146150 370 419

Kassa och bank 0 2000

Summa omséttningstillgangar ' 41 146 150 372 419

Summa tillgangar 128 886 597 127 153 070
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Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Not 31 dec. 2021 31 dec. 2020

Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 500000 1 20000
Summa bundet eget kapital 1 500 000 1 500

Eritt eget kapital
Balanserat resultat 3085110 3314 668
AFM%F&SLIHE? 1433 064 -229 5857
Summa fritt eget kapital 4518174 3085111

Summa eget kapital ' 6018174 4585111

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 19 _ 722150
Summa avsittningar ” 722160

Langfristiga skulder 20

Skulder il kreditinstitut 0 52 841 000
Ovriga skulder 25839 241 839
Skulder il koncernforetag 61900000 61900 0Q0

Summa langfristiga skulder 61926839 114 982 839

Kortfristiga skulder

Skulder til kreditinstitut 20
Leverantirsskulder:

Skulder till kencernféretag .
Aktuella skatteskulder 37579 42 655

222621

Qvriga skulder 21 186 606 185 430

Summa kortfristiga skulder 60 220 435 7 226 890

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 886 597 127 153 070




Amasten St@ﬁfastigﬁmw L Karlskoga AB

Rapport 6ver férandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Engaemm eget kaplm
mmm-m

Aretsresultat 9 [ 229557

--mg_&e_m;eeg_et kapital, 1 600 000 0 0 3 085110 ;-4-53_51 '.1:_ .1-;0:
2020-12-21

1 500 000 0 0 3314667 4814867

ingaende eget kapital,
2021-01-01
Arets resuitat

0 0 .4 Mﬁ‘l?d EM%‘I'M

Utgaende eget kapital,
2021-12-31
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Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

‘Lopande verksamhet
Réreiseresultat
Aterlaggning av avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den |6pande verksamheten

Férandring rérelsefordringar
Foérdndring rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet

Investering i férvaltningsfastigheter
Kassafigde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Férandring av koncernfordingar
;-Fﬁirﬁ-mjigr%n@_,a%g-%ﬁt:zr? cernskulde

Forandring langfristiga ej rantebadrande skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde

Likvida medel | bérjan av aret
Likvida medel vid arets siut

Not

23

24

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

4 403145
427

1190

4062963

4 269

1 jan. 2020-
31 dec. 2020

4 606 134
826

$ 513938

179913
650 682

4 537 889

-1 823 852

-2 180 000G
30 240 963
-216 000

-2 716 037

-20 140 295

-20.140 295

-16 067 719
10119 774

o

2000



Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Koncernférhallanden

Bolaget ar dotterforetag til Amasten Bostader AB (org.nr. 500802-4598) med sate | Helsingborg. Narmast

¢verordnade moderféretag som  upprattar  koncernredovisning i vilken foretaget
samhallsbyggnadsbelaget | Norden AB (publ) (org.nr. 506981-7660) med

hela koncernen &r Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (org.nr. 556981-

ingar ar

edovisningen

Not2 Grunder

Arsredovisningen har upprétiats utifrén antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

2 1 enlighet med reglema | L 2012:3 da bolagetdrett
1. 556981-7660) som tilldmpar IFRS i dess

_____ FMNAF

juridiska personer. Bolaget tilampar frivilligt RFR
dotterforetag till Samhé
*I{i‘mﬁéﬁmﬁﬁﬁ_:%iié_ﬁfi:éé‘%gi,

llsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) {(org.

Not 3 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och

.. a ighet med tillimpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet

nedan:

Upplysningen om forvaliningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa ants

ganden om framtida kassaflGde och

etydande paverkan pa koncemens resultat och finansielia

diskonteringsfaktorer.

Skatt

grund av dels majlighet att sélja fastigheter skatteeffektivt, dels till f5ljd av tidsfakiorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad skattesatsen 20,6 procent.
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Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Intdktsredovisning
Féretagets intékier t}es’aar i all vaﬁanﬂlghet av hymﬁmta kter. Inta kier redmﬂﬁaa da {:Ie*i ar troligt: att amnmmlska

fordelar kommer faretaget filigodo och att intakterna kan faststallas pa ett tiliforlitligt satt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som intékisredovisas |

hyresrabatter forekommer har de redovi mﬁ:ﬁa"h_iﬁfﬁmm’ééfktmmr reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skatiefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare penoder faststalls tll det belopp som

forvantas aterfas fran eller betalas il Skatl:emrk@t De skattesatser och skattelagar som tillampas for att

rakna .;b-elﬂ:}ﬁ§%-t-- ar de som &ra F."l--‘_tag_na, sller aviserad

inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Lﬁmﬂkjutm skatt redovisas m balamﬁag@n 1enh ghm med balansrakningsmetoden fér temr:srfa?éra skillnader:

mellan tllgangars och skulders skattemassiga och redovishingsmassiga varden. Uppgkmmﬁ skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Up ﬁﬁ?kjﬂfNE skatteskulider Ufﬂ'ﬁm mmer framféralt pad grund av skillnader mellan ﬁbﬁ'kfﬁéﬁﬁg%m%%@ﬁ

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaliningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas ndr det finns en legal kvifthingsratt for aktuella

_:S;E&iﬁ‘ft%f%:ﬁ;irdjrif%?ﬁagarj och -iséﬁf';attesm!éﬁr och nér fc;if@**%;i?pipﬁliiutr}fa};._"-Ef'ﬁia'tte;fﬁézﬁﬁﬁm rna och ._;.ﬁf'ka_%tas&uzl?ﬁa_;'a hanf@r sig till

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar nar eft féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

f;,gl’i 'H:jl‘ i 3 ; }f;" f*w fji:‘q,} fx‘;‘if;ﬁ": ;;"?:’}_,%"iﬁ L E ‘?II 'i' i l— } %' *]E f } i '




Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Férvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter bestar av fastigheter (mark: eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

F-f:‘iWa'i-tﬁ%ﬁ@@%?%f%metw -mdwi%g v-i‘él 'f?f:iw?a’wg% tiﬁ am@kaﬁmée_gwﬁrde -%ﬁk%é'mﬂfe'mt d%rekft ha ﬂfwtm ra

ifte r*-ff'}'r 1

Avskrivning beréknas enligt féliande: Antal ar

Forvaltningsfastigheter 100 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tiligang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féi@retag F’iﬁa ﬂ-si%?la :iﬁ'ﬂmmﬁht som 't‘%dﬁﬁ?i‘%ﬁ% i
balansrakningen |ml§§d%rar pa tillgangssidan likvida medel, kur
och upplupna intakter. P4 skuldsidan aterfinns E’i-*'_éj;-;grantc:msku
upplupna kostnader.

Redavisning och bortfagande
E'ﬁ %”héﬁ'ﬁi@lé‘%%'llzg‘%g @uw 'ﬁﬁahgmil s;kuld tas “u;iaf;fa i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
“tas upp | balansrakningen ndr fakiura har skickats och féretagets ratt till

ematiﬁing ar wnléﬁmr%%g Skuld ﬁas upp nar motparten har prasterm och Mtalswkg skyldighet féreligger att:

betala, aven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En fi ﬁaﬁsié%l tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett ne 'f;é-:}ﬁbelﬁw i balansrakningen endast nar
det 1 foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skuiden. En finansiell tillgang tas bort fran
bal&ﬁgmmmgem nar r&tﬁgh%t&m& | avtalet realiseras,; forfaller eller nar bolaget forforar kontrollen Gver dem:.

......

Gﬁﬁmmma g& Iar ‘mr d%l av en f"naﬂmalé tillgaﬁg En Fnanael% 5§<uld "I:a% mrt fran balanamknmgﬁn nar

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av lan, som innebar en

madifiering av lanet, redovisas | resultatet.

10 (23)
stencral 1B, Fo, OF, MK .
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Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvérde och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vérdets princip, med tiliimpning av nedskrivning fér férvantade
kreditfériuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som &r skuldinstrument. Fér évriga finansiella tiligangar

baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument med negativt verkligt vérde redovisas som-en

skuld till det negativa verkliga vérdet med vardefordndring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till upplupet

anskaffningsvérde, med tilldmpning av effektiviantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vérdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intressebolag
samt joint ventures i enlighet med reglerma i IFRS @ utan tillampar istéllet principerna for vardering enligt 1AS

nuvardet av alla underskott | kassafléden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12

manaderna eller for den férvantade aterstasnde Ii”
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forst:

piden for det finansiella instrumentet, beroende pa

redovisningstillfallet. Forvantade kreditforluster ate

prognoser.

Den forenklade modelien tillampas for leasing~/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En forlustresery

_ﬁi . -

srenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende loptid.

i i SRR

For dvriga poster som omfattas av forvantade kreditférluster tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier.

stustresery far de nastkommande 12 manaderna, alternativt

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en f

e 1). Om det har skett en vasentlig 8kning av

fér en Kortare tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadi

friustreservering, till skilinad mot pa bruttobeloppet som i foregaende stadier.

Viarderingen av férvantade kreditforluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag och

eveniuella avtalstiigangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickan

duell beddmning dar hansyn tas till historisk, aktuell och

framatblickande information. Vérderingen av forvantade kreditforiuster beaktar eventuella sékerheter och andra

kreditforstarkningar | form av garantier.

Likvida medel
Likvida medel | kassaflddesanalysen be

star av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos
banker och motsvarande inshitut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen, samt kortinstiga

likvida placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel
omfattas av kraven pa férlustreservering for forvantade kreditfériuster.

e .:__?.._. B ..z'-n'.:';.-.-'_'n I:'.i"l:.'\-:'.ﬁ.":':-*:.i'.: ['1 al:-: .¥ _‘r*?v_.: -*‘?Ag%
TrAl Es L‘iv.f.;i.i}:"--}.: L I
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T : ""u. 2 .'E.E:" o N:I : .-... i i ‘} x_:-\,_ 2 i:f E fk: _}.r’- i s el Lot Lado Lafy Lok Lako Lado Lol b Lok Lad Lo Lo Lodv Lot Loty Lo Loty Loty Lok Ladu Lply Lot Lado Lady Lok Lado Lado Lol Lo Lad Lab Lo Laky Ladvi Loty Lokt Lo Loty Lady Lok Lok Loly Lot Lado Laky Lol Lado Ladc Lad Lo Ladi Rad Loty Lok Lo Loty Loty Lok Lady Lok Lokt Lodo Lok, Lok Lako Lok LS. "
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Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Grdnsdragning mellan omséttnings- och anldggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga

reglering | minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Kassaflddesanalys
Kassafléden fran den lépande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att

investenngs- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, 4ndringar och tolkningar av befintliga standarder som &nnu inte har trtt | kraft och
som inte har tillampats i fortid

Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkemmit

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillimpas for rikenskapsar som
pabérias den 1 januari 2022 eller senare kommer att ha en vésentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.
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Amasten St@ﬁfastigﬁmw $ I{arlgk:a AR
Org.nr 556798-6269

Not 5 Hyresintikter

eve ﬁ;tu .eléa .hyw %rﬁmtl:er#_ ﬁeéawmg -I;mj;a rt- sver: h .w?iaraj&- ri.s:a;.d en.

4 jan. 2021- 1 jan. 2020~
31 ﬂ%ﬂ EE#M@ 31 ﬁ'ﬁﬁ 2@2@
Hyresintakier | 81 548 )

Summa hyresintakter *32 EM 5%* *9 2 544 EES

Bolagets leasingavtal avser bostdder, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal for

framtida odiskonterade hymgmtak‘tm exklusive variabla hyror, avseende icke uppmgmnggmm operationella

:hwasa vial perden 31 december ar enélgi fal ljande:

| 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Mindre &n 1 &r 2956213 3138667
1-Sar 6474724 5844684
Mer én 5 ar 2 2556529 2 427 883

Intdkter fran leasingavtal
Under 2021 har bolaget erhallit 12 267 kr (74 241 i statligt stéd, kopplat till Coronapands

de
leasingavtal avseende lokal dar hyre snedsattning har _L_ltga_tt. med 24 534 kr (1 %3452}

min, hanforligt till

Not T Fastr ghetskostnader

1jan. 2021- 1 jan. 2020-

31 dec. 2021 31 des:: 2@2:

. 5334 054 394
'-Eeparamﬁ och underhall 377327 1 370 245
Fastighetsadministration 1162 574 1014 330
Fastighetsskatt 547 480 546 946

‘Summa fastighetskostnader 7421435 7326501

1 jan. 2021- 1 Jan. 2020~
31 dec. 2021 31 dec. 2020

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
_genererat hyresintikter 7421435 7326501
Summa fastighetskostnader 7421435 7326 501

Not8 Inkop och forsalj mn o mellan knnm&mfm’eta

ﬁnc%e% av. arem _t&% mm som smtt ‘fmn mdm foretag | ;mm S
koncernen 21% 14%

Sl ey —— 09




Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

1 jan. 2021- 1 jan. 2020-
31 dec. 2021 31 dec. 2020

Summa rénteintékter enligt effektivréintemetod 780 000 195 000

Not 10 Réntekostnade

1jan. 2021- 1 jan. 2020-

31 dec. 2021 31 dec. 2020

Rantekostnader, bank 731 241 879179
Rantekostnader, koncemnforetag 1238 000 1058000
1186 32 291
1970 427 1969 470

Summa rdntekostnader och liknande resultatposter 1970427 1968470




Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Not 11 Skatt pa arets resultat

379664 211221

2021 2020

‘Resultat fore skatt 1812718 '1%336 %
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 % (21,4). -313 420 3924
Ejavdragsgilla kostnader 6 234 -223 239

Ny framtida bolagsskat 0000000000000 8093
‘Redovisad skatt 379 654 211 221

dovi

Den genomsnittiga effektiva skattesatser

st har ingen inkomstskatt redovisats |

eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2021 31 dec. 2020
Ingaende vérde 358 230 149 847
Skattekostnad (+} /intékt (-) redovisad i resultatrakningen 363 920 208 383
Utgaende virde 722 160 358 230

Uppskjuten skatteskuld avser i sin hethet temporara skillnader for férvaltningsfastighet.
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Ing:amde ackumulerade angmﬁmmwaw%n 83 13 | 8 758 580
Tillkommande utgifter @2*@ %?’& t
Omklassificeringar, aktiverade projekt 14 456 356 23376044
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 97715963 83137634

8966845  -8285337
864 055 681 508

'Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 830 900 -6 966 845

Utgaende redovisat virde 87885063 74170 789

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedsmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan

kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors efter

sedvanlig marknadsforing, dér bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

t pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 116,5 mkr (140,3). Samtliga fastigheter har per
'-b.ﬁl%ﬂﬁmgﬁn va !*dﬁfﬁt*ﬁgi extemt av varderingsinstifutet Newsec Advice AB, vika ar valetablerade
fastighetsvérderare som auktoriserats av féreningen Samhillsbyggarna, som ansvarar fér auktorisation av

fastighetevarderare i Sverige.

Varderingsmetodik
Faﬁﬂhmnn&hwm vﬁrﬁﬁrﬁ%tlél verkligt varde och hanférs till niva 3 I verkligt vardehierarkin. Det innebar att
ts mm _hjé_lfg::;-_'a;a?“%ﬁdata som inte &r observerbar pa marknaden. Vérdet har bedémts i

ing uppréattad av MSCI fore detta IPD Svenskt FastighetsindeX.

V&M@W@Ehmdémmww baaems " pa tillampning av Internaticnal Valuation Standard, VS
Marknadsvarderingen genomférs av externa mmemggfmretag och vid vardebeddmningen tilldmpas normalt en

kombination ayv @rﬁﬁgrlﬁm&ma ‘genom avstammﬁg mot gen@mm‘da transaktioner av likartade objekt och
avkastmﬁgsmgerm med, kassaflsdesmetoden. Den enskilt stérsta vérdepaverkande faktorn vid vardering ar

direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedbmning -att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och bésta sétt

Varderingsantaganden

Vérdetidpunkt 31 dec. 2021
Inflationsantagande, % 20

Kaf kylmnt& % ?7 8,5
Hyrar bostader, kr/kvm 878 1 245 T &?5 1
Hyror lokaler, krikvm 514 1155 1574

Langsiklig vakans bostader, % 1.0
Langsiktig vakans lokaler, % 11 4

B L R L I e —— s
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden:

Inkép under aret

‘Omklassificeringar, aktiverade projekt

31 dec. 2021 31 dec. 2020

16 847 611
90 140 294
-23 378 043

Not 14

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Férandring fordringar

Fordringar hos konct

rnforetag

856 386

31 dec. 2021 31 dec. 2020
15217 719

39 975 000

‘Summa kortfristiga fordringar hos koncernféretag

31 dec. 2021 31 dec. 2020

39000000 390004

5

00 195 000
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Kqum@mgar
Reservering for forvantade kreditforluster
Summa

Aldersfordelning kundfordringar

Férfalina, antal dagar, 2021 Nominelit Varav

belopp  reserverat Procent

E j forfallna fordringar 0 0%
Férfallna fordringar 0-29 dagar O 0 0%
Forfallna fordringar 30-89 dagar 5115 0 0%
Fc::rf&%lna mmmgar > 90 dagar 18 254 18 250 78%
Redovisatvirde 23369 18260  78%

Tabellen visar férvdntat redovisat varde vid fallissermang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar
Fétalina, antal dagar, 2020

Varayv N
reserverat Procent

;Fﬁ;ﬁﬁ-,ﬁ%gnm@w fon :.@-'-d;e--;kw;l-imrluﬁtﬁn Daf.jflme;ba—f ;att..fa rvéntade kwaﬂsﬁwl-u-@wrr%’.esewem s for aterstaende

kreditfériuster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information. Kunderha har likartade
riskprofiler, varfar kreditrisken initialt bedoms kollekiivt for samtliga kunder. Eventuella stdrre enskilda fordringar

bedéms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nar det inte l&ngre finns nagon forvéntan pa att erhalla

betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Not 16 Kortfristiga fordringar pa koncernforetag

31 dec. 2021 31 dec. 2020
975 000 195 000

e R L I
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summa 166031 166 637

Not 18

Aktickapital
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Aktier 100

Férklaring till poster i balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade akliekapialet.

Balanserat resuftat

Balanserat resultat utgdrs av ackumulerade vinster och férluster | bolaget samt i férekommande fall erhaiina

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang 149 847
Arets avsatiningar 363 920 208383
Utgdende redovisatvirde - - 722150 368230
Se not 11 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuid.
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Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget &r exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen fér den finanspolicy som
godkants &

hantzem de finansiglla riskerna genom att utnyttja
utgdrs av lan. B lla anlaggningstill
omsattningstillgangar enligt l4gsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument 4r det bokforda vérdet

approximation av det verkliga vardet rinte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

v styrelsen. Det dvergrip:

inde malet &r att ha en kostnadseffektiv _-ﬁﬁaﬁﬁiﬁriﬁ_: inom foretaget och
finansiella instrument. Féretagets framsta fi a skulder

rde och finansiella
ﬁ

gangar varderas till anskaffningsva

:é

for att minska inverkan fran rantefdrdndringar pa redovisat resultat. Bolagets externa réntebarande skulder
uppgick per balansdagen till 23 Mkr (54). Den genomsnittliga rdntebindningstiden uppgick till 3 manader (13)

och den genomsnittliga réntan uppgick till 1,9 procent (2,0).

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget.

utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle
hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada. Ledningen

mmpafl: f5r bio laget.

Bolaget har inte erhallit nagra stalida sakerheter 101 de finansiella nettotiligangarna.

Kreditkvaliteten for finansielia tiligangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara god.

Beddmningen har gjorts att det inte har skeft nagon vésentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets

finansielia tiligangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en Ioptidsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker.

Reflinansieringsrisker minskas genom bolagets malsatining att uppratthalla en spridning | Torfallostrukturen for

utestaende skulder. Bolaget &r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka finns fareskrivna |

bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till féretagets konsoliderade resultat- och

balansrakning. Bolaget uppfyllde alla sadana Covenants den 31 december 2021.
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Rz-gmmt@mg av mmm

:att 5%&5@@ avkastnmg ’[“!|§ aktneagama samtﬁdigt som  en ﬁptlmal 5truktug' uppmtmaéla w aﬁ mn:-ale:ﬁ
kapitatkosthaderna.

31 ﬁec 2@2‘3 31 dec¢. 2020

e TR OO0
Summa egel kapital 4585111

Férhallande mellan skuld och eget kapital 253

Réntebdrande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.

31 dec.2021 31 dec. 2020
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Banklan 52 841 000
Lan fran koncernféretag 61 900 000

Summa langfristiga skulder -51 W% 000 114 741 000

Rroftinstiga.

Banklan 23 400 000 1 120 000
‘Summa kortfristiga skulder 23 400 000 1420 000
Lénebelopp 85300000 115861000

Foretagets lan har f6ljande rantefGrfallostruktur:
_ < 6 man 6~12 man 1til5ar Meradnbar Summa
31 dec. 2021

Lanebelopp 23 400 000 0 61 800 000 G 85300000

| tabellen nedan sammanfattas at@mmalnmgsplﬁmm fér langfristiga skulder.
Férfallotider for Iasmmst&ga lan &r enligt 16 ijara de:

31 dec. 2021 31 dec. 2020
Mellan 1 och 5 ar 61900000 114741 000
Senare &n 5 é&r 0 '. |
Summa 61800000 114741 000

Not 21

Ovriga skulder

31 dec. 2021 31 dm mm
"Momsredovisning 169
Summa 186 606

Sl ey —— =




Amasten Stenfastigheter i Kariskoga AB
Org.nr 556798-6269

Jpplupna fastighetskostnader 417738 354 838
Férutbetalda hyresintakter 1737823 1301702

2 155 561 1656 540

Not 23 Férdndringar i skulder hénférliga finansieringsverksamheten

Kﬁgﬁafiﬁdﬁﬁm :.-,. :a g DE B b R
1jan. 2021 paverkande Farvarviavyttring

kreditinstitut. 1120 000 0 0 22280000 23400000
ebarande skulder,
koncernféretag

abb 0 0 34237607
Langfrstiga:

Réntebarande skulder,

kreditinstitut 52 841000  -30561 000 0 -22280000
Réntebérande skulder,

koncernforetag 61 800 000 0 0 0 61 800 0060
Ej réntebédrande skulder,

Ovrigt, depositioner 241 839 216 000 o] Is, 25 839

Summa 120 099 483  -536 037 0 0 119 563 446

Not 24 Likvida medel

2000
‘Summa ] 2000
Per den 31 december 2021 hade foretaget O Tkr lillgéngliga | outnyftjade godkanda krediter, fér vikka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

31 dec, 2020

Stiilida sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut:
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psarets siut

Not 26 Véasentliga héndelser efter rakenska

Inga vasentliga handeiser efter rakenskapsarets uigang.

Stockholm, datum enligt digital signering

mjﬁ Batljan | Eva-Lotta Stridh
Btyrelsens ordférande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Aukioriserad revisor
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Httslanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f&r Amasten
Stenfastlghete{ E{arlakma AB br &r 2021,

&nﬂen réttvimnﬁe bi!ﬁ av Ama&t&n St&nfastlghﬂtar Eﬂ‘{arlsmga
ABs finansiella stalining per den 31 december 2021 och av

desa fm&{}SiE“& mw!ta‘t i}ﬁh kaasaﬂm& f&r émt Eﬁl%@t

arsrmwtsmmam ws“iga dalsr

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och baiansmmmg@n

ferand fr wilalantan

'v'l har u%fﬁrt rwas:ﬁmrz @nhgt Intamatlﬁm StandamS on

@nlzg‘t ﬁﬁﬁ&ﬂ ﬁtandaréﬁr b@gkrm nﬁrmam i avsmttet E‘wxmmﬁ
ansvar, Vi &r oberoende | f6rhallande till Amasten
S%;enfastlgh%m‘ Ka r%skwa AB er& lgt @m mwamraﬁed | Smﬂge

kg'aw

Vianseratt de r&msmr‘rsbwg vi har inh&mtat &r ti Esréx‘:khqa och
andamalsenhqa som @mnd tér vira uttalanden.

Stvrelsens angver

-Dﬁt ar stvmiwn som fw ansvaret for att arsrﬁdm;mmg@n
upparattﬁs m:h atﬁ c:len geg' an rattmame mlcﬁ ﬁnligt arareﬁmlsw

mm mm inm tmﬁhéliey négra véﬁem i’ga felaktsgh@t@r sfam
Sig dessa beror pa mg@nih_ghemr eller misslag.

Den upplyﬁer nir s§ %r i"zl ﬁmpélg‘t om. fe‘ﬁrh%l mejen som kﬁﬁ
paverka fﬁfmégaﬂ att fortsdtia mrkwmh@tm och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillampas ‘dock inte om styrelsen avser att Iikvidera bolaget,
upphdra med verksamheter elfer infe har nigot reafistiskt

alternativ till att gbra négﬁt av detta,

Bevisnrne sraviar

Vara mal &r att upgma en rimlig. gran:i av Séfﬂlﬁmﬁt o att ars-
redmisnmgen som helhet inte innehailer nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehalter
xfém &ttaﬁm&m mhq sé%&erh&t ér’ en hég grm av s%kerhet

ﬁﬁ&ntlig el aktighet om en chdan Bheic Felaktiéter Kan
uppsté g}é gmm m mqmtl ig hﬁt&f‘ aﬂlar mmﬁm@ ﬁﬁh amﬁg mm

Téwéntas péwrk&.ﬂa,_akaﬁamlah_a beslut som anvﬁﬁdar& fa‘tmr
med grund i arsredovisningen.

3 AB, org.nr 556798-6269

Som del av en revision enligt I1SA anviinder vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ jdeniificrar och bedémer viriskerna igr vaﬁenthga felakiig-
heteri &rsrﬂcﬁwwn ingen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller m-l-satag, utformar och utfor gransknings-
Stgdrder bland annat utifr8n dessa risker och inhd&mtar
revisionsbevis som ar t%llraﬁnga och éndamélsemlga foér

att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken for atf inte
upptacka en vésentlig felaktlghet till félid av oegent-
Iigheter dr htgre &n f0r en vésentlig felaktighet som beror
pa mtsgtag. eftersom ﬁegwth@heter kan innefatia

mamma i mmm;}% ‘I‘ﬁavr'l‘algwsEg"za;jr maikﬁlim umlﬁmmﬁdén |

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise. t6r va&r revision 16r att utfﬂrma
gransknipgsatg&rder som &r 1dmpliga med hansyn till om-
_5t3m5ghﬁmma men inte fér att uttala oss om ﬁﬁﬁktl-
‘viteten i.den interna kontrollen.

amandﬁ mh rim Igheféserz i stwelsms uppskatﬁmﬂgar | reﬁﬂ-
visningen och tillhdrande upplysningar.

. dr‘ar m en Slﬁtsai‘.ﬁ om %amphghemn i atﬁ StW’EESEf‘I anwand&ri

aaakemetafaﬁxmf mm a’ﬁer smma handﬁ ﬁer elfef far-z
hﬁllamﬂn som kaﬁ Iﬁda M E}etyﬁlaﬂde twafel ﬁm mlat‘g%ts

mmif lera Ezt?;alandﬁt om %f*ﬁmﬁwimmwﬁ Vﬁm Slutsatﬁw

baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram {till
ﬁigmmai far rwrgimshmmtelm& Eam::k I{m Emmﬁm hén-i

mrtmtta wrkﬁammt@n |

. utvﬁrﬂemr w ﬂ@ﬁ %wrgrimnc{e_pms&ﬁmtimw stmktumn
mngama m:h ﬂm §rsmmwmmg@n étergw de unﬂarwi
Iiggame trmﬁaktimwm och hdndelserna pa ett sitt som

Vi masta informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining sami {idpunkten 1or den.
Vimaste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,
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rewﬁm av styrelsem fﬁrvaltnmg az; Ammten Stamastlgheter

Kar Iskoga AB fér ar 2021 saml av férsiaget till dispositioner
_b:éft:rfﬁrffﬁﬁﬁ% 5ﬁzléét?3'ﬁftisi'ifiﬁﬁﬁf‘t eller fériust.

fﬁmfm@t E fmmﬁm ngsberﬁttﬁﬁmn ﬂd‘! bwli;ar atyrﬁgmng
ledamdter ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Seund (8 ptialandon

Vi har ptfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar engt‘ denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
&ﬂsmr Vi ér ﬂthﬂﬁndE i fbrhﬁl anﬁe tlil Amasten

k?&?

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sturefsens ansvas

Det & styreisen som har ansvaret for fdrslaget: fill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust, Vid
forsiag till utdeining innefattar detta bland annat en bammﬂ
nmg av om utdelmmgan ég‘ fﬁrsmri&g m&d hmsyn tzli de---km’w

Etarﬁﬂkm av Mﬁawts agna étzapltal k'msml dﬁrmggb&hwf
likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och frvaitningen
av bolagels aﬁgeﬁag&nheter Detta innefattar bland annatl att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situatiﬁﬁ och ‘att
tilise att bolagets organisation r utformad sa att bokféringen,
m&ﬁassfﬁmaltmww och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Svrigt kontrolleras p&ett betryggande SHtt.

.-@kzw%ww ahgvar

vart uttalanfﬁe csm mams*sfr hﬁt Ar att mhamt& rewsmmbwng
fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négﬂn
styrelseledamat | nagot visentiigt avseende:

» faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
holaget. eller

* ;pé ndgot annat sitt handlat i strid med akmmla@smqan
arsredovisningslagen eller bolagsordningen..

-Var‘t m&l bﬁfmffaﬁde rwasamm av fﬂmlaqat tl!i digms:tnmer
detta Br. aﬁ med rimlig grad ﬂ‘a‘ mkerhet b&éﬂma om forslaget
ar fz}renlze;;t med aktzemia@slagen

Rimlig s kerhet 8ren hﬁiq grad av s8kerhet, men i‘m;en gammi
for att en revision som utfors eniigt god revisionssed i Sverige
alltid kormmer att uﬁgtﬁt&a atgérder eller férsummelser som
kan féranieda ﬁrsﬁttmmﬂskyld;gm mat holaget, eller att ot
[Brslag till dispesitioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed I Sverige
am,mef vi pmmgﬁimeﬁlt omddme och har en pl"ﬁfﬁﬁﬁiﬁﬁeﬂt

slmgatisk mstéllmng mder hela remlman Gmnakmngan av

C

r;sk m:h vémntﬁigh@t Qﬁ’t mn@h%r’ at‘t vi fakummr ;mrzsk’-
mﬁgw pa sad&na ﬁtﬁgarﬂﬁr, amraﬁm r;aa;:h fmhm amlan mm az"

atgarﬂ@r ﬂth andra f@rhallmaﬂm mm ar r@!wmm far wart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om 5tymlmﬁs mmiag tgll eﬁmpa‘:}sst;an&r betmffamﬁ mlag@m

aktlemlagslagen

Vasterds, datum enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larssen
Auktoriserad revisor

Z22Y
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