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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

FORVALTNINGSBERATTELSE

Yerksamheten

Bolaget bildades 2008. Bolagets syfte ir att Hga, f6rvalta och utveckla fastigheter i Malmoregionen samt férvalta bolagets kapital.
Bolaget har ett tomtréttsavtal med Malmé kommun avseende tormten Embla 1 i Hyllie 1 Malmo.

P4 fastigheten har bolaget uppfort bostadshus med 63 hyresligenheter och en lokal. Légenheterna ér yteffektiva tva-, tre- och
fyrarumsligenheter med hog standard och stort fokus pa hallbarhet avseende miljo, energi, inneklimmat och grénska.

Byggnationen blev klar 1 juli 2016 och allt &r uthyrt. Fastigheten forvaltas av Nevsten Fastighets AB.

Foretagets site dr Vellinge, Skane Lin.

Flerarsjimforelse*
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiltning 9 150 840 8 727 205 8 326 210 8 165 222 8 063 500
Rorelseresultat 4 295 200 3 038 944 3 949 250 3 957 600 3 926 056
Resultat eft. finansiella poster 393 700 218 464 2 625 239 3153229 2 985 328
Balansomslutning 92 408 871 04 531 910 96 899 296 99 081 458 101 068 667
Soliditet (%) -0,15% 0,3% 0,1% 0,1% 0,1%
Agarforhillanden
Bolaget ir heldgt dotterbolag till Nevsten Fastighets AB, org.nr 556530-8672.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hidndelser har intréffat under rikenskapsaret.
Fordndringar i eget kapital
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 201 552 -188 629 12 923
Erhdllna aktiedgartiliskott 600 000 600 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -188 629 188 629 0
Arets forlust -578 936 -578 936
Belopp vid arets ntgang - 100 000 0 612923 578936 33987
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktiegartillskott uppgar till: 790 000 190 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 12 923
erhallna aktiedgartillskott 600 060
arets forlust -578 936
33 987
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dverfores - _33 987
33 987

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansriikning yapport

Gver foridndringar i eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér j annat ange/
%/ﬂ
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Nevsten 1 Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséitning 0 150 840 8 727 205
Ovriga rorelseintikter o ( ) 52 984
0 150 840 8 780 189
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 251 402 -2 2377 007
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar _ _-2604 238 -2 604 238
-4 855 640 -4 841 245
Rirelseresultat 4. 295 200 3938 944
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter 12 234 565
Réntekostnader och liknande resultatposter _-3913734 -3 721 045
-3 901 500 -3 720 480
Resultat efter finansiella poster 393 700 218 464
Bokslutsdispositioner
Avsiittning till periodiseringsfond -635 000 - 0
-635 000 0
Resultat fore skatt -241 300 218 464
Skatt pa arets resultat -392 518 -461 975
Uppskjuten skatt 54 882 54 882
Arets resultat o u578“§“3§l ) - :183 629

7
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillpangar

Forvaltningsfastigheter 2 89 930 359 02 534 597
Inventarier, verktyg och installationer 3 o - -9
Summa materiella anliiggningstillgangar 89 930 359 92 534 597
Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 464999 - 410117
Summa finansiella anligeningstillgangar 464 999 410 117
Summa anléiggningstillgangar 00 395 358 92 944714
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 459 838 66 096
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 419649 — 231626
Summa kortfristiga fordringar 879 507 297 722
Kassa och bank

Kassa och bank * 1 134 006 . 1 289 474
Summa kassa och bank 1 134 006 1289 474
Summa omsittningstillgangar 2013 513 1 587 196

SUMMA TILLGANGAR 92 408 871 194 531 910
by
4 ///ﬂﬂ
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital o 100 600 100000

Sumina bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -177 Q77 11 552

Brhillet aktiedgartillskott 790 000 190 000

Arets resultat o -578936 _-188629

Summa fritt eget kapital 33 987 12 923

Summa eget kKapital B 133 987 i 112923

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond - _ 635 000 . (

Summa obeskattade reserver 635 000 0

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 81 200 000 81 200 000

Skulder till koncernféretag | 7747 503 11097 505

Summa langfristiga skulder 88 947 505 92 297 505

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 400 844 387 700

Leveranttrsskulder 507 151 175 788

Skulder till koncermnftretag 132 157 61 926

Aktuell skatteskuld 795 639 423 834

Ovriga skulder 60 202 48 841

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 796 386 1023 343

Summa kortfristiga skulder 2 692 379 2 121 482
94 531 910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 408 87%

e
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
(0 koncernredovisning ("K3").

ET(T; Intiktsredovisning

ﬁl Nevsten i Hyllie Fastighets AB:s intiikter bestar av hyresintikter fran fastigheten. Hyresintékterna i fastighetsforvaltningen
qﬁgf redovisas 1 den period som hyran avser.

¢

("

r:'ff; Fordringar

{?vrfga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar,

Anskaffningsvirdet bestar av ink6pspriset, utgifter som #r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i
skick att anviéindas.

For tillgangar som delats upp i komponenter riknas utgifter for utbyte av sadan komponent in i tillgingens redovisade virde.
Motsvarande giller for tillkommande nya komponenter. For tiligangar som inte har delats upp i komponenter riknas
tillkommande utgifter som #r visentliga in i tillgdngens redovisade virde nér det 4r sannolikt att framtida ekonomiska

fordelar som ér forknippade med posten kommer aft tillfalla koncernen, och att anskafiningsvirdet f6r densamma kan métas
pa ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostmader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i

resultatriikningen i den period da de uppkommer.

Materiella anliggningstillgangar som dr av mindre virde eller kan antas ha en ekonomisk livslingd pa hogst tre ar redovisas
som kostnad vid det forsta redovisningstillfallet forutsatt att foretaget kan gdra motsvarande avdrag enligt

inkomstskattelagen.

Dé skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstillgngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas
tillgdngen pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde, eventuellt minskat med
beréknat restviirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
nir den materiella anliggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Antal ar
Byggnader:
Stomme 100
Stomkompletteringar, fasad, fonster, VS-installationer 50
Tak, el-installationer 40
Koksinredning 30
Ventilation, hiss 25
Inre utskikt, vitvaror 15
Markanlidggningar 50
Inventarier 5

Nyttjandeperioden for mark ér obegriinsad och dirfor skrivs mark inte av.

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forvintad forbrukning har
fordndrats vdsentligt jamfort med uppskattning vid foregdende balansdag. Da foretaget dndrar bedomning av

nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde. Effekten av dessa ”%m(ymﬁtﬂhat.
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

NOTER

Finansiella instrument

En finansiell tilledng eller finansiell skuld redovisas i balansriakningen nér foretaget blir part till instrumentets avtalsenliga
villkor. En finansiell tillgdng bokas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen
upphoir, regleras eller niir féretaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort

fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt upphér.

Vid det forsta redovisningstillfiilllet virderas omsitmingstillgangar och kortfristiga skulder till anskaffningsvirde.
Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder virderas vid det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvirde.

Laneutgifter periodiseras som en del av lanets rintekostnad enligt effektivréintemetoden.

Vid viirdering efter det forsta redovisningstillfillet virderas omsattningstillgangar enligt ldgsta vérdets princip, dvs. det
ldgsta av anskaffningsviirdet och nettoforsiljningsvdrdet pa balansdagen, Kortfristiga skulder virderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas efter det forsta redovisningstilifdllet till upplupet anskafiningsvérde.

Inkomstskait
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade viirdet pa en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skatteméissiga viirdet. Temporira skillnader beaktas ¢j i skillnader hidnforliga till investeringar 1

dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterfSring av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterfras inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hirrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillging eller skuld
savida inte den hiinforliga transaktionen ir ett rérelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Forvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 112 (45 581 112045 581
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 112 045 581 112 045 581
Ingdende avskrivningar -19 510 984 -16 906 746
Arets avskrivningar ___-2604 238 . -2604238
Utgdende ackumulerade avskrivningar | -22 115 222 -19 510 984
Utgaende redovisat virde 89 930 359 92 534 597

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1338489 1335489
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 338 489 1338 489
Ingaende avskrivningar -1 338 489 _-1338489
Utgaende ackumulerade avskrivningar _=1338489 __=1338489
Utgaende redovisat virde 0 0

Not4  Stillda sakerheter och eventualfGrpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 81 200 000 §1 200 000

Foretaget har stillda sikerheter i form av fastighetsinteckningar for l4n frin kreditinstitu M

o
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Nevsten i Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

NOTER

Not5  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut har intréffat.
)
)

e
S

(™)

I Maims X L4285

I

C i Xt Lssaais Nanti—

Gua tar Nevsten
V? (,Uﬁ};ﬂ a7 | )

Dan Navste.n Jemny Nevst

Min revisionsberittelse har limnats den 8// J = 2025.
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Till bolagsstimman i1 Nevsten 1 Hyllie Fastighets AB
Org.nr. 556751-1752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har wifért en revision av arsredovisningen {6r Nevsten i Hyllie
Fastighets AB {6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Nevsten 1 Hyllie Fastighets ABs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enhigt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till Nevsten i Hyllie Fastighets AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mutt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ir tillrdckliga och
Andamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s ir tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskl alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helbet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti {Or att en revision som utfors enhigt ISA och god
revisionssed i Sverige allud kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ckonomiska besiut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visenthiga telaktigheter
i drsrcdovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker ach inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dindamdlsenliga fOr att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet tll f6ljd av
oegentligheter dr hbgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
f6rfalsknming, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fo0r att utforma
granskningsatgirder som ir ldmpliga med hidasyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slulsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ositkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga atr fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag | revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til]
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsiitta
verksamheten.

o ytvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hitndelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och innktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister t den intemma
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens {orvaltning for Nevsten 1 Hyllie Fastighets
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst cller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnitiet "Revisoms
ansvar". Jag ir oberoende i férballande till Nevsten 1 Hyllie
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dandamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storlcken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmita revisionsbevis f0r att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 niigot viisentligt avseende:

o firatagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsumemelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd nagol annat siitt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sdkerhet bedéma om {Grslaget ar foreniigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti fOr
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allud
kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskmingen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebilr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar viisentliga fOr
verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild
betydelse fir bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna ftgiirder och andea fSrhdllanden
som #r relevanta for matt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 8 maj 2025

T

Filip Lundberg
Auktoriserad revisor

~otokopians égerensstémmelse
wmed originalet intygas.
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