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Férvaltningsberidttelse

Balansrakning

RSREDOVISNING

for

Fabege Nationalarenan 5 AB
' 556680-5106

Arsredovishingen omfattar: - Sida

Resultatrikning

e

o B oW

Noter

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hidrmed , dels att denna kopia av drsredovisningen

. och revisionsberattelsen-Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

till resultatdisposition.

Soina den 24 maj 2023

Stefan Dahlbo
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Fabege Nationalarenan 5 AB
556680-5106

Styrelsen for Fabege Nationalarenan 5 AB avger harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.-

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten n

Allmant om verksamheten  — .t oL L 0 Tt R T L 040 e TS -
Bﬂ]aget dger fastigheten Natlﬁnalarenan 5 l S@lna T e g D B My e e T TRl mEsTeT o
Bo "iaget har sitt: sate i Solna.

- e - —_— — e s S
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o oy T B - - —_— e —— i AME = won o pm e R e - e —r S R e G e e W P L o P e g
Rl i T w B o e - - g RS | s

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Inga vésentliga handelser har liﬂtzr;é?ff?at under dret.
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..... T i - B e e o —a r omemm = g, e —— ....-\.._-.\,.__.__,.\__.,‘_. A rely mk . g s e e - gy = i .
e ] . ,‘_'f_.__*"_‘f‘"&-—- F-oudy A ow = rime wor A —— ™ —— - ma’ - imrrrt fr—s a o TR -—— : A . am H B
ERRT = e : T T, SeoE el s s+ camnm el mmrwrd s umre rmwes s . O [ my A miEm e tm e - i i iy gy B3 w - ~ £ £ +
- = rumil e e ma el T fer—all i : 1 r L R = A %) il -l 9 A : :
- - - ’ — il . ¥ : b ks . . . i
= - o L 1M L] L

—y —

;;__;Hyres1ntakfep(tkr) B oo 27 101 14 192 L 18 3_64 —-18 703;_;]_‘{ Kl i

" ‘ "suitat efter_ﬂnans!elia pastenitkr) N 15 500 .4 735 8 186 - _' 8518 L

""" el ki - e

S ot aiat i Nettoamsattningen vanerar mellan &ren da en stérre uthyrning har gjorts unde'zozz

o N _Belapp i tusentals kronor : .. Balanserat | ge
SeeLE L e W ‘“m-:f"_;—am-ﬂ;‘; LT _.;Aktfi;elkapital_-_ Reservfond _resultat Arets resultat A ___-Tﬂtalt__ B &

T Beloppwd sretsingang ~ <7 T 100 . 49;;235 5549 45 ggg_# P AT L e
-Resu'tatd'spﬂs't"m--e-nllgt O A A AU UR R S

bolagsstamman: L o
By« B Balanseras: Ny rakmng - 5549 .- T =5549. .70 0 TR L

_ Aretsresutat - - -~ . 494 . 4944
Utgéendﬁe: balans 100 0 45 788 4944 50832




Sid 2.(7)

Fabege Nationalarenan 5 AB
5566380-5106

. Rasultatdisposition
e Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

>, Balanserad vinst 45 788 226
c] Arets vinst - 4943973

50732199

“Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
tilt aktiedgarna utdelas | 5 000060
i ny rékning balanseras __ 45 732 199

50 732 199

: Styrelsens yt’tra nde enligt 18 kap 4 §..Akt‘ieﬁbala_g‘SIage-n T s e TR Ga e b B L lihead] e oy e
I b . I f’_-___.':;j.__,__,Den foreslagna’ utdelnmgen &r betryggande mot ba kgrund av att verksamheten sedan utgangen av’* o "
iz o= - - orakenskapsarét bedrivits med [6nsamhet. Styrelsen bedémer att bolagets likviditet kan § ppratthallas pa'_; *'_'"_7'*1’_
L e 61 betFyggande fiiva: Fabege AB (publ) finansierar sina dotterbolag med In. | syfte att frigbra kapital, =~~~
flyttas darfor fritt eget kapital uppat i koncernen genom utdelning. Enligt K2 virderas fastigheter till
anskaffningsvirde och tar inte hiinsyn till de évervirden som skapats i bolaget. Soliditeten blir darfér
missvisande och ger ingen verkllg bild av féretagets soliditet. Mé&d beaktarde av relationen mellan
bolagets tiligangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna 'utdelnmgen ar forsvarlig med
e s o hdnsyn till.de krav som.verksamhetens art, omfattning och risker stiller p3 starleken av det egria
PR m.,,. . _w__kapltalet Den foresiagnamutdeln!ngen 4r aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsaltdermgsbehw
s s oo likviditet-ochistilining T6vrigt:iUtdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort- och
o e e ,,E_;-#_la ngfristiga-forpliktelseréller:;geriomféra nddvandiga investeringar. Styrelsens Uppfattn_ihg 4r vidal re att
'%‘:‘if;ff:’ff*:?iifi*'-f*‘-‘"fbelagetS“ekenamzska Stillhing med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for '
SRR s s oeefordringsagarna.. Styrélsen kancinte heller finna andra omstindigheter som féranleder att utdelmng inte
bor ske enligt styrelsens férslag. '

‘“""“"“" "“‘““Bé’t‘fafféﬁﬁe bélagéts resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och
il R balansraknmgar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.



Fabege Nationalarenan 5 AB
556680-5106

Sid 3 (7)

RESULTATRAKNING

Not 2022-01-01

2021-91 01

2021-12-31

Rorelseintikter, lagerférindringar m.m.
Hyresintakter
Summa rérelseintiikter, lagerfériandringar m.m.

Rmelsekﬁstnad er

Qwaga externa ka._stﬂa:d:e;r
Avskrivningar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat -~ - .- .- - _

Fina nsiella poster
Rantekostnader och likriande resuttatpaster

.-_..-.-r' :_-n-...--.-l-li ,..___.......,....q.._._.... - T #“M -.._'I'.

B
4
14
‘1’?'

Summia finansiella pnater S R . __ ‘

27 101

27 101

-3 149
-2153

| “2 287

-7 589

14192

14 192

2876
-2 248

I. . ..d- . .
- e mee o
. S e e
e H o i o
B .? eg
o T o : T X
- - ' - - s
- s - - e o - —
- - - - L]
" - = oum
- -l - —

-6 432

o

— .._.._._._.__.. i - e e

"3 024

Resultat efter finansiella poster 16 500 4736
Bokslutsdispositioner
* Erhalna koncernbidrag | “ T ... 813
_Lémnade’ kongembidr‘é? L . -11 556 -
‘Summa bakslutsdlspos:tmner T T -11556 f_ 313
Resultat fme skatt e TIN5 4944 5549
ARETS RESU LTAT - *‘f‘*w o edEEE 4944 5549

B LT

PR R LEm C ETEE N REETIUE T Sy byt
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Fabege Nationalarenan 5 AB
556680-5106

- BALANSRAKNING © Not 20224231 20211231

b TILLGANGAR

e Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 204 257 205 926

-anlaggningstillgangar 5 7675 7 189

Summa materiella anldggningstillgangar ' 211932 213115 '
Summa anldggningstillgangar 211932 213 115
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar S I T o
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- . I . - L] _
L N = . o ; 4 q T ;. i
e : ol M A SO SEREL P 1Y x H1 T oS e Caed e Tem - : 2 } I o STwe WD casgeee Taesceses: cssaw e S B QU RS TEART AN Mo rmeempoiee (et e ans e R ceiaen o s e T TR e s e e
] r 1 N e i = . o o [Ty o s v = g ] i Y - P - T L PSR = e T [ 2 . e . - e i . . A - L1 I . Y o
A ] . } e 4 -, Fal L] L. = - L B = x R = ket Ehhe ) = i B - 5 Mo 5 i e = e 1} g e P g e s e e g o e T e s m o o S o T . et 2 ¥ i [
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Foruthatalda kostriader och upplupna intikter | e TR/ AL S R

Summa kortfristiga fordringar - 788 1205

Summa omséattningstillgdngar ‘ 788 1205
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Sid 5 (7)

Fabege Nationalarenan 5 AB
556680-5106

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 45788 40 239
Arets resultat 4944 5549

Summa fritt eget kapital T s0732 45788

Summaegetkamtal B e e s, Bemmn ems 5083; ot R g o 0D BBE

an
R - - Tk e ek ] i
—

Langfristiga skulder | '" 6 - o
. Skuldertill koncernféretag SR a . .2159827 - oo . 166275 .

R~ 30

R e T

i— A s, E e e — - B . T ]

i

-rm

s . . ; ; ; = 5 ek s e e P : i : . s s T ) s e e e e e— - "t ; o, :
Pl 2 .....:.."', _ e i s e e i, } s .. i , " : e g ey S S o B g e r
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 90 5o
Skatteskulder 182 22
Ovriga skulder | 8 109
_Upplupna kostiader och forutbetalda intakter . - - - . 0 - -2281 "
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Fabege Nationalarenan 5 AB
556680-5106

.ifﬁi NOTER

-w; Not 1 Redovisningsprinciper

£ Allmiéinng redovisningsprinciper

_A-rs;re:c.wisntifr-g_en ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Féljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader .
- Byggnader " 100 ar

Not2 Allman information . . .

ke
- e PR Ty T

=] By

Boiaget arett helagt dotterboiag tl” Fabege Holdmg Solna AB, orgnr 556721 5289 som har _s_ztt sate i S@lna

e el ke e b BT B

N Maderf@retag ] den mmsta koncern somn bolaget lngar‘ 1 dar koncernredovisning uppréttas dr Fabege AB (publ) e e e

- — r|-|_.- e A L = i [T

Bo Ifjag’etl har inte haft ndgon anstilld persona | under innevarande eller féregdende ar. Bolagets administration och
férvaltning har skotts av personal anstilld i Fabege AB (publ).

N0t3 Rantekﬂstnader m:h Ilknande resultatpuster R T L T T L T

R et beloppen ingar koncernmterna poster med -3 012 tkr (fg ar -3 023-)

—— e rm— —————
- il SR

Nﬂt 4 Eyggnader ﬂch mark | .
- TR -~ i T A , | _ 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffmngsvard BN e L e RS * : - 228 267 223 295
Aktwermg L ; .;. T R A | 618 4 972_

e Y = =

Utgaende anskaffningsvarden= - . .27 25 1228885 228 267

Ingdende avskrivhingar - ~1I5 T LIS TEIT -22 341 20093
ﬁ\rets avsknvnmgar 77 T R | ~2 287 -2 248

 ———. __._._‘_-..I. e e = - -_ — -

_ -Utgaende avskrwnmgar o - A e 24628 22341
Redovisat virde S wp =g 7204257 205 926

Not 5 Pagdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar
2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden : 7188 11260
Inkép 1104 901
Aktivering . -618 4972
Utgdende anskaffningsvirden L N B - 7675 7189

Redovisat virde 7 675 7189




Fabege Nationalarenan 5 AB
556680-5106

Not 6 Langfristiga skulder

| 2022-12-31

Sid 7 {7)

SELial

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernféretag 159327

Skulder till koncerntretag ~~ °~ s

166 275

Redovisat varde 159 327

Solna den 24 maj 2023

 Stefan Dahlbo

Var revisionsberattelse har idmnats den 24 m312023

--Féjter Ekberg
Auktoriserad revisor

166 275



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fabege Natlonalarenan 5AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen tor Fabege

Nationalarenan 5 AB Tor rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

med arsredawsmngslagen och gereni alla vasentllga avseenden
rattvisande bild av Fabege Nationalarenan 5 ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

for aretenligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen:

Grund f or uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards.-on Audltmg

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

ObEFGEHdE i'fé'r'hél'laﬂde tiill'Fabege-'Nationalarenaﬂ--5-'A-B eﬁl'igt god

ansvar enllgt dESSa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund 0r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tar att arsred ovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enllgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aventor den interna
kﬂntro'll SOM d'en bedf}'m'er- éir nﬁdvéﬂ-dig--ﬁjr att upp-rétta‘en

vare si 5& de-s_s_a _b eror pa 0 e;ge-n t[!_gh_e_ter e-l |E-I’ ;ml-s-s.t_ag._

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tér
3e-dr£j mﬂ'iﬂgen av belagets f'ﬁ rméga att-fertaétta ve rksamh-eten.

3averka fﬂrmagan att fortsatta Ve rksamheten o-::h att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Aritagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte.om beslut har fattats-om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vé ra mé-l' é'r-- att u-pp né--erT ri-m'l'i-g gra'd av sékerhet om h'u ruv-id'a'

f_el_a_ktlgh.eter, vare s_l.g _de_s_sa_ b_.e ro r__p_a oege ntll;g;h-e.ter._el Ier ml_sst-ag-,,-
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet aren hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for atten revision som utfors enllgt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att’ upptacka en vasentllg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga.om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverkade
ekonomiska beslut som anvandare fattar med-grund i

arsredovisningen.

Som del aven revision-entigt ISA anvéander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

% idemlflerar cn::h bedomer VI riskerna for vasenthga

chr att utgara en grund for vara uttalanden Riske-ﬁ- for att mte
upptacka en vasentlig tfelaktignet till fOUd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarviossenTorstaelse av den del av bolagets interna
kontroll.som har betydelse f6rvar revision tor att utforma
granskningsatgarder.som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte far att uttala oss. om
effektiviteten i den interna kontrollen.

% utvé’ird erar v'i Ié’impl’igheten-i de re-d‘w’ian’ing-s-p rinci-p-er SOM

_r'e-.dw-snmge-n @._c_h_ t_l_l_l.h-arande _u_p-p_lysn.l_.ngar.

¢ drarvien slutsats om [@ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
-érsredwis-ﬂ-iﬁgen Vi drar-acksé en-SI-uitsaitS 'm-ed’ gru-ﬂd"i -de-
.vas.enth_g 0sd k.erhetsfa.ktar som avser .s.adana h.andelse.r .e.l.ler
ftﬁ-r'h-éllaﬁﬂ-dewsﬁm ka'-ﬂ- ledatill b'etydaih-der-‘tvivel om bt}'lra'gets

.r&-ws.l.ons.ber’a;t,teIs..e.n fasta u.p.r:.nm.a.rk-sam;heten p.a
upplysninigarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om-sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa‘de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kanframtida handelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e Utvarderarviden overgripande presemtatromen strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysmngarna
och-om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser unaer

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdvervar revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fabege Nationalarenan 5 AB
tor rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
Vi aroberoende i forhallande till Fabege Nationalarenan 5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt tullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tértorslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller for|ust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart;
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldparide beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av Torvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedomaom nagon

s fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annatsatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen..

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltic
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elleratt ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst ellerforlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Fabege Nationalarenan 5 AB
organisationsnummer-356680-5106

Som endelav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvandervi professionellt omdéme.och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
tillkemmande granskningsatgarder-som utfors baseras pawvar
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
motiverade yttrande samt ett urval av.underiagen for detta for att
kunna bedoma om torslaget ar forenligt med aktieboiagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Peter Ekberg
Auktoriserad revisor
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