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MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Forelagets verksamhet &r att diga och {orvalta virdepapper och fastigheter samt genom sitt heldgda dotterbolag bedriva
byggserviceverksamhel.

. Foretagets site dr Kalmar ldn, Kalmar Kommun.

| Flerarsjimforelse*

2022 2021 201972020
Neltoomsétining 0 0 0
Res. efter finansiella poster -454 531 3 188 077 Q374 648
Res. 1 % av netloomsitiningen 0,00 0,00 0,00
Balansomslutning 18 166 835 23 879 234 18 211 557
Soliditel (%) 68,84 54,27 51,75
Avkastning pa eget kapital (%) -3,56 28,48 198,93
Avkastning pa totalt kapital (%) -1,22 16,43 104,31
Kassalikviditet (%) 212,26 162,87 206,97

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget dgs till lika delar av Hansa Bygg Forvaltning AB, 556823-1079, och GN Invest AB, 559174-6606.

Bolaget dger 100% av aktierna 1 MG Property AB, 559257-6200, samt 100% av aktierna 1 Borgholm Gripen 3 AB, 559311-9307.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rikenskapsaret ldmnat ett ovillkorat aktiedgartillskott om 300 tkr t1ll det heldgda dotterbolaget MG Property AB.

Foridndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid drets ingang 50 000 0 9 374 648 3 536 061 12 910 709
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 3 536 061 -3 536 061 0
Arets forlust -454 531 -454 531
Belopp vid drets utgang 50 000 0 12 910 709 -454 531 12 456 178
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star
balanserad vinst 12 910 709
arets forlust -454 531
12 456 178
Styrelsen {Oreslar att
1 ny rikning 6verfores 12 456 178
12 456 178

Betriffande bolagets resultat och stiillning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

a2 av 8

Signed NAKG, AOM, ABM =~ —— P W
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MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Netloomsitining 2 0 0
0 0
> Rorelsens kostnader
¢ Ovriga externa kostnader -29 159 -23 231
e -29 159 23 231
e
¢ Rorelseresultat -29 159 -23 231
£
Col
“! Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretlag A -249 032 3481 220
Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter 20 680 0
Rintekostnader 4 -197 020 -269 912
-425 372 3211 308
Resultat efter finansiella poster -454 531 3 188 077
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0 347 984
0 347 984
Resultat fore skatt 4354 531 3 536 061
Skatt pa arets resultat 5 0 0
Arets resultat -454 531 3 536 061

a3 av 8

Signed NAKG, AOM, ABM - — S _
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MG Property Invest AB

Org.nr. 559225-1879

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i, T T o —— S 2 T er—
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e d av 8
g Signed NAKG, AOM, ABM

2022-12-31
Not

6 6 151 057

2021-12-31

6 095 260

6 151 057

6151 057

3 035 957
3 843 332

6 095 260

6 095 260

1 398 725
8423 162

11 879 289

136 489

0 821 887

7962 087

136 489

12 015 778

18 166 835

7962 087

17 783 974

23 879 234




MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
léalansera[ resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

—_—— - Transaction 09222115557495658520

Not

S av &

Signed NAKG, AOM, ABM

2022-12-31

50 000

50 000

12 910 709
-454 531

2021-12-31

50 000

>0 000

G 374 648
3 536 061

12 456 178

12 910 709

12 506 178

4 000 000
0

1 649 562
11 095

5 660 657

18 166 835

12 960 709

4 000 000
1874714
5 033 276

10 535

10 918 525

23 879 234



MG Property Invest AB
Org.nr, 559225-1879

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med féregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

@vrfga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2  Inkop och forsiljning inom koncernen

Koncerninterna inkop eller forsdljningar har ej férekommut.

Not3 Resultat fran andelar i koncernforetag 2022 2021
Realisationsresultat -4 829 3481 470
Nedskrivningar -244 203 -250

-249 (032 3481 220

Not4  Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Ovriga rintekostnader -129 291 -55 550
Rinta till intresseforetag -67 729 -214 362

-197 020 -269 912

Not 5  Skatt pa arets resultat 2022 2021

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -454 531 3 536 061
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 93 633 ~728 429
Skatteellekt av:

Ej avdragsgilla kostnader -51 300 -51
Ej skattepliktiga mtékter 0 717 183
Underskottsavdrag som nyfttjas i ar 0 11 297
I ar uppkomna underskotisavdrag -42 333 0
Summa 0 0
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MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Andelar 1 koncernforetag 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Sate andel % virde
MG Property AB 500 80 824
559257-6200 Kalmar 100,00%
Borgholm Gripen 3 AB 250 6 070 233
559311-9307 Kalmar 1060,00%

6 151 057
Uppgifter om eget kapital och resultat KEget kapital
MG Property AB 30 824
Borgholm Gripen 3 AB 22 572

Kortfristiga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

Redovisat

varde
25 027

6 070 233

6 095 260

Resultat
-314 855
-2 428

Posten avser skuld till kreditinstitut 1 samband med {forvirv av Borgholm Gripen 3 AB och har slutférfallodag 2023-12-29.

Bolaget har for avsikt att avyttra bolaget under ridkenskapsar 2023 till en BRE. Annars kommer krediten att refinansieras i sin

helhet.

Ovriga noter

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Stiallda sikerheter 2022-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 4 000 000

Pantsatta aktier i dotterbolag avser sidkerhet for lan avseende férviirv av Borgholm Gripen 3 AB.

Eventualforpliktelser 2022-12-31
Borgen 7 3350 000

7 350 000
varav till forman for gemensami styrda foretag 7 350 000

Koncernforhallanden

Bolaget ir moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justeral eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligl justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intédkter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsitiningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

2021-12-31

4 000 000

2021-12-31

0
0

0

=4 Transaction 09222115557485658520




MG Property Invest AB
Org.nr. 559225-1879

NOTER

Kalmar

Mikael Ahlund Gustav Nyblom
Styrelseledamot, ordf6rande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557495658520 Signed NAKG, AOM, ABM




Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i MG Property Invest AB

organisationsnummer 559225-1879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for MG Property
Invest AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av MG Property Invest ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till MG Property Invest AB enligt god
revisarssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamdlsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten,.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsherittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

e - Transaction 09222115557495658520

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kantrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet {or revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Signed NAKG, AOM, ABM =~ ———— e -




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér MG Property Invest AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till MG Property Invest AB enligt god
revisorssed { Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

MG Property Invest AB
organisationsnummer 559225-1879

—  [ransaction 09222115557495658520

Signed NAKG, AOM, ABM - — —

2{2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Magnus Andersson
Auktoriserad revisor
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Nyblom, Anders Karl Gustav (NAKG)
ID number 198404032453
gustav.nyblom@hansabygg.se

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "Anders Karl

Gustav Nyblom"
Signed 2023-06-28 07:07:24 CEST (+0200)

Ahlund, Bengt Mikael (ABM)
1D number 197002233059
mikael.ahlund@hansabygg.se

BankID

The name returned by Swedish BanklD was "BENGT
MIKAEL AHLUND"
Signed 2023-06-27 14:29:13 CEST (+0200)
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ID number 7611212916
mandersson@deloitte.se

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "MAGNUS

ANDERSSON"
Signed 2023-06-29 08:30:47 CEST (+0200)
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| This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more

| information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
pasic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven

| mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

enables you to automatically verity the document's integrity at: https://scrive.com/verily
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