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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Haninge Jord Vardhem AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-05-29, Stamman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Stockholm 2023 - 06 - &0+

= .
Jonas Nolin

StyrelseordiGrande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktor for Haninge Jord Vardhem AB, 556915-2845, far harmed avge

- arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

2

Fre?

ki

O Verksamheten

e

)

& Allmént om verksamheten

~ Foretaget registrerades ar 2012 och bedriver projeki- och fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning
5 och forenlig verksamhet.

)

)

E.;‘-; Foretaget ar helagt dotterforetag till Svenska Vardhem AB, org nr 5§59308-9740, med sate i Stockholm.
l!.-

i

Védsentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret andrat namn fran SBB Jordbro AB till Haninge Jord Vardhem AB.
Bolaget har under 2022 andrat redovisningsprincip fran RFR2 {ill K2.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 12 037 669 13 760 294 6472 498 142 782
Resultat efter finansiella poster 2 733 264 8 132 209 3 156 055 -024 371
Soliditet, % 5,9 3,4 35 0,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

B ) kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang enligt 50 000 164 512 3 971 039 4 185 550
faststalld balansrakning
Konverteringseffekt byte till K2 2 050 614 2 050 614
avser uppskjuten skatt
Korrigerat belopp vid arets ingang 2215125 6 236 164
Disposition enl arsstamma:
Balanseras i ny rakning 3971038 -3 971 039
Arets resultat o - 2036248 2 036 248
Vid arets slut 50 000 6 186 164 2 036 248 8 272 412

Transalktion 09222115557493489993 Signerat JN,AS,CN ==




Haninge Jord Vardhem AB
556915-2845

Resultatdisposition

2(7)

- B . - Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 8 222 413, disponeras enligt foljande:

balanserat resulfat 6 186 164
arets resultat 2 036 249
Totalt 8 222 413
disponeras for

balanseras i ny rakning * 8 222 413
Summa 8 222 413

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
Redovisningsvaluta ar svenska kronor. Samtliga belopp anges i kr om inget annat anges.

Transaktion 09222115557493489993
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Haninge Jord Vardhem AB
556915-2845

Resultatrakning
Belopp i kr

A Tl o S e

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningsfillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter

Arets resultat

Transaktion 092221155574934893993
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Not 2022-01-01-  2021-01-01-
B 2022-12-31 2021-12-31

12 037 669 13 760 294

460 419 26 105

12 498 088 13 786 399

-1 336 812 1 015 387

-690 920 _296 382

3121779 -1560 864

-5 149 511 -2 872 633

7348577 10 913 766

2 116 741 53 185

3 _ -4732054 2834742

4 615 313 2 781 557

2 733 264 8 132 209

200000  -1304 422

-200 000 1 304 422

2533264 6827 787

497 016 -806 134

. -2 050 614

2 036 248 3 971 039

Sigherat JN, AS, CN
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2021-12-31

Balansrakning B | )
Belopp i kr Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 ~ 160 409 906
Summa materiella anlaggningstillgangar 160 409 906
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 3 -
Summa finansiella anlaggningstiligangar -
Summa anliggningstillgangar 160 409 906
Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3750
Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ~ 215 599
Summa kortfristiga fordringar 219 349
Kassa och bank

Kassa och bank - 1129 395
Summa kassa och bank 1129 395
Summa omsattningstillgangar ) 1 348 744
SUMMA TILLGANGAR 161 758 650

Transaktion 09222115557493485993
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' Balansrakning
Belopp i kr B . o Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Akfiekapital 50 000 - 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 186 164 2215126
Arets resultat 2036 248 3 971 039
Summa fritt eget kapital 8 222 412 6 186 165
Summa eget kapital 8272412 6 236 165
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1504422 1304422
Summa obeskattade reserver 1504 422 1304 422
Langfristiga skulder 5
Skulder till koncernforetag 148 352 412 161 925 379
Summa langfristiga skulder 148 352 412 161 925 379
Kortfristiga skulder
| everantorsskulder ~ 84 985
Skatteskulder 1 303 150 806 134
Ovriga skulder - 42 018
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 326 254 3245710
Summa Kkortfristiga skulder 3 629 404 4178 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161758 650 173 644 813

Transaktion 09222115557493489993
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Haninge Jord Vardhem AB
556915-2845

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen upprattas fér forsta gangen i enlighet med Bokféringsnamndens allména rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning, vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan

rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar eniigf plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nytfjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgédngar B B o o Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50
Not 2 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
| 3 o - 2022-12-31  2021-12-31
Ranteintakter, koncernforetag 116 741 03 185
Summa 116 741 23 185
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
5 ) B . B 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -4 729 865 -2 834 742
Rantekostnader, ovriga -2 189 =
Summa -4 732 054 -2 834 742
Not 4 Byggnader och mark
B ) ) o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 166 649 182 166 649 182
-Nyanskaffningar 4 239 | -
166 653 421 166 649 182
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 121 736 -1 419 464
-Arets avskrivning enligt plan -3 121 778 -1 702 272
-6 243 514 -3 121 736
Redovisat virde vid arets slut 160 409 907 163 527 446

Transaktion 092221155574934895983
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Haninge Jord Vardhem AB "7)
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Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 __?9_.’_21-12—31

Foljande belopp forfaller till betalning senare &n

fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 148 352 412 161 925 379

Totait ~ 148 352 412 161 925 379

Not 6 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Svenska Vardhem AB, org nr 559308-9740 med sate | Stockholm.
Svenska Vardhem AB:s direka agare ar Nordic Aged Care Fond IV Sarl med sate i Luxemburg, som i
sin tur ags av Northern Horizon Nordic Aged Care SCSp SICAV-SIF.

Northern Horizon Nordic Aged Care SCSp SICAV-SIF upprattar koncernredovisning omfattande
Svenska Vardhem och dess dotterforetag.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jonas Nolin Andrew Smith
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557493489993
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Haninge Jord Vardhem AB, org.nr 556915-2845

Rapport om arsredovisningen

{iiaiaiefor

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Haninge Jord Vardhem AB

for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Haninge Jord Vardhem ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérf6r att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrékningen.

Caruricy FOr gitefancorn

Vi har uttért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Haninge Jord Vardhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Cvriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 har
utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad

30 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

siyrelsens och verielillande direldGrans ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for aft
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren for beddmningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

FEoVEisSOrnis BEISVEF

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentiigheter eiler misstag och anses vara vasentiiga om de enskiit elier
filsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och @ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr higre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgédrder som
ar [Ampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte fér att uftala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande uppiysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfakior som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadans
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att eft bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som wi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

: -"'Il‘:':..:-*:l e s A-_-g-.n
Lotz ricdors

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av Haninge Jord
Vardhem AB fér rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Caresiied Flie uifalandion

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till Haninge Jord Vardhem AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ﬂh:"s--f B P elots PP . ' P TR, e @ J ».ig ' v-.,.rﬁ . P LTty Bef g e Py gk Fia
SUMFGisens 0ol vorlistafianae GirerRioreas ansyval

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egnha kapital, konsolideringsbéhov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kKontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens rikilinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &dr nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

[Revieorns piisvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skepfisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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