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ARSREDOVISNING
for

Kvarnstaden Kalmar AB

Org.ar. 559278-7971

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30

Innehall | Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 3

Undertecknad styrelseledamot 1 Kvarnstaden Kalmar AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer.med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 5 juli 2022.

Stamman beslotAillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

almar 2022-07-C
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.ar, 559278-7971

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Foretagets verksambhet 4r att bedriva projektutveckling av fastigheter. Verksamheten startades under 2021 och detta ar bolagets

andra verksamhetsar.
Foretagets sdte dr Kalmar ldn, Kalmar kommun.

Flerarsjdmforelse®

2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 300 000 0
Res. efter finansiella poster -2 240 050 -754 353
Balansomslutning 27 303 290 820 940
Soliditet (%) 4,04 42,10

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aren framgangsrikt sikrat flertalet projekt for framtiden. Man har ingatt avtal bade pa hemmaorten Kalmar,
men dven 1 Skane och 1 Nérke. Flertal av projekten berdknas byggstartas under 2022-2023. Under varen 2022 har bolaget

byggstartat ett projekt i Kalmar vilket berdknas fardigstéllas under 2023.

Fordndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid &rets ingéng 100 000 0 1 000 000 -754 353 245 647
Erhallna aktiedgartillskott 3 000 000 3 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma. ~754 353 754 353 0
Arets forlust -2 240 050 -2 240 050
Belopp vid arets utgang 100 000 0 3 245 647 -2 240 050 1 005 397
2022-04-30 2021-04-30
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 4 000 000 1 000 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 245 647
erhallna aktiedgartillskott 3 000 000
arets 10rlust -2 240 050
1 005 597
Styrelsen féreslar att
1 ny rakning §verfores 1 005 597
- 1 005 597

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillh6rande noter.

Sida 2 av 8
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

- RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

];_{i:irelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Ovriga rianteintdkter fran koncernforetag
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Sida 3 av 8

2021-035-01
2022-04-30

300 000
0

- 300 000

-711 261
-1 816 885

2020-10-26
2021-04-30

0
30 000

-2 528 146

-2 228 146

116 111

86 339
-214 354

30 000

-475 815
-308 538

-11 904

-2 240 050

-784 353

=754 353

-2 240 050

QIO O O

-754 353

-734 353
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anlidggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O\ U e W2
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2022-04-30

25 000
13 755 000
3012 500

10 000 000

26 792 500

26 792 500

86 339

116 111

0
57 477

2021-04-30

-

-

259 927

2350 863

500 000

0
22077
0

5227777

298 163

250 863

510 790

27 303 290

298 163

820 940

820 940
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr, 559278-7971

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet- aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 51a1.»r 8

2022-04-30

100 000

100 000

245 647
3 000 000
-2 240 050

2021-04-30

100 000

1 005 597

100 000

0
1 000 000
-754 353

1 105 597

24 900 000

245 647

345 647

-

24 900 000

21514

923 854
- 5760
88 722

257 843

1297 693

27 303 290

-

26 599
368 851
5 656
41 346
32841

475 293

820 940
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr, 559278-7971

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.
Principerna ar of6randrade jamiort med foregaende ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors

for lamnade rabatter.

Tjanster

Intdkter fran konsulttjdnster intdktsredovisas nér tjdnsterna tillhandahalls.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapséars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller p& balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Medelantal anstidllda

Medelantal anstillda
Medelantalet anstédllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstidllda har varit

Andelar i koncernforetag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Siite andel %
Kvarnstaden Projektholding AB 100
559323-8800 Kalmar 250,00%

Uppgifter om eget kapital och resultat
Kvarnstaden Projektholding AB

Fordringar hos koncernforetag
Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Utgaende redovisat virde

Stda 6 av 8

2021/2022

1,50
2022-04-30

Redovisat

virde
25 000

25 000

Eget kapital
15 760

2022-04-30

13 755 Q00

13 755 Q00

2020/2021

1,00
2021-04-30

Redovisat

viarde
0

0

Resultat
-9 240

2021-04-30

13 755 000

0
0
0
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Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

NOTER
NotS Andelar iintresseforetag och gemensamt styrda
foretag 2022-04-30
Foretag Antal/Kap. Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde
Kvarnstaden Projektholding 2 AB 125 3012 500
559327-7402 Kalmar 50,00%
3012 500
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital
Kvarnstaden Projektholding 2 AB 5 743 849
Not 6 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 2022-04-36
Tillkommande 10 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 000 000
Utgaende redovisat virde 10 0600 000
Not7 Langfristiga skulder 2022-04-30
Amortering efter 5 ar 24 900 000
Not8 Eventualforpliktelser 2022-04-30
Borgensforbindelse till forman {6r koncernbolag 1 700 000
1 700 000

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning,
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Multibygg Sydost AB, 556689-4217, Kalmar

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 7 av &

2021-04-30

Redovisat

viarde
0

0

Resultat
-281 151

2021-04-30

0
0

0

2021-04-30

0

2021-04-30

0

0



Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 359278-7971

NOTER
;ﬁ Kalmar 2022-06-27
.
= .
fs:l 7 Detersson Michael Lindebrin
e
~
Patrick Karlsson

Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8
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REVISION & RADGIVNING
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Kvarnstaden Kalmar AB
Org.nr. 559278-7971

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvarnstaden

Kalmar AB for rikenskapsaret 2021-035-01 -- 2022-04-30.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av Kvarnstaden Kalmar ABs finansiella stéllning
per den 30 april 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till Kvarnstaden Kalmar AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedomer
dar nodvéndig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

. arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sidkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

Sidalav?2

* identifierar och beddmer jag riskerna {or védsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken [6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr higre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsadtgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och nmligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr

. otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet {or revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

 utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Kvarnstaden Kalmar AB {6r
rikenskapsaret 2021-05-01 -- 2022-04-30 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for utialanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till Kvarnstaden Kalmar
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort maitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mift

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dirmed matt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenhgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 ay 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgidrder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {orlust har jag granskat om
forslaget ér férenligt med aktiebolagslagen.

x_] en,l juli 20 ,

T0rb om/g;r; 45

Auktoriserad revisor




