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Styrelsen for Fastighetsbolaget Fogden Visterds AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och dédrmed forenlig verksamhet.

Bolaget ér dotterbolag till Sybro Fastigheter AB, 556775-8676, som dger bolaget till 100%.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 4350 4163
Resultat efter finansiella poster 1396 1247
Avkastning pa eget kap. (%) 12 11
Soliditet (%) 67 67

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Inbetalt aktiekapital 50 000 11 387 055
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning 76 764
Oresjustering -1
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000 11 463 818

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021
4 075
1233
11
68

Arets
resultat

76 764

-76 764

77 289
77 289

11 463 818
77 289
11 541 107

11 541 107
11 541 107

2020
3963
1 441
13
69

2019
3 895
1368
14
64

Totalt

11 513 819

0

-1

77 289

11 591 107

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1 4 349 657
601
4 350 258

-2 660 384
-181 488
-32 442

-2 874 314

1475 944

122 435

-202 831

-80 396

2 -1 300 000
95 548

4 -18 259
-18 259

77 289
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2022-01-01
-2022-12-31

4163 133
24
4163 157

-2709 724
-79 303
-33 264

-2 822 291

1 340 866
3342

-97 634
-94 292

-1 150 000
96 574
-19 810
-19 810

76 764
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgénger

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

549 700
549 700

567 770

567 770

1117 470

13 200

13 500 000
393 970
60 663

13 967 833

2150 650

16 118 483

17 235 953
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2022-12-31

582 142
582 142

584 414
584 414

1166 556

94 092

14 500 000
396 240
54 034

15 044 366

901 787
15 946 153

17 112 709
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 11463 818 11 387 055
Arets resultat 77 289 76 764
Summa fritt eget kapital 11 541 107 11 463 819
Summa eget kapital 11 591 107 11 513 819
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 3 868 250 3 955250
Summa lingfristiga skulder 3 868 250 3955250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 87 000 87 000
Leverantorsskulder 132 839 141 244
Skulder till koncernforetag 1 300 000 1 150 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 256 757 265 396
Summa kortfristiga skulder 1776 596 1 643 640

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 235 953 17 112 709
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt
kan hénforas till forvarvet av tillgangen.

Niér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens
prestanda okar i forhéllande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintidkt respektive ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjadr avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Badrum 4%

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som loper med rdnta som avviker frdn marknadsréntan och har en l6ptid 6verstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardefordndringen redovisas som rénteintakt i
resultatrakningen.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Bedomningar och uppskattningar

Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar i
redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med &rsredovisningslagens indelning.

Not 1 Leasing, leasinggivaren
Arets leasingintiikter avseende leasingavtal uppgér till 4 324 908 kr.

Bolaget hyr ut bostéder till privatpersoner. Dé hyresavtalen géller tills vidare dr det svért att uppskatta
intdkter senare én 5 ar, varfor detta inte anges nedan.

Framtida leasingintékter, forfaller till betalning enligt foljande:

2023 2022
Inom ett ar 4325 000 4 160 000
Senare én ett ar men inom fem &r 17 300 000 16 640 000
21 625 000 20 800 000

Not 2 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag 1 300 000 1 150 000
1300 000 1150 000
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intékter
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

20,60

19,11

2023-12-31

831 622
831 622

-249 480
-32 442
-281 922

549 700

549 700

32 646 000
15 324 000
47970 000

2023

1615
16 644
18 259

2023

Belopp
95 548

-19 683
1423

1

-18 259
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2022-12-31

831 622
831 622

-216 216
-33 264
-249 480

582 142

582 142

32 646 000
15 324 000
47970 000

2022

3335
16 475
19 810

2022

Procent Belopp

96 574

-19 894
&4

20,60

20,51 -19 810
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar efter balansdagen
Forfallare senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2024-06-26

Goran Arver Christina Arver

Goran Arver Christina Arver
Ordférande

Johan Arver Ulrika Arver
Johan Arver Ulrika Arver

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-06-26
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Peter Kangas

Peter Kangas
Auktoriserad revisor

2023-12-31

348 000
3520 250
3 868 250

2023-12-31

4325300
4 325 300
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2022-12-31

348 000
3607 250
3 955 250

2022-12-31

4325300
4 325 300
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Fogden Vasteras AB, org.nr 556897-6863

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Fogden Vasteras AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Fogden Vasteras ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighetsbolaget
Fogden Vasteras AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsbolaget Fogden Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gOra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsbolaget Fogden Vasteras AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Fogden Vasteras AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 26 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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