Arsredovisning

556968-9614

Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Kallebédck 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06=39. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition. 0F-0%

med. or1 gl_n_alen.

Stocholm 2023- 33-0OS

Orjan Rystedt
Stockholm
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Kungsleden Kallebdck 3 AB 2(22)
Org.nr 556968-9614

Styrelsen for Kungsleden Kallebick 3 AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Betriaffande bolagets resultat och stéllning
hadnvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning.

Féretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 559138-3392, med séte i Stockholm
och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med siite i
Goteborg, Sverige.

Omviirldsliget

Det pagéende kriget i Ukraina och den allmint htga inflationstakten samt rintehéjningar har haft
paverkan pa marknaden med prishdjningar pd exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter radande situation.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 190 556

arets vinst 3832 800

13 023 356

disponeras s& att
i ny rdkning dverfores 13 023 356

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriknin g samt
kassaflodesanalys med noter.
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Kungsleden Kallebdck 3 AB

Resultatrikning

Tkr

Hyresintékter
Ovriga intikter
Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Finansiella intidkter

Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

7,8

10
11

12

13

2022-01-01

-2022-12-31

37 922

O

-2 725
-311
-3 440

29 844
-21 468
8376
175

-15 676

-7 300

12 480
5180

-1 347
3 833

2021-01-01
2021-12-31

-2 4F7T
280
-3 410

28 370

-21 447
6 923

3

-15 840
-15 837

-8 914

13 920
5 006

3 659

Rapport ver totalresultat har inte upprittats d4 det inte skett ndgra transaktioner som ingr i Svrigt

totalresultat.
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Kungsleden Kallebick 3 AB.
Org.nr 556968-9614

Balansrikning
Tkr

Materiella anliiggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hes koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557496223031
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2022-12-31

233 473
233473

310

113 588
40

479
114 417

114 417

347 890

4(22)

2021-12-31

255015
255 015

255 015

11

84 152
AL
652
85 137

85 137

340 152
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Kungsleden Kallebédck 3 AB
Org.nr 556968-9614

alansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Frift eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557496223031
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2022-12-31

S0

S0

9 191
3 833
13 024
13 074

5351
5351

300 000
300 000

101

15 400
736
4275
8953

347 890

2021-12-31

5531
3 659
9190
9 240

4 004
4004

300 000
300 0600

340 152




Kungsleden Kallebick 3 AB
Org.nr 556968-9614

Rapport over forandringar 1 eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat

kapital

resultat

Sumima

eget kapital

6 (22)

Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 5531 5581
Arets resultat 3 659 3 659
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 9190 9240
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 9190 9240
Arets resultat 3 833 3 833
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 13 024 13 074

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier ir fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiefigarna far endast utdelas sd mycket att det efter utdelning finns full taickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr férsvarligt med hinsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Utdelnmg fﬁreslas av styrelsen i enhghet med bestammelsema i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstamman.
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Kungs:'lsedzéenz Kallebidck 3 AB
Org.nr 556968-9614

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflide frian den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar
Férindring av kortfristiga fordringar
Forindring av leverantdrsskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Sigrierat OR, CN

2022-01-01
-2022-12-31

8 376
21 468
175

-15 851

-698

13 470

-28 982
-208

3 4064
-12 855

75
il

12 480
.

12 480

)

7@

-2021-12-31

21447
-15 840
-1077

11 456
0
25214
()

48
-13 710

~202.

13912

13 912




Kungsleden Kallebdck 3 AB 8(22)
Org.nr 556968-9614

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

;B@laget dr ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Kallan AB, org nr 559138-3392 med site 1 Stockholm
och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg. Castellum AB &r noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och uppréttar

koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen for bolaget &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell

rappporterings rekommendation, RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Upprittandet i enlighet med
RFR 2 innebdr att bolaget ska tillampa samthga standarder och uttalanden utgivna av IASB och IFRIC,

antagna av EU, sa langt det & mdojligt inom ramen for Arsredawsnmgslagen och med hidnsyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redovisningsprincip
Det‘ta ar bo]agets forsta arsredowsnmg som upplattas i enllghet med RFR 2 Tldlgare tlllampades.

Overgéngsdatum till RFR 2 har faststillts till den 1 januari 2021, varmed jimforelseinformation for
rakenskapsar 2021 &r omrdknade enligt RFR 2. [ not presenteras endast omriknad jimforelseinformation
per 210101 for de poster som har paverkats retroaktivt av dvergangen. For paverkan och effekter vid

dvergdngen till RFR 2 avseende bolagets resultatrdkning, balansrdkning, eget kapital och
kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har benéimningar i resultatrikningen #ndrats i syfte att
anvénda samma bendmningar som resterande del 1 koncernen. Rénteintdkter och réntekostnader bendmns
numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader bendmns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader 1 resultatrdkningen. Detta &r inte en foljd av 6vergangen till RFR 2, utan som ett led i
att anvinda samma klassxﬁcermg som &vriga bolag i Castellum-koncernen. Omklasmﬁcel ingarna har

inte paverkat arets resultat i ndgon av penoderna
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och vérderingsprinciperna.

Kritiska bedomningar och uppskattningar
-FOI‘ att uppra‘tta redowsmngen l enhghet med aktuellt regelverk och god redowsmngssed kravs att det

ﬁ an dessa bedomnmgar om andra antaganden gors eller andra fmutsattnmgar forellgger De omraden dar-
det framforallt gérs uppskattningar och bedémningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsféras eller
aktiveras. '

Transaktion 09222115557496223031
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Kungsleden Kallebiick 3 AB 9(22)
Org.nr 556968-9614

I'ntiikie‘r

l’EdﬂVlS_ﬁS som mtakt Intaktei. varderas. tIH verkll_ga va_rdet av_d.e;t som ;erhall_lts_ eH_er E(omm_er att _ﬂrhalla.s_
med avdrag for rabatter.

H yresmmkter

aviseras i farskett ech permdlseras lm_)art i resultatmkmngen baserat pa vﬂlkaren i hyresavta]en I'
hyresintdkterna ingér tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och védrmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, permdlseras denna under- respektive dverhyra over
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion f6r successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
1 kopekontraktet. Finansiella intdkter avser i huvudsak rianteintdkter och 6vriga finansiella intdkter. Dessa

resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rdanta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hidnfér sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e¢j som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar,

Inkomstskatter S .
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pé aktuell
ech uppskjuten skatt Inkomstskaﬁen belastar resultatrakmngen ﬁ)mtﬂm 1 de fall den ar hanf‘orhg tﬂl

ege‘t kapltal

Uppskjuten skatt / aktuell skatt
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det &r sannolikt att avdraget kan avrdknas mot Gverskott vid framtida
bxe’skattni’n-g._

mellan redo.wsade m;h _sk.attemass.lg_a varde.n _pa t_111gang_ar .m:h skulder.

e - Transaktion 09222115557496223031
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Kungsleden Kallebéick 3 AB 10(22)
Org.nr 556968-9614

Leasingavtal

Leasingavtal ddr i allt vésentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassiﬁ'cef‘as ‘som. O'peratiﬁnell leasingavtal Samt]iga hyreskontrakt betraktas som operationella

"l thrattsavtal red@wsas som et operatlonellt 1easmgavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden

den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dir bolaget dr leasetagare.
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsférs i resultatrékningen linjdrt 6ver leasingperioden.

Firvaltningsfastigheter
Med forvaltnmgsfastlghet avses fas‘ughet som mnehas i syfte att generera 1'1yresmkomster eller

........

produktlon och tlllhandahallande av varor, tjanster eller ._far. ._admlmstratwa andamal samt .for forsaljmng 1
den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgora forvaltningsfastigheter. Vld forviarv och forsiljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktmnen per kantraktsdag sawda detta mte strlder mot sar.skll.da v1llk0r 1 kopekontraktet

med avdrag for ackumulerade avskrlvmngar enllgt plan samt nedskrwmngar Pagaende nyanlaggmngar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den

ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den niva som gillde da den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. P4
under dret anskaffade och férdigstdllda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av

anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjdrt, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningstfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 20 %

Markanldggningar 5 %

Markinventarier 20 %

Skatteméssigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlspande. Om en sddan prévning

indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgdngens &tervinningsvirde, vilket dr det hogsta av

verkligt virde minus forsdljningskostnader och nyttjandevdrdet, sker nedskrivning till

atervinningsvirdet. Nyttjandevidrdet miéts som forvdntat framtida diskonterat kassafléde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period viirdenedgangen pavisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunghg
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fal] en tldigare g_]ord nedsl{rwmng har redwlsats 'i' resuitatraknmgeﬂ sker aterformgen i

v1d varje arssklfte eller kvartalsws om mdlkatlon pa stmre vardeforandrmgar ﬁnns varje fastlghets

bokforda vérde av mot en intern vérderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifran nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, Andamal, skick och standard.

' Signerat OR,CN i
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Kungsleden Kallebédck 3 AB 11(22)
Org.nr 556968-9614

Inventarier
In’vemarier wlka har 'klassiﬁcerats - som materlella anlaggnmgstlllgangar har' upptagits t‘ill

...i.

skulder och laneskuldel Fmansrella mstrumem redﬂwsas 1n1tlalt tlll verkl_lgt_ v.arde matsvarande,
anskaffningsvdrde, med tilldgg for transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker ddrefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rintor och krediter bokf{ors pa kontoférande banks likviddag, medan Svriga in- och utbetalningar bokférs
pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tiligang tas bort frdn balansrdkningen nér
rdttigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen over den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslackts.

Likvida medel _
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Fordringar

Virdepapper som idr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till
anskaffhingsvérde och i efterféljande vérderingar i enlighet med 1dgsta virdets princip till det lagsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdrsskulder. Krediterna redovisas i
balansrékningen pé likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet att betala foreligger, &ven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantorsskulder och andra rirelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

viirde.
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartiliskott
Aktl-e-agamllskott redowsas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

sOm en mmsknmg av frltt eget kapltal efter det att arsstamman fattat beslut om utdelmng

Koncernbidrag

Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsmtn’ingar

.balansrakmngen nar det f' inns ett atagande t1H f@ljd av en mtraffad handelse och det ar ‘trollg‘t att ett

utfléde av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.
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Kungsleden Kallebiick 3 AB 12 (22)
Org.nr 556968-9614

-rubnkema S_kuldez Ul] koncemf@_rﬁtag respektwe rantekasmader kancemforetag Vldare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att rorelseresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intikter och kostnader som hanfers till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nﬁt 2" Overgﬁng i:ill’ RFRL 2
koncemredawsnmg (K3) Fran och med Januarl 2022 upprattar bolaget sin ar sredev.ismng enllgt RFR 2
Redowsmng f(}r _]UI‘ldlSka personer Vllket mnebal att bolage‘t nllampar samthga av EU godkanda

Overgangsdatum till RFR 2 har faststéllts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards" tillimpas med hiinsyn

till mojliga undantag inom RFR 2, Huvudregeln i IFRS 1 4r att ett foretag tillimpar samtliga rad
mtmaktwt wd fasts‘tallande av mgangsbalansen Dock ﬁnns Viss tvmgande och frmlhga undantag fran

lat‘tnadsreglema 1 IFRS I inom ramen f@r RPR 2

I foljande tabeller presenteras och kvantifieras de av foretagsledningen bedémda effekterna pa bolagets
resultatrikning och balansrikning vid 6vergangen till RFR 2. Overgangen bedéms inte ha nigon
vésentlig effekt pa bolagets rapport 6ver kassatloden.

Det som péverkat redovisningen ér:
a’) Andrade principer fﬁr avskl ivn'i'ng pé fas"ti_h,ezter.
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Kungsleden Kallebick 3 AB

Org.nr 556968-9614

Not 3 Resultatrikning

Resultatrikning samt
Rapport dver

totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintakter

Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt
Uthyrning och

~ fastighetsadministration

Driftéverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster:

Finansiella intékter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

Tidigare

redovisningprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

-4 198 812
-3 410 000

-439 171

28 369 666

25712 520

2 657 146

-15 840 210

13 919 843
739 940

-435 518

304 422

Etfekt vid
dvergang till

RFR 2

4 265 845

4 265 845

4 265 845

-911 677

RFR 2
2021-01-01 -
2021-12-31

36 739 051

38 598

-4 198 812

-3 410 000
-439 171

28 369 666

-21 446 675

6 922 991

316t
-15 840 210

-8 914 058

13919 843
S 005 785

-1 346 595

3 659 190

Arets resultat 6verensstimmer med &rets totalresultat, da bolaget inte har ndgra poster att redovisa i

Opvrigt totalresultat,

Transaktion 09222115557496223031 &5} Signerat OR.CN  —




Kungsleden Kallebdck 3 AB
Org.nr 556968-9614

Not 4 Balansrikning 1

Balansrikning SEK

TILLGANGAR
Anliiggningstillgiangar
Materiella tillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa
anliggningstillgéngar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar
Fordringar hos
koncerntoretag

Ovriga fordringar
Fﬁfimtb;ejtzal--d-a; kostnader och
upplupna intékter

Summa
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

Transaktion 09222115557496223031 {8

redovisningsprinciper

2020-12-31

435518

268 166 572

58 602 138
321 758

59 922 577

328 089 149

Stenerat OR, CN

Effekt vid

overgang till

RFR 2

8529120
-435 518

8 093 602

8 093 602

8 093 602

RFR 2

276 260 174
O

276 260 174

1875

58602 138

321 758

996 806
59922 577

336 182 751




Kungsleden Kalleback 3 AB
Org.nr 556968-9614

Balansriikning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder

skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

50 000

95 269
145 269

7 580

300 000 000

300 000 000

300 838

2260219

7098 968

27 936 300

328 089 149

- Transaktion 09222115557496223031  {&az)

Effekt vid

dvergang till
RFR 2

5436 098

2 657 504

8 093 602

15 (22)

2021-01-01

50 000

5531 367
5 581 367

7 580

2 657 504
300 000 600
300 838

15 765 605
2510 670

2260219

27 936 300

336 182 751
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KUHgSIed en Kallebidck 3 AB

Org.nr 556968-9614

Not 5 Balansriikning 2

Balansrikning SEK

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella tillgangar
Summa .
anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Suinma
omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Transakiion.09222115557496223031

Tidigare

redovisningsprinciper

242220 534

242 220 534

10 750

84 152 324
321 758

85136 986

327 357 520

Effekt vid
overgang till
RFR 2

12 794 965

12 794 965

12 794 9635

16 (22)

2021-12-31

255 015 499

255015499

10 750

84 152 324
321 758

652 154
85 136 986

340 152 485

Signerat OR, CN




Org.nr 556968-9614

Balansrikning SEK

EGET KAPITAL
Aktiekapital
Balanserat resultat

inklusive arets resulfat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga
skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2021-12-31

50 000

399 691
449 691

300000 000

300 000 000

308 707

15 488 000
1433 837

2294 657
7382628

26 907 829

327 357 520

Effekt vid

dvergang till

8790 866
8 790 866

4 004 099

4 004 099

12 794 965

RFR 2
2021-12-31

50 000

9 240 557

4004 099

4 004 099

300 000 000
300 000 000
308 707

15 488 000
1433 837

2 294 657

7382628

26 907 829

340 152 485

Not A
Tidigare har fastigheter delats upp pd komponenter och avskrivning har skett pa basis av respektive

komponents nyttjand-ep-e-rlad I samband med &vergangen kommer avskrivningarna riknas om och
avskrivningar berdknas pa en arlig fast procent av fastighetens vérde under dess forvintade

nyttjandeperiod.

Not B
D4 det redovisningsmaéssiga virdet pa fastigheten dndras 1 samband med dvergangen kommer skillnaden
mot det skattemissiga restviirdet pa fastigheterna dndras och ddrmed dven den uppskjutna skatten.

Transaktion 09222115557496223031 €63  Signerat OR, CN —— S -




Kungsleden Kallebdack 3 AB
Org.nr 556968-9614

Not 6 Hyresintiikter

Avtalade hyresintdkter ar |
Avtalade hyresintikter ar 2-5
Avtalade hyresintdkter senare &n 5 ar

18 (22)

2021

36 342
83 095
9630
129 067

Hyresintikterna utgors av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom

virme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med

fast procentsats.

Not 7 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nigra l6ner har ej utbetalats.

Nagon erséttning till styrelsen har inte utgatt.

Not 8 Arvode till revisorer

Kostnaden for revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

Byggnader
By ggnadsinventarier

Not 10 Finansiella intikter

Rinteintdkter fran koncernforetag
Rinteintikter externt

Not 11 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Rintekostnader externt
'Wiga rantekostnader

Transaktion 09222115557496223031 8
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15 840

2022

2179
19 289

21 468

2022

161
14

173

2022

10

15 851

2021

2179
19 268
21 447

2021




Kungsleden Kalleback 3 AB 19 (22)

Not 12 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade dveravskrivningar 0 8

Erhéllna koncernbidrag 12 480 13912

Not 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige r 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pé tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt Aktuel] skatt utgar fran arets skattepllktlga resultat som &r lagre dn det

- skatteméssiga avskrlvnmgar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsmaissiga

-~ skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméissigt

- befintliga underskottsavdrag

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022 2021

Skatt pa arets resultat
Fdrdndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader -1 347 -1 347

Totalt redovisad skatt -1 347 -1 347

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2022 2021

Y% Belopp % - Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5180 5 006

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 20,60 -1 067 20,60 -1 031
iEj: avdrags gi‘l'la 'ke-stnader=' 11,85 -614 6,30 315

_underskottsavdrag vars skaﬁevarde 8_] .
redovisats som tillgang 334

Redovisad effektiv skatt 26,00 -1 347 26,90 -1 347

e Transshktion09223115557496233031 £E3  Signerat ORCN s




Org.nr 556968-9614

Not 14 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt viirde

Redovisat vérde

Verkligt virde

Bokfart virde byggnad

Bokfort virde mark och markanldggning

Bokfort virde byggnads- och markinventarier
Bokfort virde padgaende investeringar

2022-12-31

319 347
7%

319272
-64 332
-21 468
-85 800
233472
233 473

711 000

209 181

4911
214 092

19 381
0
19 381

2021-12-31

319 145
319 347

-42 885
-21 447
-64 332
255015

235 015
728 000

211 359

4911
216 270

38 543
202

Verkligt virde dr faststéllt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Virderingarna baseras péa en 10-arig kassaflodesmodell dér framtida intjéningstOrmaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagdende investeringar virderas
enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifrin ett
bedoémt marknadsvérde per kvadratmeter,

Not 15 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskj_uten.s—kiatteiskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga vérden 5351 4 004
5351 4 004

Ingaende balans 4004 2 657
Foridndring enligt resultatrdkningen 1 347 1 347
5351 4 004

Transakiion 09222115557496223031



Kungsleden Kallebéck 3 AB
Org.nr 556968-9614

Not 16 Skulder

Riéntebiirande laneskulder som forfaller
Inom ett &t efter balansdagen
Mellan ett till fem ar efter balansdagen

Ej rantebdrande skulder som forfaller inom 1 ar efter

balansdagen

15 400
300 000

14 065

329 465

15 488
300 000

11420
326 908

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1an fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

Bolaget #r indirekt utsatt fér foljande finansiella risker:

- rénterisk - risken att marknadsréntan forindras pé ett ofordelaktigt sétt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden.

En 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsékning om 1 500 tkr, givet
balansdagens laneportfol;.

Rintebirande skulder
Skulder till koncernforetag

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna férvaltningskostnader

Not 18 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m
2022-12-31

Avskrivningar

Transaktion 09222115557496223031 €

315 400
315 400

2022-12-31

8 168
785
8 953

21 468
21 468

315 488
315 488

2021-12-31

7252

2021-12-31

21447
21 447




Kungsleden Kallebiack 3 AB
Org.nr 3536968-9614

Not 19 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sdkerheter.

Not 20 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 21 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[nga visentliga hiindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstémman for faststillelse.
Stockholm

Orjan Rystedt

Var revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

22 (22)
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Hmid;mj a befter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kungsleden Kallebdck 3 AB, org.nr 556968-9614

Kal[eback. 3 A.B for ar 2022. .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Kungsleden Kalleback 3 ABs

finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret -enligt

arsredwlsmngslagen Férvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen ‘enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kungsleden Kallebdck

3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och.

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrefsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsfagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bedémer &r nodvandlg for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér

beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan

paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Aptagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget

upphora med verksamheten eiler m'te har nagot realistiskt

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehéalier ndgra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier
mi'sstag, Gch at't lémna en revi’sians’beréttelse sam i’nne‘hé!!er

men ar mgen garantl fﬁr att en rewsmn som utfars enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentllg telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av.oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och beddmer vi riskerna for v"a‘sent'l'iga'felakti'g-
_heter | arsredﬂwsnmgen vare sng dessa bemr pa ﬂegentiig-
-atgarder bland aﬁ'n‘at utufrén dessa risker ach mhémtar
revisiofishevis som &r tlilrackilga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f8ljd av oegent-
;-Ilgheter ar hGgre &n for-en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersam @egenthgheter kan mnefatta

fe_laktng mform.at!.o_n_ ellar a_S_ldasattande av .l.nter_n kﬁntroll_

2 -Skaffar vi 0SS en ffirs'téelse av d"en 'dei av bf}la'ge‘t's interna

;gransknmgsatgarder sam ar Iampllga med hansyn t|II om-
_standighetema men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

o drarvienslutsatsom ldmpligheteniatt styrelsen anvander
'anta’qahdet om fortsa‘tt’ drift vid u;bpr'éttandet av ér’s"r'e'da'“

tade rewsransbewsen” om det fmns _nagen vasentllg

osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar sliutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-

sionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-

ningarnaiarsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-

faktorn eller, om sadana upplysningar ar otiliréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsatta verksamheten.

-Gt:.h lnneha!let T ;arsred_owsm_ngen _d.a_r_rb.lan_d .uppl_vs-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Pennec dokumentnyckel: CPG8S-MA3ZU-GEY7 7-3EVZY-5KZ40-ATX5Y



Eurlqu a better
wiorking world

Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining av Kungsleden Kallebdck 3
AB f&r ar 2022 samt av forslaget tilf dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi t’illstyrker att b@lagssfémman diSpﬁne*rfar vinsten 'e'ﬂ’liqt
le_dame;t ansvarsfr.:het _.f@;r _rakenskapsaret :

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Kungsleden Kallebdck

3 AB enllgt god revisorssed. i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty-rexs-ens: ansvar

dlspmltmner be’rraffande balagets vmst eller fc)rlust Vid_
fers}ag titl utde!mng mnefattar cletta bland annat en bedﬂm |

som bolagets verksamhetsart amfattnlng ach I"ISkEI’ staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och st_’a"ﬁ._ll-n'i=n_:g";i'zﬁ;v.-riigt]._

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlpande beddma bolagets ekonomiska. situation. och att
tillse att belagets erganmatrﬂn &r utformad s3 att bnkforingen

medelsforvaltningen och'bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltnmgen och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig.grad av sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

belaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet; men ingen garanti
for att en.revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige:

alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

'-kan foranleda ersattmngsskyldlghet mat balaget eller att ett

'fo_renltgt_ m_.ec! .a.kt_t_ebala_gslag en. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme ‘och har en professionellt
;skept;sk mstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av

baseras pa var pmfessmnella bedommng med utgangspunkt |
risk .och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och farhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
sk'ulle ha sarsklld betydelse for belagets sntuatson Vl gar‘

a’tgarder DCh andra forhallanden sc;m ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om styrelsens forslag t:l! d!SDGSItIOﬁEF betraffande balagets

a.ktle__b_ala_gsl_ag_en_

Anmarkning

ﬁxrsredwrsmngen har inte upprattats i sadan tid att det varit
mdjligt att, enl:gt Tkap. 108 aktiebolagslagen, halla

bolagsstdmma inom sex manader efter rdkenskapsarets
utgang.

Stockholm den dag som framg & av den elektroniska
signaturen

Ernst & Young AB

_C:a;{?n'il'l-a:'_l\fl orell
Auktoriserad revisor
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