ARSREDOVISNING

for

Engbergs Fastigheter 1 Hiarjedalen AB

Org.nr. 556984-0761

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Engbergs Fastigheter i Hérjedalen AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen &verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den ../ ?/é 2023

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens {6rslag till vinstdisposition.
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Engbergs Fastigheter 1 Héirjedalen AB
Org.nr. 556984-0761

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foretagets verksamhet ar byggverksamhet, fastighetsforvaltning, stuguthyrning och darmed

forenlig verksamhet.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Engbergs Forvaltning i Ljusdal AB org.nr 559014-9281

FForetagets sate ar Ljusdal.

Flerarsoversikt

2022 2021
Nettoomséttning 30 976 145 11 404 160
Resultat etter finansiella poster 3 090 183 530 789
Soliditet (%) 22,779 3,23

Definitioner av nyckeltal, se noter

2020

8 407 365
28 567
1,78

2019

12 919 345
203 755
1,99

Bolagets omsattningsékning beror pa bade avslutade bygeprojekt och att bolaget haft och har flera byggprojekt pa gang.

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital ~ Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 242 818 282 025 524 843
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma: 282 025 -282 025 0
Arets resultat 2 482 522 2482 522
Belopp vid arets utgang 50 000 524 843 2 482 522 3 007 365
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 524 843
Arets resultat 2 482 522
3 007 365
Forslag till disposition:
Utdelning 2 650 000
Balanseras 1 ny riakning 357 365
3 007 365

Forslag till beslut om vinstutdelning

Styrelsen fOresldr att utdelning lamnas med 2 650 000,00 kr. vilket motsvarar 5 300,00 kr. per aktie.

Styrelsen {0reslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till drsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
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Engbergs Fastigheter i Hirjedalen AB
Org.ar. 556984-0761

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forséljningar eller avveckling.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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Engbergs Fastigheter 1 Harjedalen AB
Org.nr. 556984-0761

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlageningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

30 976 145

30 976 145

-23 709 081
-2 621 641
-1 331 567

-198 384

2021-01-01
2021-12-31

11 404 160

=277 860 673

3115472

6
-29 295

11 404 160

-8 073 092
-1 560 368
-1 148 958

-73 614

-25 289

3 090 1383

-10 856 532

547 628

0
-16 839

0
0
3 090 183

-607 661

-16 339

330 789

-175 000

2 482 522

-175 000

355789

-13 764

282 025



Engbergs Fastigheter i1 Hirjedalen AB

Org.nr. 556984-0761

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m.m.

Fardiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intdkt
I'6rutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

775029

775 029

775 029

1 407 923

2021-12-31

369 085

1407 923

961 591
2 473 358
60 271

3 240 839
481 892

869 085

869 085

365 907

7217 951

4 618 508

365 907

1356 570
14 034 588
2 027 332
2 873 432
499 067

4 618 508

13 244 3382

14 019 411

20791 039

23 761

23 761

21 180 707

22 049 792



Engbergs Fastigheter 1 Hiarjedalen AB

Org.nr. 556984-0761

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fakturerad men e] upparbetad intdkt

Leverantorsskulder
Skulder till koncerntéretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristigca skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,3

Sidatav9

2022-12-31

50 000

50 000

324 843
2 482 522

2021-12-31

50 000

50 000

242 313
282 025

3 007 365

3 057 365

175 000

524 843

574 843

175 000

175 000

412 015
16 501

175 000

588 556
9 005

428 516

183 200
7 084 600
1616251

0

534 352

778 427
161 700

597 561

294 396
783 845

1 833 963
17721 718
687

40 779

277 000

10 358 530

14 019 411

20 702 388

22 049 792
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Engbergs Fastigheter 1 Hirjedalen AB
Org.nr. 556984-0761

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Tjdnste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Noter till resultatrakningen

Not 2

Medelantal anstéillda

Medelantal anstiillda

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit

Noter till balansrikningen

Not 3

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn S ar
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2022

2,00

2022-12-31

955 129
104 328

Antal ar

5 och 10

2021

2.00

2021-12-31

98 629
856 500

1 059 457
-36 044
-198 384

955129
-12 430
-73 614

-284 4238

-86 044

775 029

2022-12-31

23 188

869 085

2021-12-31

40 020




Engbergs Fastigheter 1 Harjedalen AB
Org.nr. 556984-0761

NOTER
Not3 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
o Foretagets banklan om 595 215 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.
o
o
a Langfristiga skulder
%‘; Ovriga skulder till kreditinstitut 412 015 588 556
L) .
.
g:} Kortfristiga skulder
& Ovriga skulder till kreditinstitut 183 200 294 396
Summa 995 215 882 952

Ovriga noter

Not 6 Stéllda sidkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 1 900 000 1 800 000
Tillgangar med dganderattsforbehall 601 236 764 236

Not 7 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Aterkodpsgaranti andelar Brf Lillbacksvallen 22
Not 8 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Engbergs Forvaltning 1 Ljusdal AB, Org. nr 559014-9281, séte Ljusdal.
Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Engbergs Fastigheter 1 Hirjedalen AB
Org.ar. 556984-0761

Ljusdal

- .

~ V4

st Peter Engberg

= Styrelseledamot
2 2O23-06-22
s

i

(]

Vér revisionsberittelse har limnats den X% / 6 LD 25

Ernstroms Revisionsbyra KB

U hemen %/»{7/

Thomas Cahling
Godkind revisor

Sidavav?9




3978

342

202306

iU
A R
. - s . 'n
i Wi dinh ¥
e oA I.n.s ro mS
. ' h

PEEY REVISIONSBYRA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Engbergs Fastigheter 1 Harjedalen AB
Org.nr. 556984-0761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfoért en revision av arsredovisningen for Engbergs Fastigheter 1 Harjedalen AB {or ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Engbergs Fastigheter 1 Harjedalen ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 férhallande till Engbergs Fastigheter 1 Harjedalen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {0r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den beddémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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o Ernstroms

« identifierar och beddmer vi riskerna {or visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund {or
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en fOrstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {or var revision
for att utforma granskningsatgéirder som dr lampliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fdsta
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

» utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sédtt som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning 10r
Engbergs Fastigheter 1 Harjedalen AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret. |

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende 1 forhallande till Engbergs Fastigheter 1 Harjedalen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller {6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar {orsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

1 ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar torenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras péa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgidrder, omraden och forhallanden som ar vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. |

Ljusdal den 27 junm 2023

st oms Revisionsbyra KB
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Thomas Cahling
Godkand revisor
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